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TOM |
SYNTEZA
1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawno-formalna opracowania

Podstawe sporzadzenia studium uwarunkowan i Kkierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy teczyca (zwanego dalej Studium) stanowi uchwata Nr XXV1/160/2020
Rady Gminy w teczycy z dnia 19 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy teczyca.

Uzasadnieniem przystgpienia do sporzgdzenia Studium byly wyniki analizy aktualnosci
studium i planéw miejscowych przeprowadzonej przez Wéjta Gminy teczyca zgodnie
z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 503). W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono
nieaktualnos¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
teczyca przyjetego uchwatg Nr XXXV/167/2001 Rady Gminy wkteczycy z dnia
22 pazdziernika 2001 r. zaréwno pod wzgledem zakresu ustalen, jak i dostosowania do
aktualnych wymogow przepiséw prawa.

Studium sporzadza sie w trybie i zakresie okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru catej Gminy.

Studium sporzadzone w ramach realizacji uchwaty Nr XXVI/160/2020 Rady Gminy w
teczycy zdnia 19 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy teczyca zastepuje
dotychczas obowigzujgce Studium.

1.2. Miejsce Studium w systemie planowania

1.2.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jako
element krajowego systemu planowania przestrzennego

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okreslajg jednoznacznie podporzadkowanie zapiséw studium w zakresie lokalizacji inwestyciji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zapisom planu wojewodztwa lub programéw
sporzadzanych przez ministrow i centralne organy administracji rzgdowej zawierajgcych
zadania rzgdowe:

1) zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 4a ww. ustawy, w studium uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajace z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

2) zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 14 ww. ustawy, w studium uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajgce z zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

3) zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 lit. a ww. ustawy, w studium okresla sie kierunki zmian
w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce
z audytu krajobrazowego;

4) zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy, w studium okresla sie obszary, na ktérych
rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami
programow, o ktérym mowa w art. 48 ust.1, tj. stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym;

5) zgodnie z art. 11 pkt 3 ww. ustawy, sporzadzajgc studium uwzglednia sie ustalenia
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz ramowego studium
uwarunkowan i  kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego = zwigzku
metropolitalnego oraz ustalenia programoéw o ktérych mowa w art. 48 ust.l tj.
stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym (w przypadku
braku planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub nie wprowadzenia
do niego zadan rzgdowych).
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1.2.2. Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
jako instrument ksztattowania polityki przestrzennej gminy

Role i miejsce Studium w systemie planowania okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rolg Studium jest:
1) okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego;
2) zdefiniowanie perspektywicznych celéw rozwojowych w oparciu o przeprowadzong
diagnoze, obejmujgcych m.in. zagadnienia w zakresie:
a) ksztattowania struktury przestrzennej gminy oraz przeznaczenia terendw,
b) proceséw demograficznych, ekonomicznych i ich prognoz,
c) ochrony przyrody oraz ochrony $rodowiska i jego zasobdw,
d) ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j,
e) komunikaciji i infrastruktury technicznej,
f) rozmieszczenia inwestycji celu publicznego zaréwno o znaczeniu lokalnym, jak
ponadlokalnym,
g) obszardw przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,
h) obszaréw zdegradowanych,
i) bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w tym mozliwosci finansowania
przez gmine inwestycji stuzgcych realizacji zadan witasnych,

Studium, jako obligatoryjny dokument planistyczny, stanowi jeden z elementéw planowania
strategicznego rozwoju gminy i wraz z innymi dokumentami programowymi wyznacza cele
i zasady gospodarowania jej zasobami.

Studium, nie bedgce aktem prawa miejscowego, realizowane jest poprzez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz gminne plany i programy integralnie zwigzane
Z zagospodarowaniem przestrzeni, gospodarkg gruntami, rozwojem sieci infrastruktury
technicznej, komunikacji, ochrong $rodowiska, ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

1.3. Cel, zakres i metoda opracowania

Podstawowymi celami sporzgdzenia Studium jest identyfikacja uwarunkowan rozwojowych
gminy teczyca oraz okreSlenie jej polityki przestrzennej, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania. ldentyfikacja czynnikow wptywajgcych na mozliwosci rozwoju Gminy
obejmuje ocene istniejgcego zagospodarowania oraz zjawisk i procesow zachodzacych
w sferze przestrzenno-funkcjonalnej, spotecznej i gospodarczej, a takze identyfikacje zaréwno
barier, jak i stymulatoréw rozwoju.

W Studium wskazuje sie dziatania w zakresie planowania przestrzennego stuzgce
urzeczywistnieniu wizji rozwoju Gminy w zgodzie z zasadg zréwnowazonego rozwoju —
rozumiang jako rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania
dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej
oraz trwato$ci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspétczesnego pokolenia, jak i przysztych pokoleh.

Zakres przestrzenny Studium obejmuje gmine Leczyca w jej granicach administracyjnych.
Problematyka opracowania obejmuje zakres okreslony w art. 10 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wiasciwe przygotowanie ztozonego opracowania, jakim jest Studium, wymaga
zastosowania réznych metod pracy, w tym:
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1)
2)

3)

przeprowadzenia inwentaryzacji przyrodniczej i urbanistycznej terenu objetego
opracowaniem oraz poddaniu weryfikacji i waloryzacji istniejgcego zagospodarowania;
dokonania analizy  dostepnych  materiatbw  zrodtowych:  kartograficznych,
statystycznych, planistycznych, historycznych i faktograficznych;

kartograficznego i matematycznego opracowania pozyskanych danych.

1.4. Zasoby informacyjne i ich aktualnos¢

W toku prac nad przygotowaniem Studium wykorzystano m.in. nastepujgce materiaty:
Opracowania strategiczne i planistyczne o zasiequ krajowym, regionalnym i lokalnym:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7
8)

9)

Dtugookresowa Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030. Trzecia Fala Nowoczesnosci -
uchwata Nr 16 Rady Ministrow z dnia 5 lutego 2013 r.;

Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 z perspektywg do 2030 r.
- uchwata Nr 8 Rady Ministréw z dnia 14 lutego 2017 r.;

Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030 — uchwafa Nr 102 Rady Ministrow
z dnia 17 wrzesnia 2019 r.;

Strategia Rozwoju Wojewddztwa todzkiego 2030 — uchwata Nr XXXI/414/21 Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego z dnia 6 maja 2021 r.;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewobdztiwa 16dzkiego oraz plan
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi —
uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r;
Kierunki i zadania rozwojowe dla Powiatu teczyckiego na lata 2016-2026 — uchwata
Nr XI11/93/2016 Rady Powiatu teczyckiego z dnia 24 lutego 2016 r.;

Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu teczyckiego na lata 2008-2013 — uchwata Nr
XXI11/187/2008 Rady Powiatu teczyckiego z dnia 19 listopada 2008 r.;

Strategia Rozwoju Powiatu teczyckiego 2004-2014 — uchwata Nr XVII/135/2004 Rady
Powiatu teczyckiego z dnia 30 czerwca 2004 r;

Strategia Rozwoju Gminy teczyca na lata 2015 — 2021.

Strategie plany i programy sektorowe szczebla krajowego, regionalnego i

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

lokalneqo:

Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze Srodowiska
i gospodarki wodnej — uchwata Nr 67 Rady Ministréw z dnia 16 lipca 2019 r.;

Strategia zrbwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa 2030 — uchwata Nr 123 Rady
Ministréw z dnia 15 pazdziernika 2019 r.;

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, oprac. Krajowy Zarzad
Gospodarki Wodnej, 2011 r.;

Projekt planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty (listopad
2016 r.);

Plan przeciwdziatania skutkom suszy - rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
15 lipca 2021 r. (Dz. U z 2021 r. poz. 1615);

Program matej retencji dla Wojewddztwa t.6dzkiego, £ 6dz, kwiecierr 2008 r.;

Program ochrony S$rodowiska wojewddziwa ftodzkiego na lata 2021-2024 z
perspektywg do 2028 r. — uchwata Nr XXXIV/445/21 Sejmiku Wojewodztwa tbédzkiego
Z dnia 27 sierpnia 2021 r.;

Wojewoddzki Program Opieki nad Zabytkami na lata 2016-2019 — uchwata Nr
XXV/319/16 Sejmiku Wojewddztwa t.odzkiego z dnia 21 czerwca 2016 r.;

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa ftédzkiego na lata 2019-2025
z uwzglednieniem lat 2026-2031 — uchwata Nr XXXVI/466/21 Sejmiku Wojewddztwa
todzkiego z dnia 28 wrze$nia 2021 r.;

10) Wojewddzka Strategia w zakresie Polityki Spotecznej 2020 — Regionalne Centrum

Polityki Spotecznej w todzi, 2017 r.;

11) Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych Powiatu teczyckiego na lata 2017 -

2026 — uchwata Nr XXI11/185/2017 Rady Powiatu teczyckiego z dnia 15 marca 2017
r.;
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12) Program ochrony $rodowiska w powiecie teczyckim (teczyca, 2004 r.);

Programy Gminne:

1) Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy teczyca
— uchwata Nr XXXV/167/2001 Rady Gminy w teczycy z dnia 22 pazdziernika 2001 r.;

2) Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy teczyca — uchwata Nr
XV1/83/2004 Rady Gminy w teczycy z dnia 2 marca 2004 r.;

3) Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy teczyca (2015r.);

4) Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy teczyca;

5) Gminny Program Wspierania Rodziny w Gminie teczyca na lata 2019-2021 (2019r.);

6) Gminny Program Przeciwdziatania Przemocy w Rodzinie oraz Ochrony Ofiar
Przemocy w Rodzinie w Gminie teczyca na lata 2017-2020 (2016r.).;

7) Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy teczyca
na lata 2018-2022 (2017r.)

Opracowania specjalistyczne, w tym akty prawne:

1) Bilans zasobdéw zt6z kopalin w Polsce wg stanu na dzien 31.12.2019 r., PIG,
Warszawa 2020 r.;

2) Stan $rodowiska w wojewddztwie t6dzkim. Raport 2020, oprac. WIOS, £6dz 2020 r.;

3) Roczna ocena jakoSci powietrza w wojewodztwie t6dzkim, raport za rok 2019 oprac.
WIOS, t6dz 2020 r.;

4) Uchwata Nr LXI/1686/10 Sejmiku Wojewddztwa tdédzkiego z dnia 26 pazdziernika
2010r. w sprawie: zmiany rozporzadzenia Nr 6/2009 Wojewody tédzkiego z dnia 24
marca 2009 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny
Warszawsko-Berlinskiej, zmienionego rozporzadzeniem Nr 18/2009 Wojewody
t 6dzkiego z dnia 30 lipca 2009 r.;

5) Decyzja Komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujgca, na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terendw majgcych znaczenie dla
Wspdlnoty, sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny;

6) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000;

7) Decyzja Komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujgca, na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terendw majgcych znaczenie dla
Wspdlnoty, sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny;

8) Standardowe formularze danych dla obszaréw Natura 2000 Pradolina Warszawsko —
Berlinska PLB100001 oraz Pradolina Bzury — Neru PLH100006;

9) Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 22 marca 2016 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pradolina
Warszawsko — Berlinska PLB100001, zmienione zarzgdzeniem z dnia 4 kwietnia 2018
r.;

10) Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 18 marca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pradolina Bzury —
Neru PLH100006, zmienione zarzgdzeniami z dnia 21 marca 2016 r. i 26 czerwca
2018 r.;

11) Plan urzgdzenia lasu na lata 2015-2024 dla Nadlesnictwa Kutno w Regionalnej
Dyrekcji Lasow Panstwowych w todzi na podstawie stanu lasu w dniu 1 stycznia 2015
r. — Opis 0gdiny laséw nadle$nictwa (elaborat) — projekt (maj 2015 r.);

12) Program Ochrony Przyrody do Projektu Planu urzgdzenia lasu na lata 2015-2024 — maj
2015r.;

13) Prognoza demograficzna na lata 2014-2050 dla wojewddztwa tédzkiego, Urzad
Statystyczny w todzi, 2015 r.;

14) Prognoza dla powiatow i miast na prawie powiatu oraz podregionow na lata 2014-2050
(Powiaty), 2014 r.;
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15) Prognoza ludno$ci gmin na lata 2017 — 2030, Gtowny Urzad Statystyczny, Warszawa,
2017 r.;

Literature branzowa:
1) Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa;
2) Wos A., Atlas Rzeczpospolitej;

Materiaty statystyczne i kartograficzne:

1) mapy topograficzne w skali 1 : 10 000, ukt. 1942 i 1965, skalibrowane do uktadu PL-
1992;

2) mapy ewidencyjne gruntéw i budynkow;

3) mapy glebowo-rolnicze;

4) mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego sporzgdzone przez
Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej (2020 r.);

5) Mapa Hydrogeologiczna Polski z objasnieniami;

6) Projekt korytarzy ekologicznych tgczacych Europejskg Sie¢ Natura 2000 w Polsce,
Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W.,
Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wojcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M.,
Kurek R.T., Slusarczyk R., Zakiad Badania Ssakow PAN, Biatowieza 2011;

7) ortofotomapy;

8) informacje i materiaty uzyskane w wyniku przeprowadzenia konsultacji z instytucjami
opiniujgcymi i uzgadniajgcymi projekt Studium;

9) inwentaryzacje bezposrednig terenu Gminy;

Zrédta internetowe:

1) Bank Danych Lokalnych GUS — https://bdl.stat.gov.pl/.

2) Bank Danych o Lasach - www.bdl.lasy.gov.pl;

3) Centralna Baza Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego —
http://geologia.pgi.gov.pl/, www.geoportal.pgi.gov.pl;

4) Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska — http://geoserwis.gdos.gov.pl/.

Wykorzystane na potrzeby opracowania Studium materialy, zawieraty najbardziej
aktualne, dostepne informacije.

1.5. Struktura opracowania

Studium sktada sie z trzech czesci:

1) syntezy;

2) uwarunkowan rozwoju;

3) kierunkéw zagospodarowania.

Pierwsza z nich ma charakter ogdlny, wprowadzajgcy — oprocz informacji dotyczacych
znaczenia i rangi dokumentu, celéw jego sporzgdzania oraz zakresu, stosowanych metod
pracy i wykorzystanych materiatéw zawiera rowniez podstawowe dane o Gminie oraz synteze
i uzasadnienie ustalen zawartych w dalszej czesci Studium.

Czes¢ druga, uwarunkowania rozwoju, obejmuje analize stanu $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego, istniejacego zagospodarowania oraz sytuacji spotecznej, gospodarczej
i ekonomicznej Gminy. Jako istotne dla rozwoju Gminy w kolejnych latach uwzglednione
zostaty réwniez ustalenia zawarte w dokumentach i programach o znaczeniu ponadlokalnym.

W ostatniej czesci okreslono cele rozwoju Gminy oraz kierunki zagospodarowania
przestrzennego. Dla poszczegdlnych ,typow funkcjonalnych” terendw okreslone zostato
wiodgce i uzupetniajgce przeznaczenie oraz wskazniki ksztattowania zagospodarowania
i zabudowy. Ponadto wskazano kierunki i zasady ksztattowania srodowiska przyrodniczego (w
tym lesnej irolniczej przestrzeni produkcyjnej) i kulturowego, infrastruktury technicznej
i spotecznej formutujgc dodatkowo wytyczne formutowania ustalern w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
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1.6. Wspoétpraca i uspotecznienie procesu planowania

Opracowanie Studium wymagato zaangazowania specjalistow zajmujgcych sie badaniem
przyrodniczych, kulturowych, spotecznych i gospodarczych aspektdéw przeksztatcen struktur
przestrzennych. Rozwigzania proponowane przez zespot projektantéw poddane zostaly
spotecznej ocenie w toku nastepujgcych czynnosci:

1) przyjmowania i rozpatrywania wnioskow;

2) wylozenia projektu Studium oraz Prognozy oddziatywania na $rodowisko

do publicznego wgladu;

3) dyskusji publicznej;

4) przyjmowania i rozpatrywania uwag.

W ten sposdb zapewniony zostat udziat spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentow,
tj. strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, wymagany na mocy przepisow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach odziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pézn. zm.).

1.7. Podstawowe dokumenty strategiczne i programowe

Polityke przestrzenng Gminy sformutowano z uwzglednieniem ustalen planéw i programéw
0 znaczeniu ponadlokalnym, w tym m.in. zawartych w:
1) Koncepciji przestrzennego zagospodarowania kraju 2030;
2) Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa t6dzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi (2018 r.);
3) Strategii rozwoju wojewddztwa toédzkiego 2030 (2021 r.);
4) planach i programach rzadowych.

2. Podstawowe dane o gminie Leczyca

Gmina teczyca jest gming wiejskg potozong w centralnej czesci Polski, w potocno-
wschodniej czesSci wojewodztwa fodzkiego i nalezy do powiatu teczyckiego. Graniczy
Z gminami:

1) od pétnocy — Grabéw, Daszyna i Witonia;

2) od wschodu — Géra Swietej Matgorzaty i miastem teczyca:;

3) od potudnia — Ozorkéw i Parzeczew (powiat zgierski), Wartkowice (powiat poddebicki);

4) od zachodu — Swinice Warckie.

Gmina teczyca jest jedng z 8 gmin powiatu feczyckiego. Obejmuje obszar 150,57 km?.
Siedziba wtadz Gminy znajduje sie w teczycy. Na strukture administracyjno-osadniczg Gminy
sktadajg sie 43 obreby ewidencyjne — Bfonie, Borek, Borki, Borow, Bronno, Chrzgstowek,
Dabie, Dobrogosty, Dzierzbietéw Duzy, Dzierzbietdw Maty, Garbalin, Gawrony, Jankdw,
Karkosy, Kolonia teka, Kozuby, Krzepocin |, Krzepocin Il, Leszcze, Leznica Mata, Liszki,
Lubien, teka, Mikotajew, Mniszki, Pilichy, Pragdzew, Prusinowice, Pruszki, Siedlec, Siemszyce,
Topola Katowa, Topola Krélewska, Topola Szlachecka, Wakczew, Wichréow, Wilczkowice,
Wilczkowice Dolne, Wilczkowice Gorne, Wilczkowice Srednie, ZDUNIG, Zawada, Zduny.

Obszar Gminy zamieszkiwany jest przez 8 503 osoby (GUS BDL, stan na | potrocze
2021 r.). Gesto$é zaludnienia wynosi 56,5 osoby na 1 km?.

3. Synteza projektu Studium
3.1. Synteza uwarunkowan

1. Gmina teczyca cechuje sie dogodnym potozeniem pod wzgledem komunikacyjnym —
zlokalizowana w centralnej Polsce, w sgsiedztwie aglomeracji tédzkiej; przez obszar Gminy
przebiega linia kolejowa Nr 16, drogi krajowe Nr 60 i 91, droga wojewddzka Nr 701 —

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY £ECZYCA

12



prowadzgca na wschod do autostrady A1 (ok. 23 km), na zachdd do autostrady A2 (ok. 12
km), drogi krajowe i droga wojewddzka zapewniajg dobre potgczenie z osrodkami o znaczeniu
regionalnym i krajowym.

2. W Gminie wyksztatcity sie lokalne osrodki wielofunkcyjne podlegajgce silniejszym, niz
pozostaty obszar Gminy, procesom urbanizacyjnym: Borki, Leszcze, Topola Krolewska,
Siedlec oraz Leznica Mata.

3. Na terenie Gminy nie wystepuje silna presja urbanizacyjna. Nowa zabudowa to przede
wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w mniejszym stopniu zagrodowa,
wypetniajgca istniejgce struktury zabudowy przyuliczne]j wsi. Bardziej ztozone struktury
przestrzenne tworzy zabudowa w Leszczach, Borku oraz Topoli Krélewskie;.

4. Dominujgcym typem zabudowy jest zabudowa zagrodowa oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ,wypiera” zabudowe zagrodowg
przede wszystkim w Topoli Krolewskiej oraz w miejscowosciach potozonych w najblizszym
sgsiedztwie teczycy.

5. Tereny o najwyzszej wartosci przyrodniczej na terenie Gminy objete zostaty ochrong jako
Obszar Natura 2000 Pradolina Warszawsko — Berlinska i Pradolina Bzury — Neru oraz Obszar
Chronionego Krajobrazu Pradolina Warszawsko-Berlinska.

6. Bogate walory przyrodniczo-krajobrazowe i kulturowe, zwlaszcza te zwigzane z doling
Bzury, zlokalizowanymi w Gminie zatozeniami dworsko-parkowymi, bliskim sgsiedztwem
historycznego miasta teczyca oraz kolegiaty i grodziska w Tumie, stwarzajg dogodne warunki
dla rozwoju turystyki.

7. Dziedzictwo kulturowe Gminy i regionu stanowi dobrg podstawe ksztaltowania tozsamosci
Gminy i jej mieszkancow.

8. Ze wzgledu na lokalizacje, warunki glebowo-rolne oraz klimatyczne, gmina teczyca jest
gming o warunkach bardzo korzystnych dla rozwoju rolnictwa.

9. Pomimo polozenia centralnego pasa Gminy w zasiegu obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, zagrozenia dla ludnosci i mienia spowodowane tym zjawiskiem
wystepujg w niewielkim zakresie ze wzgledu na pozostawienie obszaréow szczegolnego
zagrozenia powodzig wolnych od zabudowy.

10. W Gminie stwierdzono wystepowanie zt6z kopalin pospolitych. Rekultywacji wymagaé
bedg tereny, na ktérych zakonczono eksploatacje. Zakonczenia rekultywacji wymaga
zamkniete sktadowisko odpaddéw komunalnych Borek.

11. Liczba mieszkancow Gminy utrzymuje sie na podobnym poziomie w ostatnich latach, przy
obserwowanym juz od kilku lat ujemnym przyroscie naturalnym i dodatnim saldzie migraciji.

12. Poziom bezrobocia w Gminie w okresie ostatnich kilku lat nie przekracza 4%.
13. Liczba podmiotéw gospodarczych w Gminie teczyca utrzymuje sie na statym poziomie.

14. Wyposazenie w infrastrukture spoteczng jest wystarczajgce, rozwoju wymaga
ewentualnie zakres ustug zwigzanych z ochrong zdrowia i edukacji oraz opieki nad dziec¢mi.
Mieszkancy majg zapewniony dostep do obiektéw sportowo-rekreacyjnych.

15. Warunki zycia w Gminie sg dobre: warunki mieszkaniowe w zakresie wyposazenia
w instalacje sanitarne jest na wysokim poziomie.

16. Problemem 2z zakresu systemu komunikacyjnego jest jako$¢ urzadzenia lub stan
techniczny czesci drég gminnych. Brak jest rowniez wyposazenia zapewniajgcego
bezpieczenstwo pieszym i rowerzystom.

17. Sieci infrastruktury technicznej wymagajg rozwoju w dostosowaniu do postepujgcych
proceséw urbanizacyjnych.

18. Niemal cata powierzchnia Gminy objeta jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (98%), co zapewnia warunki dla podstawowego rozwoju zagospodarowania
przy zachowaniu tadu przestrzennego.
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19. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego jako inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym planowanych do realizacji na obszarze Gminy
wskazuje:  zwiekszenie dostepnosci magistrali E20 i CE20 poprzez naprawe stanu
technicznego przylegtych linii kolejowych, prace na liniach kolejowych Nr 15, 16 na odcinku
L édz Kaliska — Zgierz — Kutno, rozbudowe drogi wojewddzkiej Nr 703 Porczyny — towicz,
rekultywacje zamknietego sktadowiska odpadéw komunalnych Borek.

20. Jako dziatanie majgce wspomoc rozwoj systemu  elektroenergetycznego regionu
wskazano budowe linii wysokiego napiecia 110 kV Zychlin-Pigtek-Leszcze.

21. Konieczne jest powigzanie planoéw rozwoju Gminy z systemem planowania krajowego
i regionalnego oraz wilasciwie ukierunkowanie dziatan wiadz dla stworzenia warunkow
rozwoju.

3.2. Synteza zasad ochrony i kierunkéw rozwoju

Zawarte w niniejszym Studium ustalenia w sposéb wyczerpujgcy odnoszg sie do zakresu
merytorycznego okreslonego w przepisach z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego.

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw, w tym wynikajagcych z bilansu terenéw, audytu krajobrazowego, oraz
w zakresie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym w Studium zatozono,
ze gmina teczyca rozwija¢ sie bedzie w oparciu o wykorzystywanie szans i mozliwosci
zwigzanych przede wszystkim z:

1) wysokg jakoscig rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz wysokim poziomem rolnictwa;

2) stosunkowo dogodnym dostepem do regionalnej i krajowej sieci komunikacyjnej;

3) bezposrednim sgsiedztwem miasta Leczyca, w tym ksztattujgcg sie wokét niego strefg

produkcyjno-ustugowa;

4) wysokimi walorami krajobrazowymi i krajoznawczymi sprzyjajacymi rekreacji i turystyce,

zaréwno turystyce aktywnej, jak i wypoczynkowej;

5) dobrymi warunkami do lokalizacji urzgdzen wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii

do produkgcji energii elektrycznej;

6) wystepowaniem ztéz kopalin;

7) potozeniem w granicach Gminy bardzo warto$ciowych obiektow zabytkowych, w tym

zabytkowych zatozen dworsko-parkowych.

Realizacja celéw rozwoju gminy teczyca bedzie wigza¢ sie 2z przeksztatceniem
jakosciowym iilosciowym istniejgcego zagospodarowania. Wskazane kierunki rozwoju
struktury funkcjonalno-przestrzennej, okreslono w oparciu o zasade kontynuacji cech
istniejgcego zainwestowania w zakresie funkcji oraz parametrow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu uwzgledniajgc zidentyfikowane tendencje rozwojowe oraz
potrzeby przeksztatcenn obszarow w zakresie funkcji. Wyznaczono obszary funkcjonalne
0 znaczeniu lokalnym.

W Studium wyznaczono lub oznaczono obszary:

1) urbanizacji — tereny wskazane do zainwestowania:

a) kontynuaciji urbanizacji,
b) rozwoju urbanizacji;

2) chronione ze wzgledow przyrodniczych i krajobrazowych, na ktérych wykluczono

mozliwos¢ realizacji zabudowy;

3) zwigzane z ochrong gruntow rolnych i lesnych;

4) chronione ze wzgledow kulturowych;

5) szczegétowej polityki w zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego: obszar

przestrzeni publicznej, tereny wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacji, tereny
poeksploatacyjne wymagajgce rekultywacji.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY £ECZYCA

14



W obrebie obszaréw urbanizacji wyznaczono tereny o roéznym przeznaczeniu
inwestycyjnym: zabudowy zagrodowej i ustug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug, zabudowy mieszkaniowej i ustug, zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych,
sktadéw magazyndéw i ustug, obiektéw przetworstwa rolno-spozywczego i inne. Poza
obszarem urbanizacji wyznaczono tereny wytgczone spod zabudowy, z priorytetem dla funkcji
przyrodniczych i produkcji rolnej: gk i pastwisk, laséw i innych. Dla poszczegdélnych terenow
okreslono podstawowe wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wyznaczone tereny inwestycyjne w wiekszosci stanowig kontynuacje dyspozycji
funkcjonalno-przestrzennych obowigzujgcego planu miejscowego z korektami w zakresie ich
zasiegu oraz mozliwych do realizacji funkcji. Nowymi elementami w polityce przestrzennej
Gminy jest wyznaczanie nowych terenéw inwestycyjnych: produkcyjno-ustugowych
w obrebach Chrzgstowek oraz Jankéw, sportowo-rekreacyjnych w Wilczkowicach Gornych
(tereny poeksploatacyjne ztoza Wichréw i ich otoczenie).

W zakresie obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony

przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk w Studium m.in.:

1) wskazano obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych — istniejgce:
obszar chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig;

2) ustalono kierunki i zasady ksztattowania lesnej i rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

3) ustalono ochrone istniejgcych komplekséw lesnych i ich rozwdj, wyznaczono tereny
lesne oraz tereny rolnicze do zalesienia;

4) ustalono ochrone gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej przed zmiang sposobu
uzytkowania;

5) ustalono ochrone korytarzy i powigzan ekologicznych przed zmiang sposobu
uzytkowania;

6) wskazano dziatania w zakresie ochrony przyrody, powierzchni ziemi i gleb, powietrza
atmosferycznego, wod powierzchniowych i podziemnych;

7) wskazano dziatania w zakresie ochrony przed hatasem oraz przed promieniowaniem
elektromagnetycznym;

8) ustalono zasady ksztattowania podsystemoéw: biologicznego, hydrologicznego oraz
klimatycznego;

9) ustalono kierunki i zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

10) ustalono kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w celu
ograniczenia ucigzliwosci dziatalnosci cziowieka dla $rodowiska — przede wszystkim
rozwéj systemu kanalizacji sanitarnej i sieci gazowej;

11) ustalono warunki dla lokalizacji i wykorzystania instalacji odnawialnych zrédet energii;

12) okreslono wytyczne ustalania zasad ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie obszaréow i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej w Studium m.in.:

1) wskazano obiekty i obszary podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

2) wskazano obszary objete szczegding politykg przestrzenng ze wzgledu na wartosci
historyczne — zatozenia dworsko — parkowe w obrebie Siedlec i Btonie-Topola oraz
zespot sakralny w obrebie Btonie oraz Siedlec;

3) ustalono dziatania w zakresie opieki nad zabytkami;

4) okreslono wytyczne ustalania zasad ochrony zabytkéw i dobr kultury wspofczesnej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie kierunkéw oraz zasad rozwoju systeméw komunikacji w Studium m.in.:
1) ustalono utrzymanie i modernizacje istniejgcej sieci drogowej;
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2)
3)

4)

5)

wskazano propozycje trasowania obwodnicy teczycy na przebiegu drogi wojewodzkiej
703;

wskazano na koniecznos¢ wprowadzenia rozwigzan poprawiajgcych bezpieczenstwo
pieszych i rowerzystow;

wskazano utrzymanie linii kolejowej Nr 16 i jej modernizacje jako srodka komunikaciji
zbiorowej oraz koniecznos¢ rozwoju ilosciowego i jakosciowego przewozow
realizowanych przez komunikacje autobusows;

okreslono wytyczne ustalania zasad rozwoju systeméw komunikacji w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie kierunkéw oraz zasad rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej
w Studium m.in.:

1)

2)

3)

wskazano lokalizacje terenow infrastruktury technicznej (I), obejmujgcych istniejace
i projektowane obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z gospodarkga wodna,
Sciekowa, gospodarkg odpadami oraz urzgdzenia elektroenergetyczne i gazownicze;
zatozono rozbudowe sieci infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce zasoby
i w dostosowaniu do zmieniajgcych sie potrzeb, w tym mozliwos¢ budowy linii
elektroenergetycznej 110kV teczyca (Leszcze) — Pigtek;

wskazano mozliwosci rozwoju energetyki w oparciu o odnawialne zrédta energii, w tym:
lokalizacje terenow, na ktorych mozliwa jest lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW; na terenie Gminy nie
wyznaczono obszaréw dla rozmieszczenia elektrowni wiatrowych — instalacji
odnawialnego zrodia energii wykorzystujgcych energie wiatru o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji (50 kW).

W zakresie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
w Studium okreslono miejsca lokalizaciji istniejgcych inwestycji infrastrukturalnych i drogowych
bedacych realizacjg inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego
zakltada sie na obszarze Gminy realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:

1)

2)
3)
4)

zwiekszenie dostepnosci magistrali E20 i CE20 poprzez poprawe stanu technicznego
przylegtych linii kolejowych,

prace na liniach kolejowych Nr 15, 16 na odcinku t6dz Kaliska — Zgierz — Kutno;
rozbudowe drogi wojewddzkiej Nr 703 Porczyny — towicz,

rekultywacje sktadowiska odpaddw komunalnych w miejscowosci Borek.

Postuluje sie budowe:

1)
2)

W

napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV Zychlin - Pigtek — Leszcze (Leczyca),
obwodnicy teczycy w ciagu drogi wojewddzkiej Nr 703.

zakresie obszaréow, dla ktéorych jest obowigzkowe sporzadzenie planu

miejscowego w Studium nie wskazano obszaréw, dla ktérych taki obowigzek wystepuije.

W zakresie obszarow, dla ktérych Gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy
w Studium jako niezbedne do sporzgdzenia planéw miejscowych wskazano:

1)

2)

tereny wskazane do rozwoju i intensyfikacji proceséw urbanizacyjnych, a nie bedgce
kontynuacjg pasm istniejgcej przyulicznej zabudowy, dla ktérych nalezy ustali¢ zasady
ochrony i ksztattowania przestrzeni przeznaczonych pod zabudowe;

tereny, w stosunku do ktérych w Studium zmieniono dotychczasowg polityke
przestrzenng, tj. tereny, dla ktérych planuje sie zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze oraz obszarbw wymagajgcych przeksztatcen, tereny, dla ktérych
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ustaleniach polityki
przestrzennej niezgodnej z zapisang w Studium.
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W zakresie kierunkéw i zasad ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej
w Studium zatozono utrzymanie dotychczasowych funkcji lesSnych wiekszosci terenéw oraz
rozwoj istniejgcych kompleksow lesSnych w drodze ich uzupetnienia i poszerzenia w ramach
wyznaczonych terendw rolniczych wskazanych do zalesienia.

W zakresie kierunkéw i zasad ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
w Studium zatozono utrzymanie dotychczasowych funkgji rolniczych wiekszosci terenow
otwartych i specjalizacji w kierunku sadowniczym i warzywniczym z rozwojem rolnictwa
ekologicznego. W przypadku rezygnacji z prowadzenia produkcji rolnej zatozono mozliwosé
przeksztatcenia istniejgcej zabudowy zagrodowej w tereny wielofunkcyjne z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugami stuzgcymi wielofunkcyjnemu rozwojowi obszarow
wiejskich.

W zakresie obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w Studium
uwzgledniono i oznaczono zasieg obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig,
przedstawiony na mapach zagrozenia powodziowego sporzgdzonych przez Prezesa
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej (2019 r.) W Studium nie wyznaczono terendw,
w granicach ktérych mozliwa bytaby realizacja dziatan utrudniajgcych ochrone przed
powodzig, powodujgcych powstanie/zwiekszenie zagrozeh w zakresie wystgpienia powodzi.

W zakresie obszarow osuwania si¢ mas ziemnych w Studium nie wprowadzono
zadnych ustalen, z uwagi na brak w granicach Gminy osuwisk i terendéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

W zakresie obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny w Studium nie wprowadzono zadnych ustalen, z uwagi na brak w granicach Gminy
kopalin, ktére wymagatyby wyznaczenia filaru ochronnego.

W zakresie obszarow pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych w Studium nie
wprowadzono zadnych ustaleh, z uwagi na brak w granicach Gminy Pomnikéw Zagtady i ich
stref ochronnych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony terenoéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 1999 r. Nr 41, poz. 412 z pézn. zm.).

W zakresie obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji w Studium wskazano obszary, ktére wymagajg przeksztatcen:
1) wymagajgce rekultywacji tereny poeksploatacyjne;
2) wymagajgce rehabilitacji tereny zatozerh dworsko-parkowych oraz zespotu zabudowy
folwarcznej;
3) teren sktadowiska odpaddéw w Borku — obszar wymagajgcy rekultywaciji.

Ze wzgledu na niestwierdzenie wystepowania historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi lub bezposrednich zagrozen szkodg w S$rodowisku lub szkéd w sSrodowisku nie
okreslono obszaréw wymagajgcych remediacji.

Na terenie gminy teczyca nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych i obszaru
rewitalizacji.

W zakresie granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych w Studium oznaczono
granice terendw zamknietych zwigzanych z przebiegiem linii kolejowe;.

W zakresie wyznaczenia obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW
oraz ich stref ochronnych 2zwigzanych 2z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w Studium wskazano lokalizacje urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW,
wykorzystujgcych energie otrzymywang z biomasy oraz energie geotermalng na terenach
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obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw i ustug (PU) oraz terenach infrastruktury
technicznej (I). Wskazano rowniez zasiegi obszarow z mozliwoscig lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z energii promieniowania stonecznego o mocy przekraczajgcej
500 kW.

Ustalono, ze realizacja ww. urzadzen nie moze powodowac ograniczen w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza obszarem na ktéorym bedg rozmieszczone.
Granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu zwigzanych z ich lokalizacjg ustalono jako odpowiadajgcg granicy
terendw ich lokalizacji.

W obszarze Gminy nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalacji (50 kW) w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
energetyki.

W Studium okreslono réwniez kierunki rozwoju i przeksztatcen infrastruktury spotecznej
oraz kierunki zabezpieczenia wymogow obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

5. Uzasadnienia zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan

Przyjete w Studium rozwigzania sg wynikiem rozpoznania istniejgcego stanu
zagospodarowania przestrzennego, funkcjonowania i zagrozen srodowiska przyrodniczego,
stopnia zachowania warto$ci kulturowych oraz sytuacji spoteczno-gospodarczej. Opierajgc sie
o cele rozwoju okreslone w dokumentach gminnych, regionalnych i krajowych sprecyzowano
kierunki rozwoju zapewniajgce:

1) rozwdj wielofunkcyjnej zabudowy, w szczegdlnosci w obszarach o jej najwiekszej

koncentraciji;

2) warunki dla rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych, sktadowych i magazynowych,
szczegolnie w obrebach Chrzgstéwek , Lubien i Jankéw;

3) warunki dla rozwoju funkcji turystycznych i wypoczynkowych, m.in. wykorzystanie
terenow poeksploatacyjnych w Wilczkowicach Gornych;

4) warunki dla realizacji gminnych inwestycji celu publicznego;

5) zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania, poprawy dostepnosci ustug,
poprawy obstugi i funkcjonowania systemu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej;

6) rozwoj systemow uzbrojenia terenu i standardow wyposazenia w dostosowaniu
do stopnia zaawansowania rozwoju przestrzennego;

7) rozwdj infrastruktury spotecznej w oparciu o istniejgce zasoby.

6. Stowniczek pojec i definicji

llekro¢ w niniejszym opracowaniu jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ gmine teczyca, chyba, ze z tresci zapisu wynika
inaczej;

2) modernizacji — nalezy przez to rozumieC dziatania zwigzane ze zwigkszeniem
wartosci uzytkowej lub technicznej istniejgcego obiektu lub urzadzenia;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz prawomocne decyzje administracyjne;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslajgcg sposob
zagospodarowania i uzytkowania terenu;
5) PZPW - nalezy przez to rozumie¢ Plan zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa todzkiego oraz plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego
obszaru funkcjonalnego todzi (uchwata NrLV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa
t 6dzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.);

6) Studium — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy teczyca;
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7)

8)
9)

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie
obiektow i urzadzen, powodowane emisjg gazéw, pytdw, hatasu, promieniowania itp.,
a takze wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego zich
funkcjonowaniem o wartosciach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne okreslone
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

Urzedzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy teczyca;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojgce lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢
stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci oraz wytwdrcza nie zwigzana z produkcjg débr
materialnych metodami przemystowymi.
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TOM I
UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Uwarunkowania ponadlokalne
1.1. Powiazania funkcjonalno-przestrzenne

Gmina teczyca jest gming wiejskg potozong w centralnej czesci Polski, w poinocno-
wschodniej czesci wojewddztwa tédzkiego i nalezy do powiatu teczyckiego. Gmina sgsiaduje
bezposrednio z miastem teczyca, osrodkiem o znaczeniu ponadlokalnym, siedzibg wiadz
Gminy i wtadz powiatu teczyckiego. Z miastem teczyca tgcza Gmine najsilniejsze zwigzki
funkcjonalno-przestrzenne, zaréwno w zakresie struktur przestrzennych, jak i powiazan
infrastrukturalnych. Odlegto$é’ gminy teczyca, mierzona do najblizszych o$rodkéw
0 znaczeniu ponadlokalnym wynosi ok.: 25 km do Kutna, 29 km do Zgierza, 66 km do Ptocka,
41 km do todzi (stolicy wojewoddztwa), 120 km do Warszawy (stolicy Polski).

Na ksztattowanie sie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy teczyca wptyw miato
wiele czynnikéw o zréznicowanym charakterze. Duzg role w tym procesie odegraly
uwarunkowania przyrodnicze, tj. uksztattowanie terenu — w formie przecinajgcych Gmine
doliny Bzury i Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej. Nie bez znaczenia dla obecnej struktury
przestrzennej pozostat wyksztatcony uktad komunikacyjny drég ponadlokalnych i linii
kolejowej oraz duzy udziat gruntéw wysokich klas bonitacyjnych, chronionych prawnie przed
przeksztatceniami na funkcje nierolnicze.

Gospodarka Gminy w duzej mierze oparta jest o rolnictwo. Mieszkancy majg mozliwos¢
zaspokojenia na terenie Gminy podstawowych potrzeb m.in.: w zakresie zakupu
podstawowych artykutdw zywnosciowych i przemystowych, szkolnictwa podstawowego,
podstawowej opieki ~medycznej. Potrzeby zwigzane m.in. ze  szkolnictwem
ponadpodstawowym i wyzszym, specjalistyczng opiekg medyczng oraz kulturg irozrywka
realizowane sg w wiekszych osrodkach na terenie wojewoddztwa, czesciowo w najblizej
potozonym miescie teczyca, z ktorym Gmina ma najsilniejsze zwigzki funkcjonalne
| przestrzenne, czesciowo w wigkszych osrodkach, szczegolnie w todzi.

1.2. Powigzania przyrodnicze

Przez centralng czes¢ Gminy, w uktadzie wschéd-zachod, przechodzi korytarz ekologiczny
- odcinek Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej. Zapewnia on obszarowi gminy teczyca gtéwne
powigzania ekologiczne z terenami cennymi przyrodniczo potozonymi poza jej granicami.
Pradolina Warszawsko — Berlinska jest typowg nizinng formg dolinng. Na fragmencie
znajdujgcym sie na przedmiotowym obszarze jest ona zwigzana z rzekg Ner, kanatem teka-
Dobrogosty oraz rzekg Bzurg. Pradolina stanowi korytarz ekologiczny o randze
miedzynarodowej. Tereny te objete sg szczegdlng ochrong prawng — zostaty w ich obrebie
ustanowione trzy obszarowe formy ochrony przyrody: Obszar Chronionego Krajobrazu
Pradolina Warszawsko — Berlihska, Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Pradolina
Bzury — Neru oraz Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Pradolina Warszawsko —
Berlinska. Przepisy ochronne dotyczace ww. form kompleksowo zabezpieczajg naturalny
charakter Pradoliny.

Przeptyw materii, energii i informacji genetycznej pomiedzy elementami systemu
przyrodniczego Gminy i obszarami sgsiednimi odbywa sie réwniez za posrednictwem sieci
lokalnych korytarzy i powigzan ekologicznych. Zwigzane sg one z rowami melioracyjnymi
I czesto im towarzyszgcymi wolnymi od zabudowy terenami uzytkow zielonych i srodpolnych
zadrzewien, otwartych terendéw rolnych oraz obszaréw lesnych. Najbardziej znaczgcymi
barierami dla tych przemieszczen na terenie Gminy sg liniowe elementy infrastruktury — linia

! Odlegtosci liczone od centrum miejscowosci Leczyca.
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kolejowa, drogi. Trudnosci w przekraczaniu ich przez zwierzeta sg tym wieksze, im
rozleglejszy jest teren drogi i intensywniejszy ruch pojazdéw one przenoszg. W zwigzku z tym
najsilniejszymi barierami sg drogi krajowe, szczegodlnie Nr 91, w mniejszym stopniu droga
wojewddzka Nr 703 oraz drogi powiatowe.

1.3. Powigzania komunikacyjne i infrastrukturalne

Gmina teczyca charakteryzuje sie dobrym potozeniem w ponadlokalnej sieci
komunikacyjnej. Teren Gminy jest dobrze skomunikowany w skali regionalnej oraz krajowej.
Powigzania komunikacyjne Gminy zachodzg za posrednictwem drog:

1) drogi krajowej Nr 91, relacji Wioctawek - £6dz;

2) drogi krajowej Nr 60, relacji Topola Krélewska — Ostrow Mazowiecka;

3) drogi wojewddzkiej Nr 703 tgczacej sie z autostradami Al i A2;

4) oraz drog powiatowych i gminnych obstugujgcych ruch lokalny.

Oprocz drég kotowych przez teren Gminy Leczyca przebiega linia kolejowa £édz Widzew
— Kutno (linia kolejowa Nr 16). Zlokalizowana jest na terenie obrebow: Gawrony, Topola
Szlachecka, Topola Krolewska, Borki i Lubien.

Powigzania infrastrukturalne o znaczeniu ponadlokalnym na terenie Gminy obejmuja:

1) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV; tgczg one stacje elektroenergetyczng
110/15kV teczyca ze stacjami w Ozorkowie, Daszynie i Kraskach;

2) gazocigg wysokiego cisnienia relacji Dgbréwka — Lesniewice (DN300 MOP 5,5 MPa) z
odgatezieniem zasilajgcym stacje redukcyjno-pomiarowg ,teczyca” zlokalizowang w
Kwiatkdwku, gmina Goéra sw. Matgorzaty; gazocigg umozliwia zaopatrzenie obszaru
Gminy w gaz.

Pozostate urzadzenia infrastrukturalne poftozone w granicach administracyjnych Gminy
stuzg celom lokalnym — zaopatrywaniu mieszkancow w poszczegdlne media.

Zgodnie z informacjami przekazanymi przez operatora systemu elektroenergetycznego na
obszarze Gminy planowana jest budowa napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV
taczacej GPZ teczyca z projektowanym GPZ Pigtek.

2. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, stan tadu
przestrzennego i wymogi jego ochrony

2.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna Gminy i procesy jej przeksztatcen;
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Gmina teczyca pod wzgledem zagospodarowania przestrzennego jest typowg gming
rolniczg. W strukturze uzytkowania gruntdéw przewazajg grunty rolne. Cechg szczegdlng jest
znaczny udziat uzytkéw zielonych. Najliczniej reprezentowanym rodzajem zabudowy jest
zabudowa zagrodowa zlokalizowana w pasmach przydroznych lub rozproszona na terenach
rolniczych. Gmina przedzielona jest Pradoling Warszawsko-Berlinskg na dwie czesci:
pétnocng i potudniowg. W podtnocnej czesci Gminy osrodkami o najwiekszej koncentracji
zabudowy sg miejscowosci Topola Krolewska i Siedlec, w czeéci potudniowej miejscowosé
Leznica Mata. Posiadajg one zlozong strukture przestrzenng. Skupiajg one obok funkcji
mieszkaniowych rowniez funkcje ustugowe. Pozostate miejscowosci to typowe ulicowki, z
zabudowa mniej lub bardziej zwartg, usytuowang przy drodze. Brak jest w obszarze Gminy
osrodkéw osadniczych, w ktérych mozna by byto zidentyfikowaé lokalne centra. Funkcje te
petni dla obszaru Gminy, potozne poza jej obszarem, cho¢ niemal otoczone jej granicami,
miasto teczyca.
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Tereny leSne w Gminie zajmujg jedynie niewiele ponad 6% jej powierzchni. Na niespetna
1000 ha gruntéw lesnych ponad 700 ha skupionych jest w dwdch kompleksach lesnych
zlokalizowanych na zachodnim skraju Gminy.

Tab. 1. Uzytkownie terenéw w gminie teczyca.

Sposob uzytkowania terenu Powierzchnia(ha) w powierzliﬂﬁ? :.‘aminy(% )
Te.reny Tereny za'budtl)wy mieszkaniowej 118.2 0.78
zainwestowane jednorodzinnej
Tgreny ngudpwy mieszkaniowej 45 0,03
wielorodzinnej
Tereny za.bud(l)\_/vy mieszkaniowej 8.3 0.06
jednorodzinnej i ustug
Tereny zabudowy zagrodowej 688,0 4,56
Tereny nggdowy letniskowej, 91 0.06
rekreacyjnej
Tereny zabudowy ustugowej* 27,5 0,18
Teren,y obiektow pr’odL_chyjnych, 341 023
sktadéw, magazynéw i ustug
Tereny infrastruktury technicznej 6,0 0,04
Tereny szklarni 9,1 0,06
Tereny kolei 65,1 0,43
Tereny infrastruktury drogowej 195,3 1,30
Terepy komunikacji, parkingi, 22 0,01
garaze
suma 11674 7,74
Tereny zieleni i Tereny rolnicze 12 724,4 84,38
wad Tereny zadrzewione i
powierzchniowych | zakrzewione 22,1 0,15
Lasy 912,6 6,05
Tereny zieleni urzgdzone;j 14,5 0,10
Tereny cmentarzy 10,5 0,07
Tereny wod powierzchniowych” 30,3 0,20
Pozostate grunty 198,2 131
suma 13912,6 92,26
SUMA 15 080,00 100,00

" _nie uwzglednia sie powierzchni wéd ptyngcych
* - obiekty sportowe i rekreacyjne bedg realizowane w ramach teren6w zabudowy ustugowej
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej przeprowadzonej dla potrzeb Studium.

Dominujgcym typem zabudowy na catlym obszarze gminy teczyca jest zabudowa
zagrodowa. W wigkszosci wsi znaczna ilo$¢ dziatek zagospodarowana jest na cele wytgcznie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zabudowa wielorodzinna reprezentowana jest przez
pojedyncze budynki. Funkcja mieszkaniowa na terenie niektérych miejscowos$ci urozmaicona
jest pojedynczymi obiektami ustugowymi — sg to zazwyczaj szkoty, obiekty sakralne, budynki
ochotniczych strazy pozarnych lub niewielkie sklepy.

W Gminie zlokalizowane sg obiekty uzytecznosci publicznej zaspokajajgce podstawowe
potrzeby jej mieszkancow. W celu realizacji potrzeb wyzszego rzedu mieszkancy Gminy udajg
sie przede wszystkim do teczycy lub do todzi. Na terenie gminy teczyca zlokalizowane sg
obiekty produkcyjne zwigzane gtownie z prowadzong dziatalnoscig rolniczg lub
przetworstwem rolno-spozywczym.

llo$¢ terendw zabudowanych i zurbanizowanych w Gminie stale sie powieksza. W latach 2010-

2020 kazdego roku oddawano do uzytkowania przecigtnie 20 budynkow mieszkalnych oraz
8 budynkdéw niemieszkalnych.
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Tab. 2 Liczba nowych budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych oddanych do uzytkowania
w latach 2010-2020.

Liczba nowych budynkéw oddanych do uzytkowania
Budynki =T T I T s O O = T - O B~ :
o o o o o o o o o o o w
N N N N N N N N N N N %
Nowe budynki mieszkalne 17 | 12 26 24 | 25| 17 15 19 19 28 20 20,2
Nowe budynki- 5| 6 | 8 | 7 |6| 6 | 1417|1081 9| 87
niemieszkalne ogétem

Zrédito: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS BDL.

W latach 2016-2020, zgodnie z danymi GUS, z grupy budynkéw niemieszkalnych na terenie
gminy teczyca, oddano do uzytku nowe budynki: 45 budynkéw gospodarstw rolnych, 1 budynek
handlowo —ustugowy, 6 budynkow garazy oraz 3 zbiorniki, silosy i budynki magazynowe.

Tab. 3. Srednia powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
oddanych do uzytkowania w danym roku w latach 2016-2020.

Srednia powierzchnia uzytkowa nowych
budynkéw oddanych do uzzytkowania w
danym roku [m?]
o
Budynki wg funkcji (fgczna liczba obiektéw 5
ze wszystkich lat) o
© N~ [ee] (o2} o b
- - - — AN
o o o o o
N N N N N
Budynki mieszkalne (101)* 2345 | 334 | 3115 506,3 316,1 340,5
Budynki niemieszkalne ogdtem (55): 8382 | 645 | 3173 168.3 2487 4435
Budynki gospodarstw rolnych (45) 2237 | 140 | 2953 913 1797 186
Budynki handlowo-ustugowe (1) 393 0 0 0 0 78.6
Budynki garazy (6) 605 | 0 22 77 69 45,7
Zbiorniki, silosy i budynki magazynowe(3) 161 505 0 0 0 1332

wartos$¢ powierzchni pisane kursywg gdy w danym roku powstat tylko 1 budynek danego typu

* wskaznik podaje powierzchnie uzytkowg mieszkan oddanych do uzytkowania w danym roku na 1000
ludnosci

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS BDL.

Uzbrojenie terenu omowione zostato w rozdz. 101 11.
2.2. Dotychczasowe przeznaczenie oraz stan systemu planowania przestrzennego

Dotychczasowe przeznaczenie

Obszar gminy teczyca w dokumentach planistycznych (w dotychczas obowigzujgcym
Studium oraz w planie miejscowym) przeznaczony zostat na rézne cele, zaréwno
przyrodnicze i rolnicze, jak i na cele zabudowy (poczgwszy od zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej, po funkcje ustugowe, sktadowe, produkcyjne i przemystowe).

Za wiasciwe do lokalizacji nowej zabudowy uznano prawie wylgcznie przydrozne ciggi
(dwustronne lub jednostronne), ktdére wyznaczono w oparciu o istniejgce miejscowosci.
Wyjatek stanowig tereny obrebow Siedice i Leznica Mata, ktérych zagospodarowanie, ze
wzgledu na odmienny od pozostatych wsi charakter, zostato oparte na bardzo prostych
sieciach ulicznych. Poza uzupetnieniem istniejgcych enklaw zabudowy, miejscowy plan
dopuszcza realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej na specjalnie do tego wyznaczonych
terenach.

Tereny przeznaczone w planach miejscowych na cele zabudowy w znacznym stopniu
zostaty juz zainwestowane. W rozdz.14.3 wskazano jaka jest chtonno$¢ (w podziale na
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funkcje zabudowy) obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
potozonych poza obszarami o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadnicze;.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Dotychczas obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy teczyca przyjete zostato uchwatg Nr XXXV/167/2001 Rady Gminy
w teczycy z dnia 22 pazdziernika 2001 r. Studium wykonane zostato zgodnie z zasadami
i procedurg sporzadzania studium okreslonymi wustawie z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 1994 Nr 89 poz. 415 z p6zn. zm.).

Potrzebe opracowania nowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego stwierdzono w wyniku przeprowadzonej analizy aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkObw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy teczyca, zgodnie z wymogami art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jako ze w w/w
analizie stwierdzono konieczno$¢ sporzgdzenia nowego dokumentu w celu dostosowania jego
formy i zakresu ustalen do aktualnie obowigzujgcych przepisdw prawa, aktualizacji w aspekcie
polityki przestrzennej regionu i kraju oraz w aspekcie zaobserwowanych zmian
zagospodarowania przestrzennego gminy. Ze wzgledu na brak zwigzania planu miejscowego
zapisami studium najbardziej aktualnym wyrazem polityki przestrzennej Gminy jest miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy teczyca z 2004 r.

Plany miejscowe

Dla obszaru gminy teczyca obowigzuje jeden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, pokrywajacy 98,1 % jej powierzchni — miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy teczyca przyjety uchwatg Nr XVI/83/2004 Rady Gminy teczyca z dnia
2 marca 2004 r. Jedynym obszarem nieobjetym ww. planem jest kompleksem leSnym w Zdunach
nalezacy do Lasow Panstwowych, o powierzchni 283,65 ha.

Plan wyznacza tereny m.in.: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy mieszkaniowej zagrodowej MR, zabudowy
letniskowej ML, ustug U, przemystu, ustug rzemiosta i drobnej wytworczosci P, osrodkéw
produkcji rolnej RPO, zieleni parkowej ZP, cmentarzy ZC, laséw ZL, upraw rolnych RP,
uzytkéw zielonych R, infrastruktury technicznej EE, EG, WZ, NO, komunikacji KGP, KG, KZ,
KL, KD, KK.

Plan ten zostat sporzadzony w oparciu o przepisy nieobowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Jego forma i zakres nie odpowiada aktualnym
wymogom okreslonym w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego

Zgodnie z art. 50 ust. 1 i art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego sg wydawane w przypadkach braku planu miejscowego
dla terenu. W zwigzku z brakiem planu miejscowego wytgcznie dla niewielkiego fragmentu
Gminy (lasu) nie wydawano zadnych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2.3. Lad przestrzenny

Stan tadu przestrzennego na terenie Gminy ocenia sie jako stosunkowo dobry.
Widoczny jest wyrazny podziat na tereny uzytkowane rolniczo i te petnigce funkcje
przyrodnicze. Zabudowa jest stosunkowo uporzadkowana — poza nielicznymi gospodarstwami
Zlokalizowanymi wsréd pdl uprawnych koncentruje sie wzdtuz drog. Parametry
poszczegodlnych budynkéw sg do siebie zblizone. Na obszarze Gminy nie wystepujg znaczgco
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konfliktowe lub dysharmonizujgce elementy zagospodarowania. Stan tadu przestrzennego
wynika w duzej czesci z faktu obowigzywania od 2004 r. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla niemal catej powierzchni Gminy.

Gtoéwnymi problemami w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego na terenie Gminy sa:

1) silne przeksztatcenia powierzchni ziemi i roslinnosci w wyniku dziatalnosci rolniczej;

2) niska réznorodnosc¢ biologiczna obszaru zwigzana z niewielkg powierzchnig terenow
lesnych;

3) braki w wyposazeniu w infrastrukture techniczng, zwlaszcza w zakresie sieci
kanalizacyjnej;

4) skromna oferta komunikacyjna w zakresie transportu zbiorowego;

5) stan techniczny i estetyczny czesci obiektow;

6) dominacja indywidualnych urzadzen grzewczych wptywajgcych negatywnie na
czystos¢ powietrza;

7) intensywny rozwdj zainwestowania w bezposrednim sgsiedztwie teczycy, wkraczanie
zabudowy zaréwno mieszkaniowo-jednorodzinnej jak i zabudowy produkcyjno-
ustugowej, co moze rodzi¢ konflikty przestrzenne;

8) brak integracji kompozycyjno-estetycznej pomiedzy zabudowg lokalizowang w swoim
bezposrednim sgsiedztwie;

9) degradacja oraz zaprzestanie uzytkowania czeéci obiektow zabytkowych;

10) niewielka ilos¢ infrastruktury turystycznej.

3. Stan srodowiska
3.1. Uksztattowanie terenu

Obszar gminy teczyca wg. podziatu dokonanego przez J. Kondrackiego?, gtéwnie na
podstawie cech morfologicznych terenu, znajduje sie w granicach: megaregionu Pozaalpejska
Europa Srodkowa, prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny
Srodkowomazowieckiej oraz makroregionu Réwnina t.owicko-Bfoniska.

Roéwnina towicko-Btonska jest morenowg rowning denudacyjng, przez co jest jednym z
najbardziej ptaskich krajobrazow.

Najwyzszy punkt na terenie Gminy potozony jest na wysoko$ci 131 m n.p.m., znajduje sie
w jej potnocnej czesci, na wschdéd od wsi Siedlec. Natomiast najnizszy punkt wysokosciowy
zlokalizowany jest w dnie Pradoliny Warszawko-Berlinskiej, przy zachodniej granicy Gminy,
na rzednej 98 m n.p.m. Deniwelacja w skali catej Gminy wynosi niewiele ponad 30 m.

W rzezbie Gminy wyrdznia sie dwie formy morfologiczne:

1) wysoczyzna morenowa réwninna — obszar wysoczyzny jest wzniesiony na
wysokos¢ ok. 110 m n.p.m. w czesci potudniowej oraz 115-120 m n. p. m. w czesci
pétnocnej. Cata wysoczyzna wzniesiona jest na okoto 3 — 6 m ponad dna obnizen
dolinnych oraz srednio 8 — 10 m ponad dno pradoliny. Wysoczyzne morenowg
rowninng stanowi ptaska, mato urozmaicona rzezba terenu, o matych nachyleniach
okoto 3%. Nachylenia skierowane sg od potnocy i potudnia ku centralne czesci
Gminy. Wysoczyzna rozcieta jest centralnej czesci obszaru przez pradoline oraz
rozcztonkowana na rozlegte ptaty dolinami rzek. Na tym terenie spadki obszaru
wahajg sie w granicach 1 — 3%, natomiast w wielu miejscach nachylenia
powierzchni stokowej dolin bocznych oraz wzniesiehn wynoszg od 3 do 5 %,a
niekiedy nawet powyzej 5%. Krawedzie pradoliny na odcinku przetomowym przez
ptat wysoczyznowy sg nachylone pod katem rzedu 8 — 10 %, a miejscami powyzej
10%;

2) Pradolina Warszawsko — Berlinska oraz dolina Bzury — szerokie obnizenia o
réwninnych i mato zréznicowanych powierzchniach teras. Srednie wzniesienie

2 Uwzgledniajgc aktualizacje z 2018 r.
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obszaru waha sie od 100 — 101 m n.p.m. Pradolina, o przebiegu réwnoleznikowym,
rozcina wysoczyzne morenowg rowninng w centralnej czesci Gminy na czesc
poétnocng i potudniowg. Szeroko$¢ dna formy waha sie od ok. 1,3 km do ok. 2,00
km. Powierzchnie terasy zalewowej urozmaicajg liczne doty potorfowe, ktére sg
wypetnione woda, miejscami torfowiska oraz ciggi melioracyjne, ktére odwadniajg
powierzchnie, z gtdwnym kanatem teka-Dobrogosty, przebiegajgcym w osi doliny.
Dolina Bzury przebiega przez niewielki fragment Gminy, w jej potudniowo-
wschodniej czesci. Jej terasa zalewowa ma szerokos¢ okoto 0,8 — 1,0 km. Dolina
jest w niewielkim stopniu wzniesiona ponad poziom wody Bzury. Obszar jest
stosunkowo ptaski, miejscami podmokty oraz miejscami torfowiskowy. Jest on
rozciety starym i nowym korytem rzeki Bzury oraz rowami melioracyjnymi.

Przez teren Gminy, w jej potudniowo-zachodniej czesci, przechodzi takze mniejsze obnizenie
dolinne, ktére fgczy terasy nadzalewowe doliny Bzury i Neru. Wieksza cze$¢ tego obnizenia
zwigzana jest z rzekg Czartowka.

3.2. Budowa geologiczna

Morfologia gminy teczyca jest Scisle zwigzana z budowg geologiczng, a konkretnie z
rodzajem utworow przypowierzchniowych.

Roéwnine wysoczyznowa, na ktorej zlokalizowana jest Gmina, buduje glina morenowa i
utwory gliniasto-piaszczyste, miejscami pokryte niewielkimi ptatami zwirowo-piaszczystymi i
piaszczystymi, a takze, w obrebie pojedynczych wzniesien piaski i zwiry z gtazami moreny
czotowej. Wody gruntowe znajdujg sie tutaj zazwyczaj na wiekszych gtebokosciach,
natomiast niekiedy zdarzajg sie takze ptytsze tak zwane wody srédglinowe. Takie formy mogg
powodowac utrudnienia dla budownictwa, ze wzgledu na potencjalne podsigkanie lub tez
podtapianie fundamentéw. Jednakze, teren wysoczyzny zbudowanej z gruntéw nosnych ma
korzystne warunki dla lokalizacji zabudowy.

Glina buduje réwniez w niewielkim stopniu stoki wysoczyzny. Teren krawedzi erozyjnej
0 znaczniejszych spadkach stwarza mato korzystne warunki budowlane. Co wiecej, czestym
zjawiskiem jest nawilgocenie w postaci wysiekdw w nizszych czesciach stokow, gdzie
ptaszczyzna erozyjna stoku rozcina soczewki zwirowo-piaszczyste w glinie.

Miejscami w obrebie wysoczyzny znajdujg sie ptaty piaskow i zwirdw, ktore sg utworami
nosnymi. Jednakze ze wzgledu na obecnos¢ nieprzepuszczalnego podtoza utrudnieniem dla
budownictwa sg wystepujgce w okresie intensywnych opaddéw i roztopow wody
wierzchowkowe (wody przypowierzchniowe/hipodermiczne).

W obrebie Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej oraz dolin bocznych terasy budujg piaski
rzeczne i osady stokowe. Sg to utwory nosne, o warunkach budowalnych dobrych, gdy woda
gruntowa jest w gtebszych warstwach, lub niekorzystnych, gdy wystepujg miejscowe ptytkie
poziomy wodonosne.

Dna dolin rzecznych wypetniajg czesciowo piaski rzeczne, namuty organiczno-piaszczyste i
utwory torfowe. Wszystkie z wymienionych osadéw sg nasycone wodg gruntowg typu
aluwialnego, a ich zwierciadto znajduje sie na gtebokosci 1 — 1,5 m pod powierzchnig, czesto
w warstwie do 1 m p.p.t. Grunty te nie tworzg dobrych warunkéw dla lokalizacji zabudowy.

3.3. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

W granicach Gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych, w tym
zagrozen osuwania sie mas ziemnych.

3.4. Zasoby surowcowe. Obszary i tereny goérnicze
Na terenie gminy teczyca brak jest surowcow o znaczeniu regionalnym lub krajowym.

Ztoza rud zelaza zaliczanych do kopalin podstawowych, eksploatowanych do 1990 r., zostaty
wykreslone z bilansu zasobdéw. Uznano, iz parametry ztoza i kopaliny nie spetniajg warunkéw
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umozliwiajgcych ich zagospodarowanie w przyszitosci. Pozostate udokumentowane ztoza to
ztoza kopalin pospolitych: piaskow budowlanych, pospdtki oraz gliny ceramiki budowlane;j.
Zestawienie zt6z kopalin oraz obszaréw i terendow gorniczych przedstawiono w ponizszych
tabelach.

Tab. 4. Charakterystyka zt6z kruszywa naturalnego

. . Wielkosé Stan Przewidy-
Powierz Grubos¢ Migzszosc¢ bilans zagospodaro wany
Lp. | Nazwa ztoza Kopaliny chnia Stratygrafia | nadktadu . i, ; kierunek
ztoza [m] zasobow wania
[ha] [m] . rekulty-
geolog. zloza 2
wacji
Ztoza w bilansie zasobow
piaski czwartorzed - le$no-
1. Karkosy budowlane 1,55 plejstocen 0,30 3,7 82,22 aktywne wodny
s piaski 9,50- le$no-
2. Mniszki budowlane 0,94 czwartorzed 0,30 1170 69,35 aktywne wodny
mieszanki
. ) ZWirowo- czwartorzed - ] . eksploatacja
3. | Prusinowice | piaskowe 1,89 plejstocen 0,20-0,70 | 7,30-7,80 155,53 zaniechana b.d.
(pospotka)
4. | Prusinowice Il piaski b.d. b.d. b.d. b.d. 201,16 aktywne b.d.
budowlane
piaski, poza
5. Wakczew Il piaskami 1,27 czwartorzed 0,30 3,10-5,70 50,47 aktywne wodny
szklarskimi
Ztoza skreslone z bilansu zasobéw
Borki-halda surowce eksploatacja
. ilaste dla jura zaniechana/
6. skreslone ' 0,7 srodk - - - rowisk -
31.12 2015 przemystu $rodkowa zwatowisko
T cement. pogornicze
teczyca 1-2
7 (kqp.) rudy zelaza | 1324,00 ura nd. eI_(spI. 0.18-0,38 _ eksploata(:]a nd. eI_(spI.
skreslone $rodkowa podziem. zaniechana | podziem
31.12.1989
teczyca 3-4
(obsz.) . jura nd. ekspl. : _ eksploatacja | nd. ekspl.
8. skreslone rudy zelaza 1155,90 Srodkowa podziem. 0,17-0,47 zaniechana | podziem
30.04.1992
teczyca 5-6
9 (ob;z.) rudy zelaza 1028,70 ura nd. el_<spl. 0,19-0,46 _ eksploatacla nd. ekspl.
skreslone $rodkowa podziem. zaniechana | podziem
27.04.1992
Prusinowice | gliny ceramiki eksploatacia
10. skreslone budowlanej i 0,94 czwartorzed | 0,20-1,10 | 2,80-4,80 - zan?echanja lesny
31.12.2008 pokrewnych
Wakczew mieszanki
11. skreslone Z.W'rEWO' 1,57 czwartorzed | 0,20-0,30 | 3,60-7,10 - eksploeﬁaqa roIIn!czo—
31.12.2006 piaskowe zaniechana esny
T (pospotka)
Wakezew Il piaski eksploatacja
12. 381k1623|20(')1f1 budowlane 1,79 czwartorzed | 0,10-0,20 | 2,00-2,80 - zaniechana wodny
Wichrow mieszanki
13. | skreslone zurowo. | 22,23 CZ"IV?”‘”ZQd " | 0,30-3,00 | 0,10-4,50 - ekSP'Oahtacla 'esgo'
31.12.2019 piaskowe plejstocen zaniechana wodny
T (pospotka)
Tab. 5. Charakterystyka obszaréw oraz terendw gdrniczych
. Powierz- . .
Lp. Nazwa Powm_zane Typ chnia Te_rml'n_ .Da_ta wygas-
ztoze [m?] waznosci nigcia/zniesienia
Obszary / tereny gornicze aktualne
1. Mniszki Mniszki | 76 | 13879 | 31122020 -
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2. Mniszki Mniszki oG 9391 31.12.2029 -
3. Prusinowice Il Prusinowice I TG 19 653 30.06.2022 -
4, Prusinowice Il Prusinowice Il OG 18 501 30.06.2022 -
5. Wakczew Wakczew TG 22 345 - koncesja do 31.12.2009
6. Wakczew Wakczew oG 15673 - koncesja do 31.12.2009
7. Wakczew I Wakczew Il TG 25 822 31.03.2024 -
8. Wakczew I Wakczew I e]€] 16 242 31.03.2024 -
Obszary/tereny gornicze zniesione
9. Karkosy Karkosy TG 24 222 -
10. Karkosy Karkosy oG 15 462 - 14.11.2008
11, Lubien teczycal-2 | 1g b.d. .
(kop.) 1994
12. Lubien teczyca 1-2 0G 28 745 324 -
(kop.)
13. Prusinowice Prusinowice TG 15 450 - 09.05.2008
14. Prusinowice Prusinowice OG 9 363 -
15. Prusinowice | Prusinowice | TG 22470 -
17.11.2016
16. Prusinowice | Prusinowice | e]€] 18 897 -
17. Wakczew Il Wakczew I TG 17 760 -
19.09.2011

18. Wakczew Il Wakczew I oG 12 194 -
19. Wichréw Wichréw TG 155 877 -
20. Wichréw — pole A Wichrow oG 28 815 -
21. Wichroéw — pole B Wichrow oG 9829 - 28.01.2003
22. Wichréw — pole C Wichrow oG 7739 -
23. Wichroéw — pole D Wichrow oG 4 357 -
24. Wichréw Il Wichréw TG 215 621 -

- - 27.06.2007
25. Wichrow Il Wichrow oG 126 260 -
26. Wichréw Il Wichrow TG 278 042 -

- - 01.08.2019
27. Wichrow Il Wichrow oG 176 591 -

. TG — teren gorniczy, OG — obszar gorniczy
Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych Panstwowego Instytutu Geologicznego (MIDAS),
stan na dzieh 01.12.2021 r.

W Gminie powszechnym byto wydobywanie torfow nagromadzonych w obszarze pradoliny
przecinajgcej rownoleznikowo jej obszar. Ustalenie ochrony siedlisk przyrodniczych poprzez
ustanowienie formy ochrony przyrody — obszaru Natura 2000 Pradolina Bzury-Neru wyklucza
mozliwos¢ prowadzenie ich eksploatacji. Na terenie Gminy nie wystepujg udokumentowane
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

3.5. Zasoby wodne

3.5.1. Wody podziemne

Wody podziemne Gminy stanowig uzytkowe poziomy wodono$ne, ktére zajmujg utwory
czwartorzedu i jury. W czesci wschodniej i potnocno-wschodniej wystepuje czes¢ jurajskiego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — GZWP 226 Kro$niewice — Kutno. Zbiornik ten ma
charakter szczelinowo-krasowy, a jego czes¢ obejmuje dno pradoliny, w potudniowym
wschodzie Gminy. Na skutek tego fragment GZWP zaliczono do kategorii obszaru wysokiej
ochrony (OWO). Ze wzgledu na swoj charakter wymaga on szczegodlnej ochrony.

Warunki hydrogeologiczne

Obszar Gminy znajduje sie w dwoch obszarach jednolitych czesci wod podziemnych —
JCWPd Nr 63 oraz JCWPd Nr 72.

Catkowita powierzchnia JCWPd Nr 63 wynosi 5 352,1 km?. Jej wiekszo$é potozona jest w
wojewodztwie t6édzkim, aczkolwiek niewielkie fragmenty znajdujg sie¢ rowniez w
wojewoddztwach: kujawsko — pomorskim, mazowieckim i wielkopolskim. Pod wzgledem
hydrologicznym jednostka ta jest zlokalizowana w dorzeczu Wislty, w regionie wodnym
Srodkowej Wisty. Gtéwng zlewnig w jej obrebie jest Bzura (zlewnia Il rzedu).
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Catkowita powierzchnia JCWPd Nr 72 wynosi 1831,0 km® Znaczna jej cze$é
zlokalizowana jest w wojewddztwie tédzkim, natomiast niewielki fragment znajduje sie na
terenie wojewoddztwa wielkopolskiego. Pod wzgledem hydrologicznym jednostka ta jest
zlokalizowana w dorzeczu Odry, w regionie wodnym Warty. Giéwnymi zlewniami w jej obrebie
sg Warta (zlewnia Il rzedu) oraz Ner (zlewnia Il rzedu).

Wedlug podziatu Polski na jednostki hydrogeologiczne, wyznaczone i opracowane
na mapie hydrogeologicznej Polski, gmina teczyca znajduje sie w obrebie 11 jednostek
wyznaczonych w oparciu o udziat pozioméw wodonos$nych, parametry gtéwnego poziomu
wodonosnego oraz wielko$¢ zasobow dyspozycyjnych (rzeka Wista nie posiada nr na mapie).
Swiadczy to o sporym zréznicowaniu warunkéw hydrogeologicznych w granicach Gminy. Dane

dotyczgce poszczegdlnych jednostek zestawiono w ponizszej tabeli.

Tab. 6. Warunki hydrogeologiczne w obszarze gminy teczyca.

L Giebokosé .. .
Oznacze- . . Stople‘r_l Wydajnosé wystepowania !\/Ilazszgs
- Wiek poziomu izolacji ; . ¢ utworéw
Numer ne Przyblizony zasieg wodonosnego gtéwnego potencjaina gltownego gtéwnego
jednostki . ; studni uzytkowego )
ark. przestrzenny gtéwnego/ uzytkowego . . - poziomu
hydro- 3 . wierconej poziomu .
podrzednego poziomu 3 . wodonos
geolog. wodonosn [m*/h] wodonosnego nego [m]
) [m n.p.m]
Za]mplglenggﬁ?/ gze;f;iﬁzu’ o . staba izolacja 10-30; 30-50;
552 12 bcJll L - jura srodkowa . . 50-70; 70- 100-110 60
obejmujgc obszar przy granicy /brak izolacji 120
Gminy z miastem teczyca.
553 | 2bTr-J, | Niewielkiobszarwpoinocno- |y onioeq | stabaizolaca | >120 100-110 60
wschodniej czgsci Gminy.
553 1 bJsl Niewielki o_bszar w _potn(_)cno- jura goérna staba izolacja >120 100-110 60
wschodniej czesci Gminy.
Pas obejmujgcy potnocno- . " .
. . . . brak izolacji/ 0-70;
552 11 abJsll wschodni oraz potudniowo- jura goérna staba izolacja > 120 100-115 bd
wschodni obszar.
. . . <10;
552 | 3bouiy, | Fragment "é‘r’;’mocne] CzeSCl | owartorzed | staba izolagia | 10-30; 30-50; | 100-110 20
y- 70-120; >120
Podtuzny pas od pétnocy na 10-30:
552 10 bJslll potudnie gminy, przebiegajacy jura gérna staba izolacja 70_126 100-110 > 100
przez centrum.
Podtuzny pas od pétnocy na dobra 10-30: 30-50:
552 9 cbCrl potudnie gminy, przebiegajacy kreda dolna izolacja/ e . 100-105 55
: ._ | 70-120; >120
przez centrum. staba izolacja
, L . dobra .
552 2 Obszar w pofnpcno_-zachodnlej trzeciorzed/ izolacja/ 10-30; 70- 05-105 16
beQII/TrCr czesci gminy. kreda . . 120
staba izolacja
Zachodnia cze$¢ Obszaru
8 Chronionego Krajobrazu oraz brak izolacji/ 30-50; 70-
552 Qll/baCry.3 fragment terenéw na jego kreda staba izolacja 120 95-100 100
potudnie.
552 4 cQlll/Cr Cer)tralny fra}grnent. kreda dobra izolacja >120 100-110 115
potudniowej czesci Gminy.
552 5 bQIIl/Cry ?(bejmup ln|eW|eIk| f_ragment w kreda dolna staba izolacja >120 110-115 10-20
rzepocinie na granicy gminy.

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie Mapy hydrogeologicznej Polski 1: 50 000, Arkusze 552 — teczyca,

Pietra uzytkowe wéd podziemnych

www.psh.gov.pl.

Arkusze 553 — Pigtek, Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1: 50 000 (Arkusze j.w.) oraz

Zgodnie z podziatem na regiony hydrogeologiczne obszar arkusza teczyca nalezy do
rejonu VII - toédzkiego. Na dokumentowanym terenie wystepuje jurajski (J2) poziom
wodonosny uzytkowany w niewielkim stopniu na potrzeby rolnictwa oraz czwartorzedowy
poziom wodonosny.

® Wiek wpisany zgodnie z informacjami na mapie i objasnieniach. Trzeciorzed w ostatnich latach zostat
zastgpiony przez paleogen i neogen, ktére wczesniej byty definiowane jako podokresy trzeciorzedu.
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Gornojurajskie pietro wodonosne

Wody gérnojurajskie zwigzane sg z wystepowaniem utworéw weglanowych, a ich
zasieg pokrywa sie orientacyjnie z zasiegiem podkezozoicznej wychodni jury gornej.
Goérnojurajska warstwa wodonosna wystepuje przewaznie na gtebokosci ponizej 70 m. W
rejonie Tumu i Borowa nawet ponizej 100 m. Znacznie ptycej, bo na gtebokosci ok. 25 - 35
m. wystepuje natomiast w rejonie teczycy i Topoli Krolewskiej. Otwory ujmujgce wody
gornojurajskie charakteryzujg sie bardzo zréznicowanymi 12 wydajnosciami jednostkowymi
od ponizej 1 m¥h/1mS (otw. 5, 22, 49, 50, 115) do 147 m*h/1mS (otw. 48). Przewaznie
jednak jest to 10 - 30 m%h/1mS. Wspdiczynniki filtracji warstwy wynoszg 1 - 138 m/24
h, a wodoprzewodno$¢ 55 - 2550 m?24 h ($rednio ok. 1 000 m?/24h). Wody gérnojurajskie
stabilizujg sie na rzednych 100 - 115 m. npm, a ich splyw odbywa sie z pétnoc i potudnie ku
dolinie Bzury. Eksploatowane sg one przez szkoty, SKR-y i innych drobnych odbiorcéw.
Goérnojurajskie pietro wodonosne pokrywa niemal caty dokumentowany obszar.

Ujecia wéd podziemnych

Ujecia wod podziemnych, z ktérego czerpana jest woda na potrzeby wodociggu gminnego,
znajdujg sie w miejscowosciach Bronno i Piekacie, ktore obstugujg dwa niezalezne uktady
sieci wodociggowej. Ujecie wody w Gawronach jest zasilane wodami z poziomu jurajskiego.
Istniejgce w Leznicy Matej i Topoli Szlacheckiej punkty poboru wody zapewniajg dostarczenie
wody do celéw gospodarczych w okresie niedoboru w studniach kopanych.

Indywidualne studnie , ktore, pobierajg wody z pietra jurajskiego:
- Dawna Okregowa Spétdzielnia Mleczarska w Topoli Krolewskiej,
- Zaktad Metalowo — Elektryczny ,Aparel" w Topoli Krélewskiej,
- Zakfad Masarski w Topoli Szlacheckiej,
- Zakfad Karny w Garbalinie,
- Zakfad Instytutu Upraw, Nawozenia i Gleboznawstwa w Btoniu — Topoli.

3.5.2. Wody geotermalne

Obszar, w ktorym jest zlokalizowana jest Gmina, nie nalezy do najkorzystniejszych pod
wzgledem warunkow wykorzystania energii geotermalnej w obrebie zasobéw na Nizu Polskim.
Na pétnoc od Gminy zlokalizowano wysad solny |zbica-Ktodawa-t.eczyca Waody geotermalne
mogg wystepowac przede wszystkim w utworach dolnokredowych lub dolnojurajskich.

W zbiorniku potozonym w obrebie Niecki todzkiej regionalna analiza wskazata, ze wody
zbiornika kredy dolnej powinny sie charakteryzowa¢ niewielkg mineralizacjg (2-5g/dm®) oraz
temperaturami  rzedu 25-35°C. Natomiast zbiornik dolnojurajski charakteryzuje sie
temperaturg 60-70°C oraz mineralizacjg powyzej 50g/dm?.

3.5.3. Wody powierzchniowe

Gmina teczyca w catosci potozona jest w dorzeczu Wisty i Odry. Podstawowg sie¢
hydrograficzng tworzg rzeki Bzura, Ner i Zian.

Bzura cze$éciowo plynie granicg gminy z gm. Géra Swietej Matgorzaty na odcinku ok. 1km
oraz w poblizu miejscowosci Dzierzbietow Duzy na odcinku 2,5 km. Jest to rzeka nizinna o
matej zmiennosci standw i przeptywdw, w obszarze Gminy zasilana wodami opadowymi i
roztopowymi. Koryto rzeki jest czesciowo uregulowane.

Ner wyznacza czesciowo wschodnig granice Gminy, ptynie wzdtuz niej na odcinku 3,2 km.
Ner na obszarze Gminy jest obustronnie obwatowany.

Zian ptynie w granicach Gminy na odcinku ok. 7,3 km, tuz przy granicy z gming Parzeczew
wpada do niej rzeka Gnida. Rzeka znajduje swe ujscie w kanale Leka — Dobrogost.

Procz wymienionych wyzej rzek, do sieci hydrograficznej Gminy zaliczajg sie rowniez
mniejsze cieki, takie jak Kanat teka- Dobrogosty, Doptyw z Gér Jackowskich, Kanat teka ,A’i
,B”, Gnida czy Czartéwka. Ponadto w potnocnej czesci wysoczyzny morenowo — réwninnej
oraz Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej istnieje wiele bezimiennych ciekow odwadniajgcych
ten obszar. Koryta rzek Bzury, Neru oraz Zianu sg potgczone rowami melioracyjnymi.
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Na terenie Gminy nie wystepujg naturalne zbiorniki wodne. Wystepujg liczne sztuczne
zbiorniki - stawy oraz zbiorniku utworzone w miejscach wydobycia torfow oraz eksploatacji
716z piaskow.

Na obszarze Gminy teczyca wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych w postaci sieci
drenarskich oraz rowéw melioracyjnych.

Zgodnie z podziatem kraju na jednolite czesci Wod powierzchniowych (2013) obszar
Gminy teczyca podzielony jest na szereg jednostek. Obszar Gminy obejmujg naturalne
zlewnie JCW Doptyw z Wypychowa (PLRW 20001727215922), JCW Kanat Leka-Dobrogosty
(PLRW 200017272158), JCW Gnida do Kanatu teka-Dobrogosty (PLRW 600017183285),
JCW Gnida od Kan. teka-Dobrogosty do ujscia (PLRW 6000241832899), JCW Bzura (stare
koryto) (PLRW 2000172721569), JCW Ner od Doptywu spod tezek do Kanatu Zbylczyckiego
(PLRW 600020183275), JCW Kanat Sierpowski (PLRW 200017272152), JCW Bzura od
Staréwki do Kanatu Tumskiego (PLRW 200019272153).

3.5.4. Zagrozenie powodziowe. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Z racji swojego potozenia w nieduzej odlegtosci od rzeki Bzury oraz rzeki Ner gmina teczyca
narazona jest na wystepowanie powodzi w niewielkim stopniu. Najwieksze zagrozenie powodziowe
wystepuje w okresie zimowo-wiosennym, gdy korytem rzeki ptynie kra lodowa, tworzac zatory
lodowo-sryzowe i utrudniajgc swobodny sptyw waod.

W granicach Gminy wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi: obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2% oraz obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w
przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

Obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne, wystepujgcymi na terenie Gminy sa:
1) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%;
2) obszary, naktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie iwynosi
10%;
3) obszar miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym.

Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia
w mozliwosciach zagospodarowania podporzadkowane potrzebom ochrony przed powodzig
regulowane przepisami ww. ustawy.

W granicach Gminy wybudowano waty przeciwpowodziowe wzdtuz rzeki Ner. Ewentualne
uszkodzenie lub zniszczenie watu przeciwpowodziowego nie wigze sie z zagrozeniem znacznych
szkdod w mieniu. Tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego nie sg zainwestowane, sg to gtdwnie faki i pastwiska.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary zagrozone powstawaniem
podtopien (okresowym zalaniem w okresie intensywnych opadow lub roztopéw wiosennych)
obecnie nie sg zainwestowane. Swoim zasiegiem obejmujg wytgcznie tereny zieleni naturalnej
doliny rzecznej, tereny zakrzewione i zadrzewione, tereny rolne oraz lasy. Konieczna jest ich
ochrona przed ewentualnym zagospodarowaniem. Ochrona przed zabudowg znacznej czesci
tych obszaréw realizowana jest poprzez respektowanie ograniczenn wynikajgcych z
ustanowienia obszarowych form ochrony przyrody, w szczegolnosci obszaru Natura 2000
Pradolina Warszawsko-Berlifiska.

3.6. Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne w rejonie gminy teczyca sg charakterystyczne dla Nizu Polskiego.
Zgodnie z podziatem kraju na regiony klimatyczne Gmina znajduje sie w $rodkowo-
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mazowieckim regionie klimatycznym. Cechg charakterystyczng tego obszaru jest niska
srednia roczna suma opadow, krétka i chtodna wiosna, dtugie lato oraz dtuga i chtodna zima.
Co wiecej, ze wzgledu na niskg srednig opaddw, przy normalnych opadach moze wystepowac
deficyt wody w glebie oraz nizéwki w lokalnych ciekach. Srednia wielko$¢ opadu
atmosferycznego wynosi 500 - 540 mm rocznie. Maksimum opadéw przypada w lipcu.
W ciggu roku wystepuje ok. 155 dni z opadem atmosferycznym, w tym ok. 9 z opadem
powyzej 10 mm, co jest wartoécig przecietng dla rejonu Polski Srodkowej. Dtugo$¢ okresu
wegetacyjnego wynosi ok. 220 dni. Srednia roczna temperatura w rejonie gminy teczyca
ksztaltuje sie na poziomie 7,9 °C; roczna amplituda temperatur wynosi 22,5 °C. Srednie
roczne zachmurzenie siega ok. 7,0 stopnia pokrycia nieba (w skali 1:10). Okres przymrozkowy
trwa okoto 90-100 dni, natomiast czas zalegania pokrywy $nieznej trwa od 50 do 80 dni. Na
obszarze Gminy w okresie letnim wiejg wiatry zachodnie. W pozostatej czesci roku
przewazajg wiatry potudniowo-zachodnie. Zwigkszonej wietrznosci sprzyja sposob
zagospodarowania obszaru Gminy. Jest ona w wigekszosci wylesiona, takze obszary dolin
rzecznych pozbawione sg wiekszych skupisk lesnych. Doliny rzeczne zlokalizowane
réwnoleznikowo w granach Gminy sprzyjajg przewietrzaniu jej obszaru. Tym samym sprzyjajg
poprawie warunkow aerosanitarnych.

Obszar Gminy cechuje sie stosunkowo dobrym ustonecznieniem. Obszar wysoczyznowy w
granicach Gminy cechuje sie korzystnymi warunkami topoklimatycznymi. Jest to obszar
stosunkowo pfaski o nieznacznym nachyleniu w kierunku zachodnim i potudniowym. Taka
eskpozycja terenu generuje korzystne warunki solarne.

Mniej korzystne warunki topoklimatyczne wystepuja w dolinach Bzury i Kanatu
Krélewskiego. Znajdujgce sie tam rozlegte i podmokie taki sprzyjajg wystepowaniu mgiet. Do
dolin naptywa wychtodzone powietrze z wysoczyzny. Tereny te narazone sg na wystepowanie
przymrozkéw oraz tworzenia sie zastoisk zimnego i wilgotnego powietrza. Dobowe spadki
temperatur sprzyjajg wystepowaniu mgiet radiacyjnych.

Ekstremalne zjawiska pogodowe

W wyniku zachodzgcych zmian klimatu narasta zagrozenie tzw. ekstremalnymi
zjawiskami pogodowymi, takimi jak: tornada, porywiste wiatry, opady nawalne. Zgodnie
zdanymi zawartymi w Europejskiej Bazie Danych o Gwattownych Zjawiskach
Atmosferycznych (ESWD) w rejonie gminy teczyca najwieksze zagrozenie stanowig
porywiste wiatry. Uksztaltowanie oraz zagospodarowanie terenu, tj. duze bezleSne obszary
pol uprawnych.

Wystepowanie zjawiska suszy

Poinocna cze$¢ wojewodztwa tddzkiego, w tym gmina teczyca, nalezy do obszaréw
bardzo narazonych (Ill) na wystepowanie suszy atmosferycznej, silnie narazonych (IV) na
wystepowanie suszy rolniczej (gleby w Gminie uznane sg za podatne i srednio podatne na
susze), obszardéw bardzo zagrozonych (lIl) wystgpieniem suszy hydrologicznej (wg mapy klas
zagrozenia wystepowania danych susz, zgodnie z czterostopniowg skalg, gdzie | oznacza
obszary stabo narazone, a IV obszary silnie narazone) oraz obszaréw na ktérych wystepuje
silna lub $rednia intensywno$¢ suszy hydrogeologicznej*.

3.7. Warunki glebowe

Ze wzgledu na rolniczy charakter Gminy, bardzo waznym elementem przestrzennym
i krajobrazowym sg gleby. W obszarze Gminy teczyca zlokalizowane sg gleby wysokiej klasy
I-IV. Na szczego6lng uwage zastugujg gleby brunatne oraz czarne ziemie, ktore ze wzgledu na
swoje wiasciwosci wymagajg ochrony przed zmiang przeznaczenia uzytkowania terenu.
Miejscami wystepujg réwniez gleby bielicowe. Gleby madowe, murszowo — mineralne

*Na podstawie: Wskazanie obszaréw wystepowania zjawiska suszy wraz z okresleniem jej zasiegu
i natezenia na terenie RZGW w Warszawie oraz analiza mozliwosci zwiekszenia na wskazanych
obszarach dyspozycyjnosci zasobow wodnych, listopad 2014 r. (mapy wg. klas zagrozenia
wystepowania danych suszy).
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i murszowe znajdujg sie na obszarach dolin rzecznych i obnizeniach terenéw. Szczegdtowe
informacje dotyczace typdéw gleb na terenie Gminy znajdujg sie w ponizej tabeli.

Tab. 7. Typy gleb na terenie gminy teczyca

KLASA KOMPLEKS ;
TYP GLEBY BONITACYNA PRZYDATNOSCI PODLOZE LOKALIZACJA
brunatne, czarne ziemie . pszenny bardzo gllnla_ste, gliniasto - na po+noc od .
o . klasa i Il 4 piaszczyste pradoliny, lokalnie
wiasciwe, gleby bielicowe dobry i dobry .
na potudniu
piaszczysto — obszar
brunatne wytugowane i gliniaste, WYS0CZyZnowy ha
kwasne, bielicowe, Klasa Il pszenny dobry piaszczysto — pétnoc od pradoliny
pseudobielicowe, czarne zwirowe, gliniaste oraz na potudniu w
ziemie wlasciwe czesci centralnej i
wschodniej
blellggéfr;s:l;:jeorg;:hce, zytni dobry do piaszczysto- obszar
klasa IV najstabszego oraz gliniaste, Wys0oCzyznowy na
zdegradowane, brunatne . . L 7 . .
. . zbozowo-pastewny | piaszczysto-zwirowe pétnocy i potudniu
wytugowane i kwasne
bielice, pseudobielice, piaski stabo
brunatne kwasne i svini naistabsz gliniaste, piaski pétnocny-zachéd,
wylugowane, czarne klasa Vi VI zbo)éowo _J astevin luzne, utwory potudniowy-zachod,
ziemie zdegradowane, P y piaszczysto-zwirowe | potudniowy-wschod
szare
uzytki zielone . Do_Ilny Bzury, N(’aru,
mady, murszowo - klasa od Il do 1Gwnie stabe utwory denne dolin Zianu i doptywoéw
mineralne, czarne ziemie VI ngalnie s’;rednié rzecznych oraz obnizenia
terenu
torfy, gleby mutowo - obszar Pradoliny
torfowe z torfowiskami - - - Warszawsko —
niskimi Berlinskiej

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy teczyca.

Na terenie Gminy zdecydowanie dominujg gleby wysokiej klasy bonitacyjnej — klasa 1l i lll
stanowig ok. 40% terendw rolnych, natomiast klasa 1V okoto 13%. Sumarycznie tereny rolne
zajmujg 10 094 ha powierzchni Gminy. Prawie 1/3 powierzchni tgk i pastwisk stanowig grunty
klasy Ill. Ponad 1 000 ha obszaru fgk i pastwisk zostato zaklasyfikowane do IV klasy
bonitacyjnej, natomiast okoto 900 ha nalezy do V klasy bonitacyjnej. 912 ha stanowig obszary
lasow, jest to zaledwie okoto 6% catej powierzchni Gminy.

Tab. 8. Klasy bonitacyjne gleb na terenie Gminy

Klasa bonitacyjna gleb Tereny rolne | Lakiipastwiska | Lasy
powierzchniaw ha
Klasa | 21 3 0
Klasa ll 1127 21 19
Klasa lll 4987 342 2
Klasa IV 2083 1061 34
Klasa V 1530 926 125
Klasa VI 355 598 23
Tereny nie objete klasyfikacjg - - 709
Razem 10 094 2951 912

zrodio: opracowanie wtasne na podstawie danych geodezyjnych.

Szczegbétowa charakterystyka pod katem ich przydatnosci rolniczej zawarta zostata
w rozdz. 3.10. ,rolnicza przestrzen produkcyjna”.
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3.8. Flora

Zgodnie z regionalizacjg geobotaniczng Polski J. Matuszkiewicza gmina teczyca znajduje
sie w Okregu teczyckim Krainy Kujawskiej. Okreg ten ciggnie sie od Konina, przez Koto do
teczycy. W rejonie obszaru Gminy, wzdtuz pradoliny Warszawsko-Berlihskiej wyznaczono
granice pomiedzy dwoma podokregami: Doliny Neru i Gérnej Bzury (B.3.3.d) i Leznickim
(B.3.3.e).

W granicach gminy teczyca wystepuje dos¢ znaczne zréznicowanie zbiorowisk roslinnosci
potencjalnej, tj. takiej jaka mogtaby hipotetycznie znalez¢ sie na przedmiotowym obszarze w
wyniku naturalnej sukces;ji pierwotnej lub wtornej.

Wedlug mapy potencjalnej roslinnosci naturalnej J. Matuszkiewicza w Gminie wystepuje
szereg roznych siedlisk. W obrebie pradoliny Warszawsko-Berlinskiej oraz obszarow Natura
2000 wystepuja olsy srodkowoeuropejskie (Carici elengatea-Alnetum). Lasy olsowe porastajg
bagienne siedliska o okresowo wysokim poziomie wéd. W sgsiedztwie olséw, a w centralnej
czedci Gminy wystepuje zbiorowiska solniskowe (Thero-Salicornietea, Cakiletea maritimae).
Natomiast wzdtuz dolin rzecznych wystepuje nizowy teg jesionowo-olsowy (Fraxino-Alnetum).
Sg to wilgotne zespoty lesne wystepujgce na lekko zabagnionych glebach w dolinach ciekéw.

Terenem najbardziej wartosciowym na terenie Gminy jest obszar Pradoliny Warszawsko-
Berlinskiej, ktora jest wypetniona torfem oraz porasta jg bardzo réznorodna roslinnosé
szuwardw i tgk miejscami ptaty olséw, na torfowiskach znajdujg sie takze rzadkie gatunki
roslinnosci torfowej i wodnej. W catej pradolinie zielen tworzy charakterystyczne ciggi wzdtuz
ciekow wodnych oraz rozlegte obszary fgk przecinane obszarami kep zieleni krzaczastej.

Dobre warunki glebowe i intensywny rozwdj rolnictwa spowodowat znaczgce
przeksztatcenia szaty roslinnej gminy teczyca. Obecnie najwieksza grupe roslinnosci
stanowig rosliny uprawne. Terenom rolnym, gruntom zabudowanym oraz drogom towarzyszg
zbiorowiska roslinnosci synantropijnej.

Szate roslinng obszaru Gminy wzbogacajg niewielkie kompleksy lesne, zadrzewienia
srédpolne czy pasy drzew przydroznych. Oprécz tego znajdujg sie takze starodrzewy parkow
dworskich. Na terenie Gminy wystepujg 2 wieksze kompleksy lasow — w potudniowo-
zachodnim krancu gminy (Nadlesnictwo Poddebice), pétnocno-zachodnim (Nadle$nictwo
Kutno) oraz kilka mniejszych na potudniu i pdétnocy Gminy. Znaczgco przewazajg lasy
sosnowo-swierkowe z niewielkim udziatem modrzewia, brzozy i debu na siedliskach
borowych: boru mieszanego $wiezego, $wiezego i wilgotnego oraz lasu mieszanego $wiezego
potozone w potudniowo-zachodniej czesci Gminy, lasy sosnowo-brzozowe na siedliskach boru
Swiezego i boru mieszanego swiezego w potnocnej czesci oraz lasy olszowo-brzozowe na
siedliskach olsu i olsu jesionowego rosngce na terenach wilgotnych w obrebie pradoliny i
zboczy. Lasy olszowe porastajg najwilgotniejsze tereny Pradoliny Warszawsko-
Berlinskiej(Dobrogosty — Kozuby i teka — teka Kolonia — Bronno). Obszary laséw tego
gatunku sg ostojg zwierzyny i miejscem gniezdzenia sie wielu ptakow.

Dominujgcymi gatunkami drzew na terenie Gminy to m.in.: jesiony, klony, lipy, robinie,
kasztanowce, topole, olchy, brzozy, wierzby.

Poza niewielkimi kompleksami lesSnymi, na terenie Gminy dominujg pola uprawne, ktorym
towarzyszg zadrzewienia Srodpolne czy tez pasy przydroznych drzew. Niezwykle istotng
grupg sg rowniez starodrzewy parkéw dworskich, ktére petnig funkcje niszy ekologicznej dla
licznych gatunkow zwierzat. Ponadto, zespoty dworskie petnig réwniez funkcje przyrodniczg i
ekologiczng, gdyz sg to roznorodne zbiorowiska pod wzgledem wiekowym, jak i gatunkowym,
petnigcych role weztow w systemie przyrodniczym gminy teczyca.

3.9. Fauna

W gminie teczyca bytuje wiele gatunkéw ptakow, gadow, ptazéw, owadow czy ssakow.
Wplyw na to ma réznorodnoé¢ terenowa — obszary lesne, podmokie, tgki czy bagna zachecajg
zwierzeta do osiedlania sie na tych terenach. Mozna tu spotka¢ m.in. sarne, dzika, zajaca,
dzikie kaczki, kuropatwe a takze gatunki, ktdre sg najbardziej cenne z punktu widzenia
ochrony srodowiska — perkoza dwuczubego, sokota wedrownego czy bociana czarnego.
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Najwiekszg réznorodnoscig fauny charakteryzujg sie doliny rzeczne oraz ostoje lesne,
gdzie duzo mniej intensywna penetracja pozwolita na zachowanie siedlisk stanowigcych
miejsce bytowania wielu gatunkow zwierzat.

Pradolina Warszawsko-Berlinska objeta ochrong m.in. w ramach ,obszaréw ptasich”
Natura 2000 (PLB100001) jest bardzo wazng ostojg ptakow wodno-btotnych. W granicach
tego obszaru zidentyfikowano co najmniej 57 gatunkow ptakéw, z czego 26 to gatunki legowe.
W tym zaobserwowano 10 gatunkéw zamieszczonych w Polskiej Czerwonej Ksiedze
(w rejestrze gatunkéw zagrozonych w Polsce).

W okresie legowym obszar catej Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej zasiedlajg gatunki takie
jak: rycyk (Limosa limosa), kulik wielki (Numenius arquata), wodniczka (Acrocephalus
paludicola), gegawa (Anser anser), cyranka (Spatula querquedula), ptaskonos (Spatula
clypeata), krakwa (Mareca strepera), perkozek (Tachybaptus ruficollis), bgk (Botaurus
stellaris), bfotniak stawowy (Circus aeruginosus), btotniak tgkowy (Circus pygargus), kropiatka
(Porzana porzana), zielonka (Zapornia parva), wodnik (Rallus aquaticus), rybitwa biatowgsa
(Chlidonias hybrida), rybitwa biatoskrzydta (Chlidonias leucopterus), krwawodziéb (Tringa
totanus), podrézniczek (Luscinia svecica), brzeczka (Locustella luscinioides), remiz (Remiz
pendulinus), wasatka (Panurus biarmicus), dziwonia (Erythrina erythrinus), czernica (Aythya
fuligula), gtowienka (Aythya ferina), perkoz dwuczuby (Podiceps cristatus), perkoz rdzawoszyi
(Podiceps grisegena), zausznik (Podiceps nigricollis), bielik (Haliaeetus albicilla), pustutka
(Falco tinnunculus), kokoszka (Gallinula chloropus), tyska (Fulica atra), kszyk (Gallinago
gallinago), dudek (Upupa epops). Znacznie liczniej wystepujg tutaj takie gatunki ptakéw jak:
bocian biaty (Cicioni cicioni), czajka (Vanellus vanellus), derkacz (Crex crex) i zuraw (Grus
grus). Pradolina jest czescig szlakéw migracyjnych ptakéw. W okresie wedrowek wystepujg
tutaj takze gesi zbozowe (Anser fabali), gesi biatoczelne (Anser albifrons), siewki ziote
(Pluvialis apricaria) i tabedzie czarnodziobe (Cygnus columbianus).

3.10. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Ponad 13 tys. ha na terenie gminy teczyca zajmujg uzytki rolne, co stanowi ok. 86%
powierzchni Gminy®. Cata Gmina charakteryzuje sie niska lesistoécig — tereny laséw i grunty
leSne zajmujg 705 ha (ok. 2,5%). Informacje dotyczagce struktury uzytkowania gruntéw
w gospodarstwach rolnych przedstawia tabela nr 9.

Tab.9. Struktura uzytkowania gruntéw w gospodarstwach rolnych w 2019 r. w gminie teczyca

Powierzchnia Powierzchnia

Sposéb uzytkowania [ha] [% powierzchni Gminy]
Uzytki rolne 13 020,2 48,22
Grunty orne 9872,3 36,56
Sady 101,4 0,38
taki 2 428,4 8,99
Pastwiska 402,1 1,49
Lasy i grunty lesne 705,7 2,61
Nieuzytki 272,5 1,01
Grunty pozostate 198,2 0,73

Zrédto: Opracowanie na podstawie Raportu Gminy teczyca za rok 2019.

O wysokiej jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy teczyca decydujg dobrej
jakosci gleby oraz korzystne warunki lokalnego klimatu podtoza. Na szczegdolng uwage
zastugujg tutejsze gleby, okoto 67% powierzchni gruntéw ornych pokryta jest glebami
0 wysokiej produktywnosci, tj. glebami zaklasyfikowanymi do I-lll klasy bonitacyjne;.
Wystepujg one przewaznie w postaci zwartych komplekséw. Najwyzszymi wartosciami
uzytkowymi odznaczajg sie gleby w obrebach: Mikotajew, Pruszki, Dabie, Siedlec, Garbalin,
Pradzew, Gawrony, Kozuby, Dobrogosty, Lubien, Topola Katowa. Te z nich, ktére w ewidencji

®Wg GUS, dane z powszechnego spisu rolnego przeprowadzonego w 2010 r.
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gruntdw sg ujete jako uzytki rolne I-1ll klasy podlegajg ochronie przed zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i
leSnych. Najstabsze grunty, IV-VI klasy bonitacyjnej, wystepuja w potudniowo-zachodniej
czesci Gminy i obejmuje takie obreby jak: Boréw, Leznica Mata, Prusinowice, Liszki, Bronno,
Borek, Zduny, Karkosy, Jankéw.

Wedtug Instytutu Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa teren Gminy znajduje sie na
obszarze gleb o odczynie lekko kwasnym. Nieznaczna czesc¢ terenu zawiera¢ sie moze
w obszarze odczynu kwasnego lub obojetnego. Odczyt pH na terenie powiatu teczyckiego
znajduje sie w przedziale od 5,51 do 6,5.

Poprawie warunkéw prowadzenia dziatalnosci rolniczej stuzg m.in. urzadzenia meliorac;ji
wodnych, zlokalizowane na czesci uzytkéw rolnych. Na terenie Gminy zmeliorowanych
zostato 6 910,47 ha gruntow ornych i trwatych uzytkobw zielonych, czyli okoto  46%
powierzchni Gminy. Urzadzeniami melioracji wodnych szczegdtowych, objete zostaly przede
wszystkim grunty w potudniowo-zachodniej i centralnej czesci Gminy. Obejmujg czesci
obrebow: teka, Liszki, Bronno, Kolonia teka, Zawada, Btonie, Wilczkowice Dolne, Kozuby,
Zduny, Jankéw, Mniszki oraz Krzepocin I1.

Ewidencje wod, urzadzeh melioracji wodnych oraz zmeliorowanych prowadzi Wojewodzki
Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w todzi.

3.11. Obszary i obiekty przyrodnicze objete ochrong prawng

Ochrona $rodowiska przyrodniczego realizowana jest poprzez respektowanie wymogéw
przepiséw ustaw oraz ich aktéw wykonawczych. Obszary i obiekty o szczegélnych walorach
przyrodniczych lub krajobrazowych mogg zosta¢ objete szczegding ochrong poprzez
ustanowienie formy ochrony przyrody. Na terenie gminy teczyca znajdujg sie obszary
i obiekty prawnie chronione:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej;

2) Obszar Natura 2000 Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej;

3) Obszar Natura 2000 Pradoliny Bzury-Neru;

4) pomniki przyrody.

Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej

Obszar ustanowiony zostat w 2009 r. na mocy rozporzgdzenia Nr 6/2009 Wojewody
t 6dzkiego z dnia 24 marca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. £6dz. z dnia 24.03.2009 r. Nr 75 poz. 710).
Aktualnie Obszar funkcjonuje na mocy obowigzujgcej uchwaty Nr LXI/1686/10 Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego z dnia 26 pazdziernika 2010 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej (Dz. Urz. z 2010 r. Nr 327 poz.
2842).

Powierzchnia catego obszaru wynosi 36 650 ha. Lezy w mezoregionach: Kotlina Kolska
i Réwnina towicko-Btonska. Graniczy z O. Ch. K. Dolina Bzury i Bolimowskim Parkiem
Krajobrazowym. W granicach gminy teczyca zajmuje powierzchnie 2 585 ha i zlokalizowany
jest w centralnej czesci Gminy, w obrebach teka, Prusinowice, Liszki, Bronno, Kolonia teka,
Zawada, Btonie, ZDUNIG, Topola Krélewska, Topola Szlachecka, Kozuby, Dobrogosty,
Pradzew, Wilczkowice Dolne, Wichrow, Wakczew oraz Borow. Na obszarze zlokalizowane sg
liczne torfowiska i podmokte tgki. Odnotowano tu wystepowanie 7 gatunkéw ptakéw z Polskiej
Czerwonej Ksiegi Zwierzat i 28 gatunkéw Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej. O. Ch. K. pokrywa
sie w duzej czesci z Obszarem Natura 2000 "Pradolina Warszawsko-Berlinska" oznaczonym
kodem PLB100001.

Obszar Natura 2000 Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej (kod PLB100001)

Obszar ustanowiony zostat w 2004 r. na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
21 lipca 2004 r. (Dz.U. 2004 Nr 229 poz. 2313). Aktualnie teren funkcjonuje na mocy
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obowigzujgcego rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. 2011, Nr. 25 poz. 133).

Obszar obejmuje doline rzeki Bzury wraz z otaczajgcymi jg podmoktymi, tgkami, terenami
rolniczymi, kompleksami stawdw rybnych, mniejszymi ciekami wodnymi, stanowigcymi
doptywy Bzury, a takze niewielkimi lasami. Dolina Bzury ma w tym rejonie szerokos¢ ok. 1 km
i jest silnie zatorfiona. Wystepuje tu gesta sie¢ rowow odwadniajgcych, zas sama rzeka jest
uregulowana. Odnotowano tu wystepowanie 28 gatunkow ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy
Ptasiej. Sposréd nich 7 gatunkéw znajduje sie w polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat. W
granicach gminy teczyca zajmuje powierzchnie 3 284 ha i zlokalizowany jest w centralnej
czesci Gminy, w obrebach teka, Prusinowice, Liszki, Bronno, Kolonia teka, Zawada, Btonie,
ZDUNIG, Topola Krolewska, Topola Szlachecka, Kozuby, Dobrogosty, Pradzew, Wilczkowice
Dolne, Wichréw, Wakczew oraz Bordw.

W okresie legowym obszar catej Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej zasiedlajg gatunki
takie jak: rycyk (Limosa limosa), kulik wielki (Numenius arquata), wodniczka (Acrocephalus
paludicola), gegawa (Anser anser), cyranka (Spatula querquedula), ptaskonos (Spatula
clypeata), krakwa (Mareca strepera), perkozek (Tachybaptus ruficollis), bgk (Botaurus
stellaris), bfotniak stawowy (Circus aeruginosus), btotniak tgkowy (Circus pygargus), kropiatka
(Porzana porzana), zielonka (Zapornia parva), wodnik (Rallus aquaticus), rybitwa biatowgsa
(Chlidonias hybrida), rybitwa biatoskrzydta (Chlidonias leucopterus), krwawodziéb (Tringa
totanus), podrézniczek (Luscinia svecica), brzeczka (Locustella luscinioides), remiz (Remiz
pendulinus), wasatka (Panurus biarmicus), dziwonia (Erythrina erythrinus), czernica (Aythya
fuligula), gtowienka (Aythya ferina), perkoz dwuczuby (Podiceps cristatus), perkoz rdzawoszyi
(Podiceps grisegena), zausznik (Podiceps nigricollis), bielik (Haliaeetus albicilla), pustutka
(Falco tinnunculus), kokoszka (Gallinula chloropus), tyska (Fulica atra), kszyk (Gallinago
gallinago), dudek (Upupa epops). Znacznie liczniej wystepujg tutaj takie gatunki ptakow jak:
bocian biaty (Cicioni cicioni), czajka (Vanellus vanellus), derkacz (Crex crex) i zuraw (Grus
grus). Pradolina jest czeécig szlakow migracyjnych ptakow. W okresie wedréwek wystepuja
tutaj takze gesi zbozowe (Anser fabali), gesi biatoczelne (Anser albifrons), siewki ziote
(Pluvialis apricaria) itabedzie czarnodziobe (Cygnus columbianus). W dolinie Bzury
obserwowano takze orlika krzykliwego (aquila pomarina). Jednakze na przedmiotowym
obszarze obecnie nie zidentyfikowano siedlisk tego drapieznika.

Plan zadan ochronnych dla obszaru ustanowiono Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w todzi i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z
dnia 22 marca 2016 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Pradolina Warszawsko — Berlinska PLB100001, zmienione zarzgdzeniem z dnia 4
kwietnia 2018 r.

Obszar Natura 2000 Pradoliny Bzury-Neru (kod PLH10006)

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Pradolina Bzury-Neru” — obszar siedliskowy —
ustanowiony zostat decyzjg komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujgca, na mocy
dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terenédw majgcych znaczenie
dla Wspdlnoty, sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowany jako
dokument C(2007)5043)(2008/25/WE) (Dz. U. Unii Europejskiej L 12 str. 383).

Zostat wyznaczony w celu zachowania we wtasciwym stanie nastepujgcych przedmiotéw
ochrony: cieptolubne, srédlgdowe murawy napiaskowe Koelerion glaucae, zmiennowilgotne
taki trzeslicowe Molinion;, ziotorosla goérskie Adenostylion alliariae i ziotorosla nadrzeczne
Convolvuletalia sepium, nizowe i goérskie $Swieze fgki uzytkowane ekstensywnie
Arrhenatherion elatioris, torfowiska przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig z
Scheuchzerio-Caricetea), gorskie i nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mtak,
turzycowisk i mechowisk, grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny Galio-Carpinetum,
Tilio-Carpinetum, tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe Salicetum albo-fragilis,
Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae i olsy zrodliskowe, minodg strumieniowy
Lampetra planeri, traszka grzebieniasta Triturus cristatus, kumak nizinny Bombina bombina,
nocek duzy Myotis myotis, bébr europejski Castor fiber, wydra Lutra lutra, czerwonczyk
fioletek Lycaena helle, lipiennik Loesela Liparis loeselii.
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Obszar Natura 2000 Pradolina Bzury-Neru posiada powierzchnie 21 886,17 ha. Obszar
obejmuje odcinek Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej pomiedzy t.owiczem a Dgbiem (dtugosci
okoto 80 km), i jest Scisle powigzany z obszarem specjalnym ochrony ptakéw Pradolina
Warszawsko-Berlinska PLB100001. W granicach gminy teczyca zajmuje powierzchnie
3131 ha i zlokalizowany jest w centralnej czesci Gminy, w obrebach teka, Prusinowice,
Liszki, Bronno, Kolonia teka, Zawada, Btonie, ZDUNIG, Topola Krélewska, Topola
Szlachecka, Kozuby, Dobrogosty, Prgdzew, Wilczkowice Dolne, Wichrow, Wakczew oraz
Borow.

Obowigzuje dla niego Plan zadan ochronnych ustanowiony Zarzgdzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu z dnia 18 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadah ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Pradolina Bzury — Neru PLH100006, zmienione zarzgdzeniami z dnia 21
marca 2016 r. i 26 czerwca 2018 r.

Pomniki przyrody
Na terenie gminy Leczyca ustanowiono cztery pomniki przyrody.

Tab. 10. Pomniki przyrody na terenie gminy teczyca.

Obwad
Lp. Gatunek - nazwa na wysokosci | Wysokosé [m] Lokalizacja
1,3m [cm]
1. Lipa drobnolistna 325 26 Topola Krélewska
2. Wigzy szyputkowe 484, 580 30, 15 Leznica Mata
. . i 20 (wg Aleja lipowa przy drodze gminnej Nr

3 Lipy drobnolistne 67-263 pomiaru) 312309 w Gawronach

4. Kasztanowiec zwyczajny 114 16 Topola Szlachecka

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Rejestru Form Ochrony Przyrody prowadzonego przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi (stan na 15.02.2019 r.): http://lodz.rdos.gov.pl/formy-ochrony-przyrody
oraz Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody: http://crfop.gdos.gov.pl/

3.12. Gtéwne problemy i zagrozenia sSrodowiska. Jakos¢ poszczegélnych elementéw
srodowiska

Gtéwne problemy i zagrozenia srodowiska przyrodniczego wynikajg na ogoét z niewtasciwie
prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej, niedostosowanej do stopnia odpornosci srodowiska
na degradacje. Ponadto niski poziom swiadomosci ekologicznej czesci mieszkancéw oraz
wysokie koszty wdrazania nowoczesnych rozwigzan stanowig zagrozenie w zakresie realizaciji
inwestycji prosrodowiskowych.

Bariery przyrodnicze

Jednym ze skutkéw dziatalnosci czlowieka jest powstawanie barier grodzgcych naturalne
korytarze ekologiczne, zakitdcajgcych ciggtoSC przestrzenng pomiedzy obszarami weziowymi.
Utrudnia to przeptyw materii, energii i informacji genetycznej i zakioca réwnowage ekologiczna,
atakze prowadzi do obnizenia sprawnosci funkcjonowania catego systemu przyrodniczego.
Najczesciej wystepujacymi barierami sg liniowe elementy infrastruktury komunikacyjnej i technicznej
oraz zwarta zabudowa. Na terenie gminy t.eczyca bariery przyrodnicze stanowione sg przez:

1) linie kolejowa relacji Kutno — £6dz Widzew;

2) droge krajowg Nr 91;

3) droge krajowg Nr 60;

4) droge wojewddzkg Nr 703.

Zanieczyszczenie powietrza

Aktualnie na obszarze gminy teczyca nie sg prowadzone pomiary stezenia zanieczyszczen
powietrza®. Najblizsza stacja, w ktérej prowadzone sg pomiary, zlokalizowane sg w Gajewie (kod
stacji: LdGajewWIOSAGajew), w poblizu ujecia wody. Stan jakosci powietrza na terenie Gminy i

® Na terenie Gminy nigdy nie funkcjonowaty stanowiska pomiarowe.
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okolic oceniany jest w ramach dokonywanej corocznie przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w todzi oceny catego wojewddztwa tédzkiego z wykorzystaniem zaréwno pomiaréw
bezposrednich jak i metod modelowania. Zasady oceny sg ujednolicone dla catego kraju
i okreslone w przepisach odrebnych. Podstawowej oceny dokonuje sie dla wyznaczonych stref wg
kryterium ochrony zdrowia oraz ochrony roslin. Gmina teczyca znajduje sie w strefie tddzkiej (kod
strefy; PL1002). Strefa tdédzka obejmuje catosé wojewoddztwa fodzkiego z wytgczeniem
aglomeracji fodzkie;j.
Na stan czystosci powietrza atmosferycznego w gminie Leczyca wplyw ma:
1) emisja liniowa z transportu (transport kotowy zaréwno po drogach o charakterze
tranzytowym jak i tych lokalnych);
2) emisja z komunalnych i przemystowych zrodet stacjonarnych, tj. z zakladow
energetycznych, zaktaddéw produkcyjnych;
3) emisja punktowa z gospodarstw domowych.

Tab. 11. Wynikowe klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej
wg kryteriow ochrony zdrowia.

Zanieczyszczenie

SOz

NO;

CcO
benzen

PM 10

PM 2,5

PM 2,5
docelowego)

(wg poziomu
Pb w pyle PM10
As w pyle PM10
Cd w pyle PM10
Ni w pyle PM10
B(a)P w pyle PM10
O3 (wg poziomu
docelowego)
03 (wg celu
dtugoterminowego)

Klasa wynikowa dla obszaru
catej strefy toédzkiej

Q
N

AlAJ]A]J]A|C|C| C1 AJAlAA | C| A

Zrédio: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie t6dzkim, raport za 2020 r.

Substancje, jakie wprowadzane sg do powietrza przez ruch samochodowy to tlenek wegla,
tlenki azotu, weglowodory, pyly zawierajgce metale ciezkie oraz pyly gumowe. Zanieczyszczenia
te kumuluja sie wzdtuz drog o najwiekszym natezeniu ruchu, tj. drogi krajowej, drog wojewddzkich
oraz w nieco mniejszym stopniu wzdtuz drog powiatowych, ktére prowadza ruch lokalny.

Poza wiw zanieczyszczeniami pochodzenia komunikacyjnego, niska emisja spowodowana jest
gtdwnie spalaniem wegla, miatu weglowego lub koksu w lokalnych kottowniach i paleniskach
indywidualnych, ktére najczesciej nie posiadajg zadnych urzgdzen ochrony powietrza. W wielu
gospodarstwach mogg by¢ spalane takze réznego rodzaju materiaty odpadowe, w tym odpady
komunalne, ktére mogg by¢ zrodtem emisji dioksyn. Przewazajgca emisja z tych zrédet jest trudna
do okreslenia i wykazuje zmiennos¢ sezonowa, zwigzang z sezonem grzewczym.

Nie bez znaczenia dla zanieczyszczenia powietrza na terenie gminy teczyca
(a w szczegdlnosci jej wschodniej czesci) pozostaje sasiedztwo miasta teczyca. Zwazywszy na
ogdine przekroczenia w zakresie pylu zawieszonego w jego obszarze.

Reasumujgc, szczegolnych zagrozeh dla jakosci powietrza w gminie teczyca
nie zidentyfikowano. Podstawowe zrodto zanieczyszczen stanowig indywidualne kottownie opalane
paliwami tradycyjnymi (wegiel, koks), szczegdlnie dotkliwe w okresie grzewczym, oraz s$rodki
transportu. Znaczny wptyw na stan zanieczyszczenia powietrza ma sagsiedztwo miasta teczyca.

Hatas

Klimat akustyczny srodowiska omawianego obszaru ksztattujg zrédta hatasu typu:
komunikacyjnego, przemystowego i komunalnego. Gtéwnym zrodtem hatasu w Gminie
pozostajg korytarze komunikacyjne: szczegdlnie drogi krajowe Nr 60 i 91 i droga wojewodzka
Nr 703.

Dla terenu Gminy teczyca nie byty prowadzone badania natezenia hatasu, nie zostaty
opracowane mapy akustyczne. Na terenie Gminy wzdtuz drég nie zlokalizowano zadnych
ekrandw akustycznych. Funkcjonowanie drog jest Zrodtem ucigzliwosci akustycznych
wytgcznie w ich najblizszym otoczeniu, przy czym ucigzliwosci wynikajagce z ruchu kolejowego
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sg mniej odczuwalne ze wzgledu na krotki czas emisji hatasu trwajacy kilkanascie sekund
i pojawiajgcy sie w dtugich odstepach czasu.

Najblizszym punktem pomiarowym przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu jest miasto
teczyca. Wielkosci przekroczeh dla drogi wojewodzkiej Nr 703 zostaty przedstawione w
tabeli.

Tab. 12. Przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu w mieécie teczyca dla drogi Nr 703.

Wielko$¢ przekroczen [dB]

Wskaznik Lown do 10

Wskaznik Ly do 10

Zrédio:  Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla terenéw poza aglomeracjami, objetych
przekroczeniami dopuszczalnych pozioméw hatasu, potoZzonych wzdtuz drég wojewddzkich woj. tédzkiego, po
ktorych przejezdza ponad 3 000 000 pojazddéw rocznie.

Przekroczenia norm hatasu wystepujg rowniez wzdtuz drogi krajowej Nr 91. Zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku wyrdznia sie normy dla obszaréw zabudowy w strefie
dziennej(65 dB) oraz strefie nocnej(56 dB). Przekroczenia jakie wystepujg w ciggu dnia
wynoszg do 5 dB w odlegtosci do 130 m od drogi oraz do 10 dB w odlegtosci do 60 m. W
godzinach nocnych przekroczenia norm przyjmujg wartosci wieksze o okoto 5 dB w odlegtosci
do 100 m od drogi oraz okoto 10 dB w odlegtosci do 50 m.

Haftas pochodzenia przemystowego odczuwalny jest wytgcznie w poblizu nielicznych
zaktadow produkcyjnych, zlokalizowanych w centralnej czesci Gminy. Jego zrodiem jest praca
maszyn oraz narzedzi uzywanych w poszczegolnych zaktadach. Podobny rodzaj hatasu moze
wystepowac réwniez w poblizu wiekszych gospodarstw rolnych i zaktadoéw przetwérstwa rolno
— spozywczego, znajdujgcych sie w réznych czesciach Gminy. W skali catego obszaru na ten
rodzaj hatasu narazone jest kilkkanascie gospodarstw potozonych najblizej ww. zaktaddw.

Hatas komunalny wystepuje na prawie catym obszarze Gminy. Wyjgtkami sg najmniej
przeksztatcone przez cziowieka tereny dolin rzecznych, znacznie oddalone od jakichkolwiek
skupisk ludzkich i ciggow komunikacyjnych. Hatas komunalny towarzyszy bowiem
codziennemu funkcjonowaniu mieszkancow i czesto stanowi dla niego tto akustyczne.
W przypadku analizowanej Gminy znaczgcym zrodtem hatasu komunalnego sg dzwieki
towarzyszgce pracy maszyn rolniczych.

Na terenie Gminy teczyca nie wystepujg inne znaczgce zrodta ucigzliwosci akustycznej.

Zanieczyszczenie wod

Badania jakosci wéd podziemnych prowadzone sg przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w todzi w ramach krajowego monitoringu wod podziemnych. Gmina teczyca w
wiekszo$ci znajduje sie w obrebie JCWPD Nr 72, wschodnia czes¢ znajduje sie takze w
obrebie JCWPD Nr 63.

Na obszarze Gminy nie zostaty zlokalizowane punkty monitorujgce wody podziemne.
Najblizsze punkty znajduja sie na terenie sgsiednich gmin — gmina Géra Swietej Matgorzaty(1)
oraz gmina Pigtek(2). Wszystkie trzy punkty zlokalizowane sg na terenie JCWPd Nr 63. Wody
na terenie gminy Géry Swietej Matgorzaty zostaty zakwalifikowane do klasy Il jako wody
dobrej jakosci, natomiast te na terenie gminy Pigtek zaliczone zostaty do klasy Il jako wody
zadowalajgcej jakosci.

Jednoczesnie, wedtug kart informacyjnych dla poszczegdlnych jednolitych czesci wod
podziemnych, zaréwno dla JCWPd Nr 63, jak i dla JCWPd Nr 72 stan ilosciowy, stan
chemiczny oraz ogdlna ocena stanu JCWPd zostaty okreslone jako dobre.

Zgodnie z podziatem kraju na jednolite cze$ci Wod powierzchniowych (2013) obszar
Gminy teczyca podzielony jest na szereg jednostek. Obszar Gminy obejmujg naturalne
zlewnie JCW Doptyw z Wypychowa (PLRW 20001727215922), JCW Kanat teka-Dobrogosty
(PLRW 200017272158), JCW Gnida do Kanatu teka-Dobrogosty (PLRW 600017183285),
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JCW Gnida od Kan. teka-Dobrogosty do ujscia (PLRW 6000241832899), JCW Bzura (stare
koryto) (PLRW 2000172721569), JCW Ner od Doptywu spod tezek do Kanatu Zbylczyckiego
(PLRW 600020183275), JCW Kanat Sierpowski (PLRW 200017272152), JCW Bzura od
Staréwki do Kanatu Tumskiego (PLRW 200019272153).

Tab. 13. Jednolite czesci wod powierzchniowych w granicach Gminy

Ocena
Aktualny stan nieosiagniecia
Lp. Nazwa i kod JCW Status JCW lub pott_encjal celéow
ekologiczny srodowiskowych
1. aﬁ_ﬂszzzo‘(,)\(l){'%ggi‘g;ﬂ) naturalna zty zagrozona
2 Kanat teka-Dobrogosty znacz_Eledzmlfr?lon’a. ' .
- | (PLRW 200017272158) w wyniku dziatalnosci zty zagrozona
cztowieka
Gnida do Kanatu teka-
3. | Dobrogosty naturalna zty zagrozona
(PLRW 600017183285)
Gnida od Kan. teka- znacznie zmieniona
4. | Dobrogosty do ujscia w wyniku dziatalnosci zty zagrozona
(PLRW 6000241832899) cztowieka
5 Bzura (stare koryto) znacz.rlzledzr.mier;lon’a_ ' .
© | (PLRW 2000172721569) w wyniku dziatalnosci zty zagrozona
cztowieka
Ner od Doptywu spod tezek do znacznie zmieniona
6. | Kanatu Zbylczyckiego w wyniku dziatalnosci zty zagrozona
(PLRW 600020183275) cztowieka
7 Kanat Sierpowski naturalna zt zagrozona
" | (PLRW 200017272152) y 9
Bzura od Starowki do Kanatu
8. | Tumskiego Naturalna zty zagrozona
(PLRW 200019272153)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly’’ jednolite

czesci wod powierzchniowych wyznaczone w granicach Gminy teczyca sg zagrozone
nieosiggnieciem wyznaczonych celdw $rodowiskowych. Gtéwng przyczyng nieosiggniecia
dobrego stanu wod ww. JCW jest presja rolnictwa. Dla jednostek w obrebie Gminy
stwierdzono brak mozliwosci technicznych poprawy jakosci wod. Wdrazane dziatania majgce
na celu poprawe jakosci wod (m.in. weryfikacja pozwoleh wodnoprawnych, uporzgdkowanie
gospodarki Sciekowej) pozwalajg przewidywac, iz dobry stan wod bedzie mogt by¢ osiggniety
do 2027 r.

Badania wéd powierzchniowych na potrzeby ,Komunikatu o stanie wéd powierzchniowych
w wojewddztwie tédzkim w 2015 r.”® czeéciowo objely takze obszar gminy teczyca.
W analizowanych JCW w potudniowo-wschodniej czesci Gminy stwierdzono wystepowanie
eutrofizacji. Gtébwne zrodta zanieczyszczen bedgce zrodiem tego zjawiska to rolnictwo
i niewystarczajgca gospodarka komunalna.

Na terenie gminy teczyca zlokalizowane sg liczne otwory, z ktérych pobierana jest woda
podziemna, zaréwno na cele socjalno-bytowe, jak i na potrzeby rolnictwa. Zgodnie
Z ,Sprawozdaniem z monitoringu regionalnego zwyklych wod podziemnych na terenie
wojewddztwa tédzkiego w 2017 r.” opracowanym przez WIOS w todzi wody podziemne
badane na przedmiotowym obszarze zaliczono do Il klasy czystosci. Badane wody ujeto
z wodociggu wiejskiego czerpigcego wody z poziomu czwartorzedu. Wody tej klasy sg
okreslane jako dobrej jakosci, zas niektore wskazniki sg podwyzszone w wyniku naturalnych

! Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. 2016 r., poz. 1911).
® Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w todzi, 2016 .
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procesow zachodzgcych w wodach podziemnych. Wody te nie przekraczajg wartoSci
dopuszczalnych jakosci wody, przeznaczonej do spozycia.

Zagrozeniami dla wéd powierzchniowych i podziemnych na terenie Gminy mogg by¢
rowniez:
1) niedostatecznie rozwinieta sie¢ kanalizacyjna;
2) sptywy powierzchniowe zanieczyszczen pochodzgcych z rolnictwa, obcigzone gtownie
zwigzkami biogennymi: azotem i fosforem;

3) niewtasciwe przechowywanie nawozow sztucznych i organicznych, stosowanie
chemicznych sSrodkéw ochrony rodlin oraz niewlasciwe wykonywanie zabiegow
agrotechnicznych;

4) niewtasciwe uzytkowanie melioracji wodnych;
5) niewtasciwie prowadzona gospodarka odpadami.

Zanieczyszczenie gleb

Mapy geochemiczne opracowane przez Panstwowy Instytut Geologiczny wykazujg brak
zanieczyszczen gleb metalami ciezkimi na catym obszarze Gminy, nie stwierdzono
wystepowania historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi lub wystgpienia bezposrednich
zagrozenh szkodg w srodowisku lub szkdd w Srodowisku. Zagrozeniem dla jakosci tutejszych gleb
moze by¢ gtownie funkcjonowanie tras komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu — gleby
potozone w ich bezposrednim sgsiedztwie narazone sg w wiekszym stopniu na depozycje
zanieczyszczen pochodzgcych z pojazddw spalinowych i kumulacje soli uzywanej w okresie
zimowym nha nawierzchniach drég. Zanieczyszczenia przedostajg sie do gleb na skutek
opadoéw atmosferycznych, ktoére pokonujgc atmosfere zabierajg ze sobg zwigzki chemiczne
unoszgce sie w powietrzu. Ze wzgledu na rolniczy charakter Gminy, na czystos¢ gleb, duzy
wptyw ma réwniez intensywnos$¢ uzywania nawozow sztucznych.

Degradacja i znieksztatcenia powierzchni terenu

Najpowszechniej wystepujgcym w Gminie rodzajem przeksztatcenia terenu sg sztucznie
wykopywane zbiorniki wodne. Na terenie Gminy nie wystepujg naturalne zbiorniki wodne,
natomiast wystepujg liczne sztuczne stawy, ktérych zadaniem jest nawadnianie pol.

Dziatalno$¢ wydobywcza prowadzi m.in. do znieksztatcenia i degradacji powierzchni terenu
(zarébwno w miejscu wyrobiska, jak i w miejscu magazynowania nadkfadu). Skutkiem
odkrywkowej eksploatacji kopalin sg tylko czesciowo odwracalne zmiany w naturalnym
krajobrazie. Tereny na ktorych wustata eksploatacja kopalin nalezg do gruntow
zdegradowanych i zdewastowanych i wymagajg rekultywaciji.

Rekultywacji wymaga teren sktadowiska odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne,
zlokalizowany w miejscowos$ci Borek. Rekultywacja jest w trakcje realizacji. Planowany termin
jej zakonczenia ustalono na IV kwartat 2025 r., najprawdopodobniej zostanie zakonczona
w 2022 r.

tagodne uksztattowanie obszaru Gminy skutkuje brakiem koniecznosci znacznego
znieksztatcania terenu przy realizacji obiektéw budowlanych. W jej granicach nie wystepujg
rowniez obszary osuwania sie¢ mas ziemnych: osuwiska oraz obszary zagrozone ruchami
masowymi ziemi.

Elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce

Zrédtami sztucznego promieniowanie elektromagnetycznego na terenie gminy teczyca sa
gtéwnie linie i stacje elektroenergetyczne, telefoniczne stacje bazowe i nadajniki RTV.

Przez terytorium Gminy przebiegajg obecnie elektroenergetyczne linie wysokich napieé¢ —
trzy linie napowietrzne 110 kV oraz sSrednich napie¢ — kilkadziesiat linii rozprowadzajgcych
energie do poszczegdélnych miejscowosci. Linie te, wraz ze stacjami transformatorowymi na
ich zakonczeniach, sg zrodtami promieniowania elektromagnetycznego.

Na terenie Gminy znajduje sie rowniez stacja rozdzielcza 110/15 kV — Gitéwny Punkt
Zasilajgcy GPZ teczyca, ze stacjg powigzane sg linie napowietrzne wysokiego napiecia.
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Szkodliwy wptyw pola elektromagnetycznego i promieniowania elektromagnetycznego
uzalezniony jest od napiecia linii, a takze od odlegtosci, z jakiej pole oddziatuje na organizmy
zywe. Ochrona mieszkancéw przed jego negatywnym wplywem zapewniana jest przez
wiasciwe zagospodarowanie terenéw wzdtuz linii elektroenergetycznych - ograniczenie
mozliwosci lokalizacji pomieszczen przeznaczonych do przebywania ludzi w pasie terenu
wzdtuz linii o odpowiedniej, dostosowanej do napiecia linii, szerokosci.

Ponadto zrédtami pola elektromagnetycznego na terenie Gminy jest stacja bazowa
umieszczona na maszcie antenowym zlokalizowanym w Siemszycach. W otoczeniu typowych
stacji bazowych pola elektromagnetyczne o warto$ciach wyzszych niz dopuszczalne
wystepujg nie dalej niz kilkadziesigt metrow od anten i na wysokosci ich zainstalowania.

Na terenie gminy teczyca nie byly wykonywane pomiary pol elektromagnetycznych.
Najblizsze pomiary wykonano w punkcie pomiarowym na placu Kosciuszki w teczycy w 2014
i 2017 r. Wystepujgcy w punkcie pomiarowym poziom pola elektromagnetycznego jest
mniejszy od poziomow dopuszczalnych (dopuszczalne natezenie pola elektromagnetycznego,
dla zakresu czestotliwosci od 3 MHz do 300 GHz jako najistotniejszego dla monitoringu
$rodowiska, wynosi 7 V/m dla sktadowej elektrycznej i S=0,1 W/m? dla gesto$ci mocy).

Tab. 14. Wyniki pomiaréw pdl elektromagnetycznych

Wspétrzedne Natezenie Natezenie
geograficzne skfadowej skfadowej
Migjsce w stopniach Data elektrycznej pola Data elektrycznej
(2016/2013) pomiaru w [V/im] pomiaru pola w [V/m]
N E (0,1 = 3000) (0,1 = 3000)
[MHZz] [MHZz]
teczyca, pl. | grenzi3n 3 | 19°1204,0 | 22.04.2014 <0,3 15.05.2017 <0,3
Kosciuszki

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie wynikéw pomiaréw pél elektromagnetycznych w 2014 i 2017 r. WIOS
w todzi (https://www.wios.lodz.pl/Wyniki_pomiarow_PEM,162).

Zagrozenia zwigzane z wytwarzaniem odpadow

Zagrozenia dla $rodowiska zwigzane z funkcjonowaniem sktadowisk odpadow
przemystowych, odpaddéw niebezpiecznych, mogilnikéw, sktadowisk przyjmujgcych azbest
oraz obiektow umozliwiajgcych neutralizacje odpadéw medycznych nie dotyczg teczyca — nie
zlokalizowano tu tego typu przedsiewziec.

Zagrozenia nadzwyczajne
Nadzwyczajnymi zagrozeniami dla srodowiska mogg by¢ awarie lub katastrofy, ktére
w przypadku gminy teczyca mogg by¢ zwigzane z
1) transportem substancji niebezpiecznych po drogach kotowych i kolejowych o
charakterze tranzytowym;
2) magazynowaniem i wykorzystywaniem w procesach technologicznych substancji
niebezpiecznych;
3) zagrozeniem pozarowym (w zakladach przemystowych, na drogach w wyniku
wypadkow, w lasach);
4) zagrozeniami naturalnymi (w postaci zagrozenia powodziowego, wichur lub innych
Zjawisk pogodowych).

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
4.1. Rozwdéj Gminy w ujeciu historycznym — najwazniejsze wydarzenia

Pradolina Warszawsko-Berlinska od zawsze miata bardzo dobre warunki topograficzne. t.gki,
liczne cieki oraz tatwe do uprawy gleby tworzyty dogodne warunki dla rozwoju rolnictwa i hodowli.

Najstarsze slady osadnictwa na terenie Gminy siegajg epoki neolitu. Na poczatku ludzie
osadzali sie na w poblizu rzek, potem stopniowo przesuwali sie na wyzej potozone obszary
wykorzystujgc fatwg dostepnosc¢ do ptytkich wéd podziemnych.
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W tzw. okresie rzymskim Ziemia teczycka przeszia rozkwit gospodarczy. Znajdowato sie tam
réwniez wiele skarbéw i monet z importu rzymskiego. Swiadczg o tym liczne stanowiska
archeologiczne, ktore pochodzg z pierwszych wiekow naszej ery.

Przypuszcza sie, ze byt to okres ksztaftowania sie podstaw struktury plemiennej. Jej centrum
stanowit grod n kepie w dolinie Bzury (w poblizu dzisiejszej wsi Tum). Jego poczagtki
prawdopodobnie siegajg VI wieku nasze ery.

Aglomeracja miejska teczycy uksztattowata sie juz w Sredniowieczu poprzez rozwijanie sie
kolejnych form osadniczych na wyzszym grzbiecie teren w poblizu pdzniejszej wsi Tum. Skupiaty
sie one w strefie wezta komunikacyjnego, w ktérym zbiegaty sie kierunki drog w poblizu przepraw
u zbiegu doliny Bury z pradoling warszawsko-berlifiska.

Na obecnym obszarze Gminy intensywnie rozwijato sie osadnictwo w okresie sredniowiecza.
Wzmianki o wsiach Topola Krélewska, Wichréw, parafiach Btonie i Siedlec oraz parafii Leznica
Mata pojawity sie juz w drugiej potowie XlII, XIV i XV wieku. Wsie byly wtasnoscig kosciofa i rodow
rycerskich.

Ziemia teczycka stanowita terytorium panstwa plemiennego do czasu ksztattowania sie
Panstwa Polan. teczyca byta stolica prowincji w okresie panowania Mieszka | i Bolestawa
Chrobrego. Do potowy XIV wieku jako odrebna jednostka polityczna istniato Ksiestwo teczyckie,
ktore pdzniej zostato wcielone do Korony. Obejmowato ono obszar wojewddztwa, w ktérego sktad
wchodzity powiaty: feczycki, brzezinski oraz inowtodzki. Il wojna Swiatowa zahamowata rozwdj
gospodarczy tego terenu.

W 1973r. Leczyca, pod zaborem pruskim, stata sie miastem powiatowym. Od 1796 r. powiat
teczycki nalezat do departamentu warszawskiego, w ktéorym byt nadal w okresie Ksiestwa
Warszawskiego - po utworzeniu Krélestwa Kongresowego w 1815 r. znalazt sie w wojewddztwie
mazowieckim. Od 1868 r. Leczyca razem z otaczajgcym jg rejonem nalezata do guberni kaliskiej,
jako siedziba powiatu. W 1918 r. powiat teczycki zostat wtgczony do wojewodztwa tédzkiego. Na
czas Il wojny $wiatowej Ziemia Leczycka zostata wcielona do Rzeszy niemieckiej. W latach 1975-
1998 wieksza czes¢ powiatu wraz z Gming Leczyca byta wcielona do wojewddztwa ptockiego. Od
1999 r. powiat feczycki ponownie znalazt sie w wojewddztwie todzkim. Obecnie Gmina teczyca
stanowi centralng czes¢ nowego powiatu.

W okresie obydwu wojen Swiatowych na obszarze gminy toczyty sie liczne walki. W 1914 r.
byta to tzw. bitwa t6dzka, ktdra stanowita jedng z wigkszych operacji w tej kampanii wojenne;.
Bitwa pomiedzy wojskami rosyjskimi i niemieckimi zostata stoczona 16 XlI 1914 r. na polach wsi
Wilczkowice i Wichréow. W czasie |l wojny Swiatowej terenem walk staty sie wsie: Topola
Krolewska, Kwiatkdowek, Tum, Sierpdw, Solca Wielka oraz miasto Leczyca.

Po wojnie, istotnym wydarzeniem dla rozwoju gospodarczego gminy byta budowa kopalni rudy
zelaza na terenie wsi Lubien. Kopalnia byta jednym z zaktadoéw pogtebia gérniczego powstatym
na obszarze miasta i w jego sasiedztwie w celu eksploatacji podziemnych zi6z rudy Zzelaza.
Funkcjonowata ona w latach 1955-1992. Bardzo duzy wptyw na rozwdj ekonomiczny miasta
i sgsiadujgcych obszaréw gminy wywarta budowa zagtebia gérniczego.

4.2. Zasoby dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspoétczesnej

4.2.1. Istniejgce formy i zakres ochrony zabytkow

Elementy dziedzictwa kulturowego o wartosci zabytkowej, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw podlegajg ochronie. Ustanowione na terenie gminy
teczyca formy ochrony, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow iopiece nad zabytkami, obejmujg wylgcznie wpis do rejestru zabytkéw
nieruchomych wojewddztwa tédzkiego — 13 obiektéw. Ochrona obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow realizowana jest poprzez respektowanie zasad ich ochrony zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz
z zakresu budownictwa.

Innych form ochrony zabytkéw na terenie Gminy nie ustanowiono. W prowadzonej przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkow ewidencji znajduje sie 20 obiektow. Ewidencja ta nie
stanowi formy ochrony w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
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i opiece nad zabytkami, w odniesieniu do obiektow w niej ujetych nie majg zastosowania
przepisy z zakresu prawa budowlanego.

Gmina teczyca wypetniajgc obowigzki wynikajace z przepisow ustawy dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami przyjeta Gminng Ewidencje Zabytkow Gminy
teczyca (2012 r.), w ktorej znalazty sie 42 obiekty, w tym 28 nie bedgcych stanowiskami
archeologicznymi.

Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw

Tab. 15. Wykaz obiektéw i obszaréw z terenu Gminy wpisanych do rejestru zabytkow.

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Nr wpisu i data | Czas powstania
1. Blonie Zespot folwarczny(dwor oraz park 576 z 1987-09-08 1923 .
krajobrazowy)
Kosciot parafialny rzym.-kat. pw.
2. Bfonie Najswietrzego Serca Jezusowego z 524 z 1980-09-01 1913 - 1916
wystrojem architektonicznym
cmentarz przyko$cielny p.w. Wszystkich
3. Btonie Swietych + 100 m strefy od granic 524 7 1980-09-01 1913 - 1916
cmentarza
. Kosciot drewniany parafialny rzym.-kat. pw. N 1784r.
4. Leznica Mata $w. Marii Magdaleny 493 z 1967-08-04 1869 T.
5. Leznica Mata Kapliczka przy drodze do Poddebic 417271 212970-11- XV w.
6. Pradzew Dwoér drewniany z wytgczeniem wnetrz A/5 z 2002-06-14 pot. XIX w.
7. Pradzew Park krajobrazowy ;;ES m strefy od granic | e, ; 1987.09-01 | 2. pot. XIX w.
Dwoér w zespole dworsko-folwarcznym oraz
8. Siedlec park krajobrazowy z elementami Stylu | ya5 ) 1979.04.09 | pot. XIX w.
geometrycznego + 150 m strefy ochrony
konserwatorskiej od granic parku
9. Siedlec Kosciot parafialny p.w. $w. Marcina 525 z 1980-09-01 1922 - 1930
10. Siedlec Cmentarz przykoscielny p.w. Sw. Marcina + 525 7 1980-09-01 1922 - 1930
100 m strefy od granic cmentarza
11. | Topola Krélewska Kosciot drewnl'any parafla!ny rzym.-kat. pw. | 533/381 z 1967- 17111,
Sw. Bartlomieja 08-09
. Kosciot drewniany cmentarny pw. Sw. 534/382 z 1967-
12. | Topola Krélewska Rocha 08-09 pocz. XIX w.
13 Wschodni obszar | Ukfad przestrzenny kro$niewickiej kolejki 661 ob. A33 2z 1918 r
) Gminy waskotorowej 1998-12-28 )

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie wykazu tédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
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Fot. 1.  Kosciét drewniany parafialny rzym.-kat. pw. $w. Marii Magdaleny w Leznicy Mate;.

Fot. 2.  Zabytkowa aleja lipowa w Gawronach.
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Fot. 3.

Zabytki w gminnej ewidencji zabytkéw

Gminna ewidencja zabytkow (GEZ),
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami jest prowadzona w formie zbioru kart
adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu Gminy. Jest ona podstawg do sporzadzania
programow opieki nad zabytkami przez samorzgd gminny. Gminna ewidencja zabytkéw
Gminy teczycy przyjeta zostata w 2012 r. obejmuje 41 zabytkow nieruchomych (budynki,
miyny wodne, zespoty dworskie, koscioty, cmentarze), w tym 28 wpisanych do rejestru

zabytkow, oraz 311 stanowisk archeologicznych.

Tab. 16. Wykaz obiektow i obszaréw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy teczyca,

poza zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkow.

zgodnie z wymogami

Kosciét drewniany parafialny rzym.-kat. pw. $w. Barttomieja w Topoli Kréolewskiej.

przepisow odrebnych

Czas Uwagi /
Lp. Miejscowos¢ Obiekt . informacja
powstania d
0 ochronie
. Wojewoddzka
1. B’ronle,'przy drodze Topola Cmentarz grzebalny XIX w. Ewid. Zabytk.
Krélewska - Dgbie

(WEZ)
2. Btonie Topola Kapliczka, murowana XX w. -
3. Btfonie Topola Zespot dworsko-folwarczny Poczatek XX w. WEZ
4. Gawrony Aleja lipowa Koniec XIX w. WEZ
5. Gawrony Dwor, murowany Koniec XIX w. WEZ
6. Gawrony Kapliczka, murowana XX w. -
7. Gawrony Pozostato$ci parku Koniec XIX w. WEZ
8. Krzepocin Kapliczka, murowana Poczgtek XX w. -
9. Kozuby Pozostatosci parku | pofowa XIX w. WEZ
10. Leznica Mata Cmentarz rzymsko-katolicki XX w. WEZ
11. Leznica Mata Cmentarz przykoscielny XIX w. WEZ
12. Leznica Mata Obora przy zespole kosciota Poczatek XX w. WEZ
13. Mikotajew Cmentarz ewangelicko-augsburski Ok. 1900 r. WEZ
14. Pradzew Zespot dworsko-parkowy Il potowa XIX w. WEZ

(1991 r.)
15. Siedlec Cmentarz grzebalny rzymsko- Poczgtek XX w. WEZ
katolicki
16. Siedlec Biblioteka, murowana Poczatek XX w. WEZ
17 Siedlec Budynek w zespole kosciota, nr 18, Poczatek XX w. WEZ
murowany

18. Siedlec Mtyn, murowany Lata 20 XX w. WEZ
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19. Siedlec Plebania, murowana Poczatek XX w. -
20. Siedlec Zespoét dworsko-folwarczny Poczatek XIX w. WEZ
21. Topola Krolewska Cmentarz grzebalny par. rzymsko- XIX w. WEZ
katolicki
Cmentarz przyko$cielny par.
22. Topola Krolewska rzymsko-katolickiej pw. Sw. XVI w. WEZ
Barttomieja
23. Topola Krolewska Kapliczka, murowana XX w. -
24, Topola Krolewska Mleczarnia, murowana 1912 r. WEZ
25. Topola Krélewska Mtyn, murowany Lata 30 XX w. -
26. Topola Krolewska Plebania murowana XX w. WEZ
27. Zduny Figura, obok nr 40, murowana Poczatek XX w. -

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie wykazu t.6dzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Fot. 5.

Fot. 4.  Miyn w Siedlcu.

Mleczarnia murowana w Topoli Krélewskiej.
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Zabytki archeologiczne
Na obszarze gminy teczyca ujawniono 311 stanowisk archeologicznych w postaci osad,
grodziska i sladow lub punktow osadnictw. Stanowiska archeologiczne sg roztozone na

terenie catej Gminy, natomiast zdecydowanie przewazajg one w jej potudniowej czesci.

Tab. 17. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Leczyca

Nr Nr ark.
Lp. Miejscowos¢ stan | AZP/nr stan. Funkcje Chronologia
w m. na ark.
1. Siedlec 1 59-48/6 Punkt osadnictwa Sredniowiecze
. Slad osadnictwa Okres rzymski?
Siedlec 2 59-48/8 Punkt osadnictwa Okres nowozytny
3 Siedlec 3 50-48/9 Slad osadnic_twa (')kres.rzy.mski
Punkt osadnictwa Sredniowiecze
. Slad osadnictwa Okres rzymski?
4 Siedlec 4 59-48/10 Punkt osadnictwa Okres nowozytny
5. Siedlec 6 59-48/12 Slad osadnictwa Epoka kamienia
6. Siedlec 7 59-48/15 Punkt osadnictwa Okres nowozytny
7. Siedlec 8 59-48/16 Punkt osadnictwa Okres rzymski?
8. Siedlec 9 59-48/17 Punkt osadnictwa Okres nowozytny
9. Siedlec 10 59-48/18 Punkt osadnictwa Pézne $redniowiecze/okres nowozytny
10. Siedlec 11 59-48/33 Osada? Woczesne Sredniowiecze
11. Siedlec 12 59-48/34 Punkt osadnictwa Okres rzymski
12. Siedlec 13 59-48/35 Punkt osadnictwa Okres rzymski
13, Siedlec 14 50-48/36 Punkt osadpictwa Okres rzyms.ki
Slad osadnictwa Okres nowozytny
14, Siedlec 15 50-48/37 Osada _ Okres Iateﬁs_kiNchesny okres rzymski
Punkt osadnictwa Okres nowozytny
15 Siedlec 16 59-48/38 Punkt osadnictwa Okres nowozytny
16. Siedlec 17 59-48/39 Punkt osadnictwa Okres nowozytny
17. Plichy 2 59-48/41 Osada wiejska? Okres nowozytny
18. Plichy 3 59-48/44 Slad osadnictwa Okres rzymski
19. Plichy 5 59-48/53 Osada? Okres rzymski
20. Plichy 6 59-48/54 Punkt osadnictwa Okres rzymski
. Slad osadnictwa Epoka kamienia
21. Pruszki 10 59-48/55 Osada Okres latenski
22. Garbalin 1 59-48/57 Slad osadnictwa Epoka kamienia
23. Garbalin 2 59-48/58 Punkt osadnictwa Sredniowiecze
24. Pruszki 2 59-48/59 Punkt osadnictwa Okres nowozytny
25. Pruszki 3 59-48/60 Punkt osadnictwa Okres rzymski
26. Pruszki 4 59-48/74 Osada wiejska Okres nowozytny
27. Dabie 7 59-48/77 Punkt osadnictwa Wczesny okres latenski
28. Dabie 8 59-48/78 Slad osadnictwa Woczesne Sredniowiecze
29. teka 8 59-48/80 Slad osadnictwa Epoka kamienia
30. teka 9 59-48/81 Slad osadnictwa ?
31. Siemszyce 1 59-48/84 Punkt osadnictwa Sredniowiecze
Slad osadnictwa Okres rzymski
32. Siemszyce 2 59-48/85 Slad osadnictwa Wczesne sredniowiecze
Punkt osadnictwa Okres nowozytny
33. Siemszyce 3 59-48/86 Slad osadnictwa Okres rzymski?
34. Siemszyce 4 59-48/87 Slad osadnictwa Wczesne sredniowiecze
35. Siemszyce 5 59-48/88 Punkt osadnictwa Okres rzymski
36. Siemszyce 6 59-48/89 Punkt osadnictwa Sredniowiecze/okres nowozytny
Osada? P&zny okres latenski — wczesny okres
37. Siemszyce 7 59-48/90 rzymski
Punkt osadnictwa Okres nowozytny
38. Siemszyce 8 59-48/91 Punkt osadnictwa Wczesne $redniowiecze
Osada? Okres rzymski
39 Leka ! 59-48/92 Osada? Wczesne Sredniowiecze
40. Pruszki 8 59-48/95 Punkt osadnictwa Woczesne Sredniowiecze
41. Mikotajew 1 59-48/97 Punkt osadnictwa Okres nowozytny
12 Mikotajew 4 59-48/100 Slad osadnictwa Epoka kamienia
gsada Ha <
. . lad osadnictwa Woczesne Sredniowiecze
43. Mikotajew 5 59-48/101 175 hit osadnictwa Okres nowsozytny
. . Punkt osadnictwa Woczesne Sredniowiecze
44. Mikotajew 59-48/102 Punkt osadnictwa Okres nowozytny
45. Mikotajew 7 59-48/103 Punkt osadnictwa Okres nowozytny
. . Punkt osadnictwa Okres rzymski
46. Mikotajew 8 59-48/104 Punkt osadnictwa Okres nowozytny
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Slad osadnictwa

Po6zny okres latenski

47. Zawada 8 59-48/107 , —
Osada Wczesne $redniowiecze
. Osada? Sredniowiecze
48. Blonie 13 59-48/108 Punkt osadnictwa Okres nowozytny
49. Blonie 14 59-48/109 Punkt osadn?ctwa Okres_rzy_mski -
Punkt osadnictwa Sredniowiecze/okres nowozytny
50. Mikotajew 10 59-48/110 Slad osadnictwa P&zny okres latenski
51. Dabie 1 59-48/111 Punkt osadnictwa Wczesne $redniowiecze
52. Dabie 2 59-48/112 Punkt osadnictwa Sredniowiecze
Slad osadnictwa Epoka kamienia
53. Dabie 4 59-48/114 Punkt osadnictwa Okres rzymski
Punkt osadnictwa Sredniowiecze
54, Blonie 15 59-48/116 Punkt osadn?ctwa Wczesne Srgdniowiecze
Punkt osadnictwa Okres nowozytny
. Punkt osadnictwa Okres rzymski
55 Blonie 16 59-48/117 Punkt osadnictwa Woczesne Sredniowiecze
56. Btonie 17 59-48/118 Punkt osadnictwa Blizej nieokreslony okres pradziejowy
Slad osadnictwa Epoka kamienia/EB
57. Kozuby 2 59-49/1 Slad osadnictwa
Osada Wczesne $redniowiecze
58. Dobrogosty 9 59-49/2 Slad osadnictwa Pradzieje
59. Kozuby 7 59-49/3 Osada Pradzieje
60. Kozuby 6 59-49/4 Slad osadnictwa
61. Kozuby 9 59-49/5 Osada Pradzieje
Slad osadnictwa
62 Kozuby 8 59-49/6 Osada Sredniowiecze
63. Kozuby 3 59-49/7 Slad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Pradzieje
64. Kozuby 5 59-49/8 Slad osadnictwa Sredniowiecze
65. Kozuby 4 59-49/9 Osada
66. Dobrogosty 4 59-49/10 Osada Pradzieje
Osada
67. Gawrony L 59-49/11 Slad osadnictwa Okres nowozytny
Osada
68. Gawrony 2 59-49/12 Osada
Osada Pd&zne sredniowiecze
Slad osadnictwa Pradzieje
69. Gawrony 3 59-49/13 Slad osadnictwa
Slad osadnictwa P6zne $redniowiecze
Osada Pradzieje
0 Gawrony 4 59-49/14 Slad osadnictwa Pézne $redniowiecze
71. Gawrony 8 59-49/15 Osada Wczesne $redniowiecze
72. Topola Szlachecka 10 59-49/16 Slad osadnictwa
73. Topola Krélewska 8 59-49/17 Osada
74. Topola Krolewska 9 59-49/18 Slad osadnictwa Epoka Kamienia/Epoka Brazu
75. | TopolaKrslewska | 10 | 59-49/19 |-22dosadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa Sredniowiecze
76. Topola Krolewska 11 59-49/20 Osada Pradzieje
77. Topola Krélewska 12 59-49/21 Osada
Osada
'8 Pradzew ! 59-49/22 Osada Sredniowiecze
79. Pradzew 2 59-49/23 Osada
80. Prgdzew 3 59-49/24 Osada
81 Pradzew 10 59-49/25 Slad osadnictwa Pradzieje
82. Pradzew 11 59-49/26 Osada Pradzieje
83. Kozuby 10 59-49/27 Slad osadnictwa Okres nowozytny
84. Slad osadnictwa Pradzieje
Dobrogosty 14 59-49/28 Slad osadnictwa Sredniowiecze
85. Topola Szlachecka 11 59-49/29 Slad osadnictwa Pradzieje
86. Topola Szlachecka 4 59-49/30 Osada
87. Topola Szlachecka 5 59-49/31 Slad osadnictwa Sredniowiecze
88. Topola Szlachecka 8 59-49/32 Slad osadnictwa
89. Topola Szlachecka 9 59-49/33 Slad osadnictwa
90. Topola Szlachecka 12 59-49/34 Slad osadnictwa Sredniowiecze
. Osada Pradzieje
oL. Chrzastowek ! 59-49/39 Slad osadnictwa Pd&zne sredniowiecze
92. Chrzagstéwek 2 59-49/40 Osada Pradzieje
93. Chrzastéwek 3 59-49/41 Osada Pradzieje
94. Chrzastéwek 9 59-49/42 Slad osadnictwa Pradzieje
95. Chrzastowek 11 5949144 | -S2d osadnictwa Epoka Brazu
Osada
96. Chrzagstéwek 12 59-49/45 Slad osadnictwa Pradzieje
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Slad osadnictwa

P6zne $redniowiecze

97. Topola Szlachecka 3 59-49/46 Osada P&zne sredniowiecze
Slad osadnictwa Pradzieje
98. Dobrogosty 5 59-49/47 Slad osadnictwa Sredniowiecze
99. Dobrogosty 3 59-49/49 Slad osadnictwa Pradzieje
Osada
100. Dobrogosty ! 59-49/50 Slad osadnictwa Okres nowozytny
101. Dobrogosty 7 59-49/51 Osada
102. Dobrogosty 2 59-49/52 Osada
103. Dobrogosty 11 59-49/53 Osada
Osada Okres latenski
104. Dobrogosty 12 59-49/54 Slad osadnictwa Sredniowiecze
105. Dobrogosty 13 59-49/55 Slad osadnictwa
Osada Okres latenski?
106. Dobrogosty 10 59-49/56 Osada Woczesne $redniowiecze
- i
107. Pradzew 6 59-49/57  [aiad osadnictwa Okres lateniski?_
Slad osadnictwa Pdzne sredniowiecze
Slad osadnictwa
108. Pradzew 5 59-49/58 Slad osadnictwa
109. Pradzew 4 59-49/59 Osada Pradzieje
110. Gawrony 5 59-49/61 Slad osadnictwa
111. Topola Szlachecka 6 59-49/62 Osada
Osada
112. Dobrogosty 8 59-49/64 Osada
Osada
113. Topola Szlachecka 7 59-49/68
Osada
114. Chrzagstéwek 8 59-49/69 Osada Pradzieje
115. Garbalin 6 50-49/73 Slad osadnictwa Epoka kamienia
Osada
116. Garbalin 7 59-49/74 Osada
117. Gawrony 7 59-49/75 Slad osadnictwa Pradzieje
118. Gawrony 6 59-49/76 Slad osadnictwa Pradzieje
119. Pradzew 7 59-49/78 Slad osadnictwa
120. Pradzew 8 59-49/79 Slad osadnictwa
121. Prgdzew 9 59-49/80 Slad osadnictwa Epoka kamienia/epoka brazu
122. Chrzastéwek 6 59-49/82 Osada
123. Chrzastéwek 5 59-49/83 Slad osadnictwa Pradzieje
124. Chrzastéwek 4 59-49/84 Obozowisko
125. Garbalin 3 59-49/85 Osada
126. Garbalin 4 59-49/86 Osada
127. Garbalin 5 59-49/87 Osada
128. Bfonie 6 60-48/1 Slad osadnictwa Okres rzymski
) Slad osadnictwa EB?
129. Blonie ! 60-48/2 Slad osadnictwa X — Xl w.
Cmentarzysko 11I-V EB
. Znalezisko jednostokowe | Il —IV EB
130. Blonie 1 60-48/3 Punkt osadnictwa IV -V EB
Osada XIV = XVII w.
131. Bionie 8 60-48/4 Osada X=XV w..
132. Btonie 9 60-48/5 Osada XVI = XVII w.
133. Btonie 10 60-48/6 Osada XIV — XVI w.
. Osada Okres rzymski
134. Blonie 1 60-4817  I"Bunkt osadnictwa X1 = XIll w.
135. Zawada 1 60-48/8 Osada Okres rzymski
k ki
136. Zawada 2 60-dg/o | osada Okres rzymski
Slad osadnictwa XVII w.
Osada Okres rzymski
137. Zawada 3 60-48/10 Slad osadnictwa XVII w.
Slad osadnictwa XIl = X1 w.
138. Zawada 4 60-48/11 Osada IV = XV W,
Punkt osadnictwa Okres rzymski
139. Zawada 5 60-48/12 Osada XV = XVI W,
140. Zawada 6 60-48/13 Osada Xl = XVI w.
Osada Xl = X w.
141. Zawada 7 60-48/14 Osada VT = XV W,
Punkt osadnictwa Okres rzymski
142. teka 7 60-48/15 Osada X = XV W,
Osada Okres rzymski
143. teka 6 60-48/16 Osada = X1 .
Obozowisko 11111 EB
144. teka 5 60-48/17 Osada Okres rzymski
145. teka 1 60-48/18 Osada Pradzieje
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Osada X1 = X1 w.
Osada EB
146. teka 2 60-48/19 Slad osadnictwa XVI— XVII w.
147. Bronno 1 60-48/20 Osada X = XIV w.
148. Bronno 2 60-48/21 Osada XVI = XVII w.
149. Bronno 3 60-48/22 Osada XVI = XVII w.
150. Bronno 4 60-48/23 Slad osadnictwa Neolit - EB
Osada Okres rzymski
151. Leznica Mata 3 60-48/24 Osada X1 = Xl w.
Slad osadnictwa XVII = XVIII w.
. Osada Okres rzymski
152. Leznica Mata 4 60-48/25 Osada VT — XV W,
L. Slad osadnictwa Okres rzymski
153. Leznica Mata 6 60-48/27
Osada XIV = XVI w.
154. Leznica Mata 7 60-48/28 Osada XVI = XVII w.
155. Leznica Mata 1 60-48/29 Skarb Xl w.
156. Leznica Mata 8 60-48/30 Slad osadnictwa Okres rzymski
157. Boréw 2 60-48/31 Osada XIV = XVII w.
158. | Leznica Mata Kobylak 9 60-48/32 Slad osadnictwa EB?
. . Slad osadnictwa X1 = Xl w.
159. | Leznica Mata Kobylak 10 60-48/33 Osada XIV = XV W,
Osada Okres rzymski
160. Wakczew 2 60-48/34 Osada X X W,
161. Wakczew 3 60-48/35 Osada Okres rzymski
162. Wilczkowice 4 60-48/35 Slad osadnictwa EB?
163. Wilczkowice 5 60-48/37 Osada XIV = XVII w.
164. Wichrow 1 60-48/38 Osada XIV = XVII w.
165. Wichrow 2 60-48/39 Osada X1 = Xl w.
. Osada VI = 1X w.
166. Btonie 5 60-48/40 Cmentarzysko X W,
167. Btonie 4 60-48/41 Slad osadnictwa Okres rzymski
168. Bfonie 3 60-48/42 Slad osadnictwa Neolit
169. Bfonie 2 60-48/43 Slad osadnictwa Neolit
170. Wilczkowice 2 60-48/44 Cmentarzysko -1V EB
174. Wilczkowice 3 60-48/45 Cmentarzysko IV-VEB
175. Wilczkowice 1 60-48/46 Slad osadnictwa Okres rzymski
176. Wakczew 1 60-48/47 Cmentarzysko EB?
177. Wilczkowice 6 60-48/48 Slad osadnictwa Neolit
178. teka 4 60-48/49 Skarb HaCD
179. Borow 1 60-48/50 Slad osadnictwa Po6zny okres latenski
180. Leznica Mata 2 60-48/51 Cmentarzysko Okres rzymski?
181. teka 3 60-48/52 Slad osadnictwa EB
182. Topola Krélewska 5 60-49/2 Slad osadnictwa Nowozytnosé
Znalezisko luzne Neolit
183. Topola Krélewska 4 60-49/3 Slad osadnictwa OWR
Slad osadnictwa Nowozytnosé
184. Topola Krélewska 3 60-49/4 Slad osadnictwa Xl = XIV w.
185. Topola Krélewska 6 60-49/5 Slad osadnictwa Pézne $redniowiecze/nowozytnos$é
186. | Topola Krélewska 7 60-40/6 | od osadnictwa OWR
Osada Pd&zne sredniowiecze
Osada OWR
187. Topola Szlachecka 1 60-49/7 Slad osadnictwa NowozZytnose
Slad osadnictwa Pradzieje(EB)
188. Topola Szlachecka 2 60-49/8 Slad osadnictwa OWR
Slad osadnictwa Nowozytnosé
Slad osadnictwa OWR?
189. Kozuby 1 60-49/9 Slad osadnictwa Sredniowiecze
Slad osadnictwa Nowozytnosé
190. Kwiatkwek 3 60-49/10  [ord osadnictwa R
Slad osadnictwa P6zne $redniowiecze
191. Kwiatkéwek 1 60-49/13 Osada P&zne sredniowiecze
192. Dzierzbigtow o | 604923 g'ad osadnictwa OWR ____ ____
lad osadnictwa Pézne $redniowieczne/nowozytno$é
. .y Osada OWR
193. Dzierzbigtow 10 60-49/24 Slad osadnictwa Wczesne sredniowiecze
. Osada
194. Borki L 60-49/25 Slad osadnictwa Nowozytnosé
195. Topola Krélewska 1 60-49/26 Znalezisko luzne Neolit
196. Dzierzbietéw 11 60-49/30 Cmentarzysko P6zny latenski
197. Leszcze 1 60-49/36 Znalezisko luzne Neolit
198. Topola Krolewska 2 60-49/60 Znalezisko luzne 1802r.
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199. Kwiatkéwek 8 60-49/84 Slad osadnictwa
200. Dzierzbietow 12 60-49/99 | o1ad osadnictwa Pradzieje(OWR)
Slad osadnictwa Nowozytnosé
201. Lubien 2 60-49/100 |z2d osadnictwa K. luzycka?
Slad osadnictwa Sredniowiecze
202. Lubien 3 60-49/101 Slad osadnictwa Nowozytnosé
203. Leszcze 1 60-49/102 Slad osadnictwa Nowozytnosé
204. Lubien 4 60-49/103 Slad osadnictwa Nowozytnosé
205. Leszcze 2 60-49/104 Slad osadnictwa P&zne sredniowiecze/nowozytnos$¢
206. Leszcze 3 60-49/105 | -22d osadnictwa OWR? ___
Slad osadnictwa Nowozytnosé
207. Leszcze 4 60-49/106 Slad osadnictwa Pd&zne sredniowiecze
208. Lubien 5 60-49/107 Slad osadnictwa Sredniowiecze
209. Lubien 6 60-49/108 Slad osadnictwa P&zne $redniowiecze
210. Lubien 7 | 6049100 |22dosadnictwa Pradzieje __
Slad osadnictwa P6zne $redniowiecze
211. Lubien 8 60-49/110 Slad osadnictwa Nowozytnosé
212. Lubien 9 60-49/111 Slad osadnictwa P&zne sredniowiecze
213. Lubien 10 60-49/112 Slad osadnictwa Nowozytnosé
214. Leszcze 5 60-49/113 Slad osadnictwa Pd&zne sredniowiecze
215, Borki 2 60-49/114 Slad osadn!ctwa Pradzi.eje _
Slad osadnictwa Nowozytnosé
216. Lubien 11 60-49/115 Osada tuzycka
217. Lubien 12 60-49/116 | Slad osadnictwa Nowozytnosé
Slad osadnictwa
218. Borki 3 60-49/119 Slad osadnictwa EB?
Slad osadnictwa nowozytnos$é
219. Dzierzbietow 13 60-49/117 Osada OWR
220. Lubien 13 60-49/118 Slad osadnictwa Nowozytnosé
221. Leszcze 6 60-49/120 Slad osadnictwa Nowozytnosé
222. Dzierzbietow 14 60-49/121 Slad osadnictwa P&zne $redniowiecze/nowozytnos$¢
223. Borki 4 60-49/122 Slad osadnictwa Sredniowiecze
224. Topola Szlachecka 11 60-49/123 Slad osadnictwa Nowozytno$é
225. Topola Krolewska 11 60-49/124 Slad osadnictwa Sredniowiecze
226. Topola Krélewska 12 60-49/125 $Iad osadnictwa Sredniowiecze
227. | TopolaKrolewska | 13 | 60-49/126 |-giagosadnicwa Pradzieje ___
Slad osadnictwa Pdzne sredniowiecze
228. Topola Szlachecka 12 60-49/127 Slad osadnictwa Sredniowiecze
229. Topola Krolewska 14 60-49/128 Slad osadnictwa Pd&zne sredniowiecze
Grodzisko X=X w.
Slad osadnictwa pozne sredniowiecze
) Slad osadnictwa okres nowozytny
230. Krzepocinek 1 61-48/20 Grodzisko XX w.
Slad osadnictwa Pézne sredniowiecze
Slad osadnictwa Okres nowozytny
Osada Okres rzymski
. Osada XVI-XVII w.
231. Krzepocinek 7 61-48/25 Osada OWR
Osada XVI-XVI w.
Osada Okres rzymski
Osada P6zne Sredniowiecze
. Osada Okres nowozytny
232. Krzepocinek 8 61-48/26 Osada OWR
Osada P6zne $redniowiecze
Osada Okres nowozytny
Punkt osadniczy EK
Punkt osadniczy V-V EB
233. Leznica Mata 9 61-48/52 | Punktosadniczy XVI-XVIT w.
Punkt osadniczy Neolit
Punkt osadniczy V-V EB
Punkt osadniczy XVI-XVII w.
. . . Punkt osadniczy Ha D
234. | Wilczkowice Srednie 3 61-48/53 gunkt osadniczy VXV W,
lad osadniczy XVI-XVIIT w.
235. Wakezew 5 61-48/54  I§jad osadnictwa XVI-XVIIT w.
Slad osadnictwa XIV-XV w.
236. Wakczew 6 61-48/55 Slad osadnictwa ZVI-XIX w.
Slad osadnictwa XIV-XV w.
Osada Neolit
237. Zduny 1 61-48/56 Slad osadnictwa EK/EB
Slad osadnictwa EK
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Osada nowozytnosé
Punkt osadniczy XVI-XVII w.
238. Zduny 2 61-48/57
Punkt osadniczy XVI-XVII w.
239. Zduny 3 61-48/58 | -orad osadnictwa Neolt ____
Slad osadnictwa nowozytnosé
Slad osadnictwa OWR
Punkt osadniczy XVI-XVII w.
240. Zduny 4 61-48/59 Slad osadnictwa OWR
Punkt osadniczy XVI-XVII w.
Slad osadniczy Ha D
241. Zduny 5 61-48/60 Slad osadnictwa Ha D
Slad osadniczy Ha D
242. Zduny 6 61-48/61 Slad osadnictwa Ha D
Slad osadnictwa p.Sredn./nowoz.
Osada Ha D
Punkt osadniczy XVI-XVII w.
243. Zduny 7 61-48/62 Osada HaD
Punkt osadniczy okres nowozytny
Slad osadnictwa OWR
Punkt osadniczy XVI-XVII w.
244. Zduny 8 61-48/63 Slad osadnictwa OWR
Punkt osadniczy XVI-XVII w.
Slad osadnictwa XIV-XV w.
Osada XVI-XVII w.
245. Zduny 9 61-48/64 Slad osadnictwa EB?
Slad osadnictwa XIV-XV w.
Osada okr.nowozytny
Osada XVI-XVIII w.
246. Zduny 10 61-48/65 Osada KVI-XVIT W
Slad osadnictwa XI-XVI w.
) Punkt osadniczy XVI-XVII w.
247. Zduny 1 61-48/66 Punkt osadniczy XI-XIV w.
Punkt osadniczy XVI-XVII w.
Osada XVII-XVIII w.
248. Zduny 12 61-48/67 Osada VIV W.
Osada XVI-XVIT w.
249. Zduny 13 61-48/68 Osada VIEXVITW.
Punkt osadniczy XVII-XIX w.
250. Zduny 14 61-48/69 Punkt osadniczy XVII-XIX w.
Punkt osadniczy XVI-XVII w.
251. Zduny 15 61-48/70 b0kt osadniczy XVI-XVII w.
Slad osadnictwa XVI-XIX w.
252. Zduny 16 61-48/71 Slad osadnictwa VII-XIX W,
Slad osadnictwa XIV-XV w.
Punkt osadniczy XVI-XVIHT w.
253. Zduny 7 61-48/72 Slad osadnictwa XIV-XV w.
Punkt osadniczy XVII-XVIII w.
Slad osadnictwa XI-XIV w.
254. Zduny 18 61-48/73 Qsada XVI-XVIT w.
Slad osadnictwa XI-XIV w.
Punkt osadniczy OWR
Punkt osadniczy XIV-XV w.
. Punkt osadniczy XVI-XVII w.
255. Jankéw 2 61-48/74 Punkt osagniczy OWR
Punkt osadniczy XIV-XV w.
Osada XVI-XVIII w.
. Punkt osadniczy XV-XVI w.
256. Jankow 3 61-48/75 Punkt osadniczy XV-XVI w.
Punkt osadniczy OWR
Punkt osadniczy XV-XVI w.
, Osada XVI-XVII w.
257. Jankéw 4 61-48/76 Punkt osadniczy OWR
Punkt osadniczy XV-XVI w.
Osada XVI-XVII w.
Punkt osadniczy EK/EB
Punkt osadniczy XVI-XVII w.
258. Jankow 5 61-48/77 Punkt osadniczy XVIHI-XIX w.
Punkt osadniczy EK/EB
Punkt osadniczy XVI-XVII w.
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Punkt osadniczy XVIHI-XIX w.
Punkt osadniczy OWR
| Osada/dwor(?) XVI-XVII w.
259. Jankow 6 61-48/78 Osada OWR
Osada/dwor(?) XVI-XVII w.
Punkt osadniczy OWR
. Osada/dwor(?) XVI-XVII w.
260. Jankow 7 61-48/79 Slad osadnictwa XIV-XV w.
Punkt osadniczy XVI-XVIT w.
. Slad osadnictwa XIV-XV w.
261. Jankow 8 61-48/80  "gjad osadnictwa XIV-XV W.
Punkt osadniczy XVIHI-XIX w.
262. Jankéw 9 61-48/81 Punkt osadniczy XIV-XV w.
Osada XVII-XIX w.
. Slad osadnictwa XVII-XIX w.
263. Jankow 10 61-48/82 Osada VXX W,
Slad osadnictwa XVIHI-XIX w.
. Punkt osadniczy XVIHI-XIX w.
264. Jankéw 1 61-48/83 Punkt osadniczy EK/EB?
Punkt osadniczy XVII-XIX w.
. Slad osadnictwa XVI-XVIIT w,
265. Krzepocin | 21 61-48/84 Osada VXV W.
. Slad osadnictwa XVI-XVII w.
266. Jankow 12 61-48/85 75 nit osadniczy XVI-XVII .
. Slad osadnictwa XVI-XVI w.
267. Jankow 13 61-48/86  |"ad osadnictwa XVIXVIIT W,
. Punkt osadniczy XVI-XVII w.
268. Jankow 14 61-48/87 Punkt osadniczy XVI-XVII w.
. Punkt osadniczy XVII-XIX w.
269. Jankow 15 61-48/88 Punkt osadniczy XVII-XIX w.
. Slad osadnictwa XVHI-XIX w.
210. Jankéw 16 61-48/89 Slad osadnictwa XVIH-XIX w.
Punkt osadniczy XVI = XVII w.
271. Wichrow 2 61-48/90 Slad osadnictwa XIV-XV w.
Slad osadnictwa XVI-XVIT w.
272. Wichrow 2 | 6la4gor [Punktosadniczy XVIXVIL w.
Punkt osadniczy Okr. nowozytny
Slad osadnictwa EB/EZ
273. Wichrow 3 61-48/92 Slad osadnictwa EB/EZ
Slad osadnictwa okres nowozytny
Slad osadnictwa Neolit
Slad osadnictwa EB
274. Mniszki 11 61-48/93 | (osada?)
Cmentarzysko ciatopalne | EB
Cmentarzysko ciatopalne | fazy A2 okresu latenskiego
Punkt osadniczy Woczesny laten
o Slad osadnictwa XVI-XVI w.
275. Mniszki 10 61-48/94 Punkt osadniczy Ha D
Slad osadnictwa XVI-XVII w.
Slad osadnictwa Neolit
Slad osadnictwa Neolit/epoka brazu
Punkt osadniczy Ha D
Osada XVI-XVII w.
276. Mniszki 11 61-48/95 Slad osadnictwa Neolit
Slad osadnictwa Neolit/EB
Punkt osadniczy Ha D
Osada XVI-XVII w.
Osada OWR
Slad osadnictwa Mezolit
277. Mniszki 12 61-48/96 Osada OWR
Slad osadnictwa Sredniowiecze
Osada nowozytnosé
?
278. Mniszki 13 | elasoy | oudynek i
Budynek ?
Punkt osadniczy XIV-XV w.
s Slad osadnictwa XVII-XVIII w.
279. Mniszki 14 61-48/98 Osada OWR
Punkt osadniczy XIV-XV w.
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Osada XVII-XVIT w.
Osada wczesny laten
Slad osadniczy XVI-XVII w.
Slad osadnictwa XIV-XV w.
Osada XVI-XVII w.
280. Mniszki 15 61-48/99 Slad osadnictwa ?
Slad osadnictwa XIV-XV w.
Osada XVI-XVII w.
Slad osadnictwa XIV-XV w.
L Slad osadnictwa XVI-XVII w.
281. Mniszki 16 | 61-48/100 [&j3q osadnictwa XIV-XV W.
Osada XVI-XVII w.
282. Mniszki 17 | 61-48/101 82:32 x::ix::: x
L Punkt osadniczy XVII-XVIT w.
283. Mniszki 18 61-48/102 Punkt osadniczy XVII-XVIT w.
Slad osadnictwa XIV-XV w.
284. Mniszki 19 | 61-48/103 g:;r:jktogz::irztcﬁ Q(/“Ix)\(/Dv(v w.
Punkt osadniczy XVIHI-XIX w.
Osada XIV-XV w.
285. Mniszki 20 61-4g/104 | Siad osadnictwa EK
Slad osadnictwa EK
Punkt osadniczy EB/EZ
Punkt osadniczy EB/EZ
286. Mniszki 21 61-48/105 Punkt osadniczy XVI-XVII w.
Punkt osadniczy XVI-XVIT w.
287. Mniszki 22 | 6148106 (o2 VA
L Osada XVII-XVII w.
288. Mniszki 23 61-48/107 Osada VIV W
L Slad osadnictwa XVI-XVII w.
289. Mniszki 24 61-48/108 Slad osadnictwa XVI-XVII w.
Osada OWR
Punkt osadniczy XV-XVI w.
L Slad osadnictwa XVII-XVII w.
290. Mniszki 1 61-48/109 Osada OWR
Punkt osadniczy XV-XVI w.
Slad osadniczy XVII-XVII w.
. Osada $redniowiecze/nowozytno$é
291. Krzepocin Il 2 61-48/110 Osada XVI-XVI W ¥
Osada OWR
Punkt osadniczy XIV-XV w.
Slad osadnictwa XVI-XVII w.
292. Krzepocin Il 3 61-48/111 Osada OWR
Punkt osadniczy XIV-XV w.
Slad osadnictwa XVI-XVII w.
Osada OWR
Osada XIV-XV w.
. Osada XVI-WVII w.
293. Krzepocin Il 4 61-48/112 Osada OWR
Osada XIV-XV w.
Osada XVI-XVII w.
Punkt osadniczy OWR
. Osada XVI-XVII w.
294. Krzepocin Il 5 61-48/113 Osada OWR
Osada XVII-XVIIT w.
Slad osadniczy XIV-XV w.
. Slad osadniczy EK/EB
295. Krzepocin Il 6 61-48/114 Punkt osadniczy OWR
Punkt osadniczy XVIHI-XIX w.
Osada OWR
Slad osadnictwa XIV-XV w.
. Punkt osadniczy XVI-XVII w.
296. Krzepocin Il 7 61-48/115 Osada OWR
Osada XIV-XV w.
Punkt osadniczy XVI-XVII w.
297. Karkosy 1 61-48/116 Slad osadnictwa Wczesny laten
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Osada XVI-XVII w.
Slad osadniczy Wczesny laten
Osada XVI-XVII w.
Slad osadniczy Ha D
Slad osadniczy XIV-XV w.
298. Karkosy 2 61-48/117 Punkt osadniczy HaD
Slad osadniczy XIV-XV w.
Osada Wczesny laten
290. Karkosy 3 61-48/118 =13 osadniczy XVIXVIL W.
Punkt osadniczy XVI-XVII w.
291. Karkosy 4 61-48/119 5 osadniczy XVI-XVII w.
Punkt osadniczy XVIHI-XIX w.
292. Karkosy 5 61-48/120 5 osadniczy XVIH-XIX w.
Punkt osadniczy XVII-XIX w.
293. Karkosy 6 61-48/121 15 nit osadniczy XVII-XIX w.
Punkt osadniczy XI-XIV w.
294. Karkosy 7 61-48/122 | 0%8da XVIXVIN w.
Punkt osadniczy XII-XIV w.
Osada XVI-XVI w.
Osada XV-XVI w.
295. Karkosy 8 61-48/123 Osada VXV W,
Osada XI-XIV w.
Punkt osadniczy XVI-XVII w.
296. Karkosy 9 61-48/124 Osada XI-XIV W,
Punkt osadniczy XVI-XVII w.
Punkt osadniczy XV-XVI w.
Punkt osadniczy XVI-XVII w.
297. Kark 1 1-48/12
o arkosy 0 61-48/125 Punkt osadniczy XV-XVI w.
Punkt osadniczy XVI-XVII w.
Osada XV-XVI w.
298. Karkosy 11 61-48/126 Osada FYAEN
Osada XVI-XVII w.
299. Karkosy 12 61-48/127 Osada VXV W,
Osada XVI-XVII w.
300. Karkosy 13 61-48/128 Osada VXV W,
- Slad osadnictwa XVI-XVII w.
301L. Wichrow 4 61-48/129 g} osadnictwa XVI-XVIT W,
S Slad osadnictwa V-V OEB
302. Wichrow 5 61-48/130 Slad osadnictwa V-V EB
Slad osadniczy V-V EB
L, Punkt osadniczy XVI-XVII w,
303. Wichrow 6 61-48/131 Slad osadnictwa V-V EB
Punkt osadniczy XVI-XVII w.
. ) ) Osada XVI-XVII w.
304. Wilczkowice Gérne 6 61-48/132 Osada VXV W,
305. Karkosy 14 61-48/135 Slad osadnictwa XVII-XIX w.
306. Karkosy 15 61-48/137 Punkt osadniczy XVII-XIX w.
. .y Osada Okres rzymski
307. Dzierzbietéw 2 61-49/25 Nicokreslone Nowozytnost
308. Dzierzbietéw 3 61-49/26 |-o1ad osadnictwa Pradzieje
$Iad osadnictwa Nowozytnosé
Slad osadnictwa Epoka kamienia
Cmentarzysko Okres halsztacki
309. Dzierzbigtow 6 61-49/30 Osada Okres rzymski
Slad osadnictwa 11/l okres epoka brazu
Osada? Pd&zne sredniowiecze
310. Dzierzbietow Duzy 1 61-49/36 Slad osadnictwa Epoka brazu
311. Topola Katowa 1 61-49/38 Cmentarzysko 1V okres, epoka brazu

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie kart AZP.

4.2.2. Dobra kultury wspoétczesnej

Dobra kultury wspotczesnej to, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, niebedgce zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki,
miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkdéw, zatozenia urbanistyczne
i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspofczednie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje
je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna.
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Dla gminy teczyca nie zostat sporzadzony spis dobr kultury wspotczesnej. Dla potrzeb
Studium dokonano préby okreslenia gminnego zasobu débr kultury wspotczesne.
Przeprowadzona analiza nie wykazala wystepowania na obszarze Gminy obiektéw
kwalifikujgcych sie do wpisania do gminnego spisu débr kultury wspotczesnej.

4.2.3. Miejsca i pomniki pamigci harodowej

Na terenie gminy teczyca zlokalizowane sg nastepujgce miejsca pamieci narodowej:

1) Pomnik Pamieci Mieszkahcow Pomordowanych w 1939 r., 1986 r., Jankow;

2) Pomnik Zotnierza Polegtego we Wrzes$niu 1939 r., Blonie;

3) Kwatera Wojenna Zotnierzy Armii Niemieckiej Poleglych w Listopadzie 1914 r. oraz
Grob Ksiedza Zastrzelonego Podczas Bombardowania we Wrze$niu 1939 r., Siedlec;

4) Pomnik Pamieci Nieznanych Zotnierzy Poleglych w Obronie Ojczyzny, Topola
Krélewska;

5) Pomnik Chwaty Zotierskiej, Topola Krélewska;

6) Zbiorowa Mogita Zotnierzy Armii Rosyjskiej polegtych w | Wojnie Swiatowej, 2000 r.,
Wichrow.

4.2.4. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

W granicach Gminy nie wystepujag Pomniki Zagtady, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady.

4.3. Krajobraz kulturowy Gminy i wymogi jego ochrony. Elementy tozsamos$ci Gminy

Krajobraz kulturowy, jako przestrzen historycznie uksztattowana w wyniku dziatalnosci
czynnikdw naturalnych i czlowieka, zawiera wytwory cywilizacji ludzkiej i elementy
przyrodnicze oraz lokalng tradycje.

Ochrona krajobrazu kulturowego moze by¢ realizowana poprzez ustalenie ochrony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustanowienie w formie uchwaty
rady gminy zespotu przyrodniczo-krajobrazowego lub parku kulturowego lub rozporzgdzenie
wojewody o wpisie do rejestru zabytkdw. W gminie teczyca prawna ochrona krajobrazu
kulturowego realizowana jest poprzez ustalenie ochrony konserwatorskiej w formie wpisu
do rejestru zabytkoéw dla najbardziej wartosciowych obiektow tj. gtdwnie budynkéw sakralnych
ale takze obiektu produkcji rolnej — szpaleru drzew oraz cmentarzy. Pozostate obiekty i
obszary zabytkowe, w tym zatozenia dworsko — parkowe i folwarczne wpisane sg do
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, a ich ochrone zapewniajg zapisy obowigzujgcych
na terenie Gminy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowymi elementami krajobrazu wyznaczajgcymi tozsamosé Gminy sa:

1) zatozenia dworsko — parkowe i folwarczne w Btoniach, Prgdzewiu i Siedlcu;
2) mtyny w Topoli Krolewskiej i Siedlcu;

3) mleczarnia w Topoli Krélewskiej;

4) krajobraz doliny Bzury oraz Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej;

5) krajobraz rolniczy;

6) koscioty i kapliczki przydrozne.
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Fot. 6. Kapliczka przydrozna.

Fot. 7.  Krajobraz rolniczy.

4.4. Stan zasobo6w dziedzictwa kulturowego. Gtéwne problemy i zagrozenia

Obiekty zabytkowe, w ktorych zlokalizowane sg funkcje uzytkowe sg w dobrym stanie
technicznym, wymagajg wytgcznie biezgcej konserwacji (m.in. dwér w Bfoniach, dwoér w
Gawronach, dwor w Prgdzewiu, Miyn w Topoli Krolewskiej, Mleczarnia w Topoli Krolewskiej,
koscioty). Niezadowalajagcy stan prezentujg m.in.: zespét dworsko-folwarczny w Btoni Topoli
(mimo dobrego stanu zabytkowej zabudowy, teren wymaga uporzadkowania), pozostatosci
parku w Kozubach oraz zespoty dworsko-parkowe: w Pradzewiu i Siedlcach, zadbania
wymaga m.in. dwoér i mtyn w Siedlcach, aktualnie praktycznie niedostepny dla miejscowej
ludnosci i wymagajgcy dziatan remontowych.

Poza zagrozeniami dotyczgacymi bezposrednio obiektéw zabytkowych, na stan dziedzictwa
kulturowego niekorzystnie wptywa¢ moze réwniez jego bezposrednie otoczenie, tj. potencjalna
nowa zabudowa, mogaca przybiera¢ skale i formy niekorespondujgce =z obiektem
zabytkowym, burzace ogolny tad przestrzenny, czy nawet obiekt przystaniac.
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4.5. Polityka Gminy w zakresie ochrony zabytkow

W polityce przestrzennej gminy teczyca duzy nacisk ktadziony jest na ochrone obiektow
zabytkowych, stanowigcych najbardziej wartosciowe materialne dziedzictwo kulturowe
regionu. Realizujgc wymogi przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkdw gmina teczyca
sporzadzita Gminng Ewidencje Zabytkow. Wymienione w niej obiekty stanowig wazne
elementy dziedzictwa kulturowego Gminy. Najcenniejsze z nich sg objete ochrong prawnag
poprzez wpis do wojewddzkiego rejestru zabytkéw. Ich ochrone, np. poprzez ustanowienie
stref ochrony ekspozycji, wzmacniajg réwniez zapisy dokumentoéw planistycznych Gminy, w
tym miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, w tym granice
krajobrazéw priorytetowych

Audyt krajobrazowy sporzadzany jest dla obszaru wojewodztwa. Zawiera on m.in.
rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazéw oraz wyznaczone
zostajg w nim granice krajobrazéw priorytetowych. Dotychczas nie sporzgdzono audytu
krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa tédzkiego. Po uchwaleniu audytu krajobrazowego
konieczne bedzie uwzglednienie w polityce przestrzennej i dokumentach na szczeblu
gminnym (w tym Studium) jego zapiséw dotyczgcych obszaru Gminy.

6. Sytuacja spoteczno-ekonomiczna Gminy. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow
6.1. Tendencje rozwoju demograficznego i gospodarczego

6.1.1. Sytuacja i prognozy demograficzne

Wedlug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, na dzien 31 grudnia 2020 r., gmine
teczyca zamieszkiwato 8 535 osob.

Gestosé zaludnienia gminy wynosi 57 oséb na 1 km? co jest wartoscig trzecig z
najwyzszych w catym powiecie teczyckim. Wartos¢ ta jest wyzsza od sredniej gestosci
zaludnienia w polskich gminach wiejskich (ok. 47 oséb/km?) lub gminach miejskich w
granicach wojewddztwa tddzkiego (ok. 51 osdb/km?)°.

Zgodnie z danymi przedstawionymi przez GUS w ciggu ostatnich 14-tu lat liczba
mieszkancéw Gminy utrzymuje sie mniej wiecej na takim samym poziomie, wahajgc sie od
8462 w roku 2009 do 8587 w roku 2010.

Tab. 18. Liczba ludnosci w gminie teczyca.

Rok
© ~ © o o — o~ ™ < T) © ~ © o o
o o o o H H el H ‘—c ‘—c ‘—c ‘—c — — IN
o o o S o o o o o o o o o o o
3 3 3 « « « « « « « « « « « «
™ o < o N~ ] N~ =} © o <)} o] N < n
N =] ~ © © < 7o) [52] < 9] [92] I32] [32) T} [32]
L Ite} e} < < re) [Te) [Te] o Te) O L0 O it} T} re}
© © © © © © © © © © © © © © ©

. L — liczba ludnosci
Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

Przyrost naturalny od 2006 r. utrzymywat sie na poziomie ujemnym i oscylowat wokot
wartosci od -10 do -40 osbb, co odpowiadato spadkowi liczb oséb o od -1,17 do -4,69 oséb na
1000 mieszkancow. Wyjatkiem byt rok 2013, gdzie przyrost naturalny byt dodatni i wyniost 5
co odpowiadato przyrostowi o 0,59 osoby. Dla poréwnania wspoétczynnik przyrostu

® GUS BDL, 2019r.
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naturalnego dla wsi na 1000 mieszkancow w powiecie teczyckim w 2020 r. wyniost Srednio -
6,86, natomiast w Polsce -3,18.

Tab. 19. Przyrost naturalny na 1000 ludnosci w gminie teczyca w latach 2006-2020

Rok
8 S & 3 = b N @ S 9 = 5 2 2 N
N N N N N N N N N N N N N N N
Al 34 -28 -36 -13 -24 -22 -38 5 -10 -40 -24 -21 -40 -21 -20
Bl -3,99 -3,29 -4,25 -1,54 | -2,79 -2,57 | -4,44 0,59 -1,17 -4,69 -2,81 -2,46 | -4,69 -2,46 -2,34

A — bezwzgledna warto$¢ przyrostu naturalnego; B — wspoiczynnik przyrostu naturalnego [%o]
Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

Przez caty analizowany czas saldo migracji w Gminie teczyca byto dos¢ zréznicowane,
najnizszg warto$¢ osiggajgc w 2011 roku (-17) a najwyzszg w 2019 roku (37).
Gmina teczyca w 2020 roku, na tle wszystkich gmin z powiatu teczyckiego, odnotowata
najwyzszy przyrost ludnosci na skutek migracji. Jako jedyna gmina miata dodatnie saldo
migracji, co $wiadczy o duzej atrakcyjnosci Gminy jako miejsca do zamieszkania oraz
przyptywie mieszkancow chociazby z gminy miejskiej Leczyca.

Tab. 20. Saldo migracji w gminie Leczyca w latach 2006-2020.
Rok

(o] D~ [e'0} (o2} o — N ™ < L0 (o] N~ [e¢] ()] o

(@] o (@} o = -« - - - — — - - - [N}

o o o o o o o o o o o o

N N N N N N N N N N N N N N N
A 27 -1 18 4 30 -17 48 -13 -9 bd. 21 13 27 37 -8
B 32 -0,1 21 05 35 -2,0 56 -15 -1,1 bd. 25 15 32 43 -0,9

A — bezwzgledna warto$¢ salda migracji; B — saldo migracji w przeliczeniu na 1000 mieszkancow
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

Analiza powyzszych wskaznikow wykazata, ze w gminie teczyca poziom ludnosci
utrzymuje sie mniej wiecej na takim samym poziomie; Jest to spowodowane utrzymujgcym sie
dodatnim saldem migracji, swiadczacym o przyptywie ludnosci do Gminy oraz ujemnym
przyrostem naturalnym. Zjawisko to oznacza, iz do gminy caly czas wprowadzajg sie nowi
mieszkancy, ktérzy niwelujg ujemny przyrost naturalny. Jednoczes$nie liczba ludnosci wigze
sie z spetnianymi oczekiwaniami zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, z czego znaczna czes¢
zawarta jest w ramach wypetniania zadan wtasnych gminy, co dowodzi, ze Gmina prowadzi
racjonalng polityke przestrzenng i $wiadomie ksztaltuje rozwoéj zabudowy.

Prognoza demograficzna
Wedlug danych GUS dla powiatu teczyckiego zawartego w Prognozie dla powiatow
i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050, liczba ludnosci powiatu z
49 747 osbéb w roku 2019 spadnie az do 38 620. Prognozowana liczba ludnosci w 2030 roku
wyniesie 8 324 i bedzie to o ponad 200 oséb mniej, niz zamieszkuje gmine obecnie.
Dla sytuacji demograficznej w Gminie znaczenie odgrywa sgsiedztwo pobliskich osrodkéw
miejskich — teczycy czy Kutna oraz bliskos¢ miasta wojewddzkiego — todzi.

Tab. 21. Ludnos$¢ gminy teczyca wg ekonomicznych grup wieku i ptci, stan na koniec 2020 r.

Liczba ludnosci Wspotczynnik feminizacji
Wiek . .. ; (liczba kobiet na 100
Ogoétem | Mezczyzni | Kobiety mezczyzn)
przedprodukcyjny (<14 lat) 1228 632 596 94,3
produkcyjny ogétem (M 15-64 lat / K 15-59 lat) 5502 3001 2501 83,3
poprodukcyjny (M >65 lat / K = 60 lat) 1805 603 1202 199,3
Razem: 8535 4236 4299 1015

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.
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Najliczniejsza grupe w Gminie stanowi ludnos¢ w wieku produkcyjnym (65% catej
populacji). Zgodnie ze skalg ,starosci demograficznej” ONZ mieszkancy Gminy stanowig
populacje starg — odsetek osob w wieku 65 lat i wiecej wynosi ponad 7%, — grupa osob
w wieku poprodukcyjnym stanowi 21%. Wspotczynnik obcigzenia ekonomicznego w gminie
Miasto teczyca wynosi 32%. Oznacza to, iz na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypadajg
32 osoby w wieku nieprodukcyjnym. Wiasciwa proporcja miedzy grupg ludnosci pracujgcej
i grupami ludnosci niepracujgcej (dzieci, ludzie starzy) ma istotne znaczenie dla sprawnego
funkcjonowania poszczegoélnych jednostek terytorialnych, regionéw jak i catego panstwa.
Zmiana tej proporcji, polegajgca na wzroscie ludnosci w wieku nieprodukcyjnym, powoduje
zmniejszanie sie zasobow pracy oraz generuje koszty utrzymania grup niepracujgcych (m.in.
wzrost kosztow ustug medycznych i opiekunczych dla ludzi starszych), co istotnie hamuje
wzrost gospodarczy.

Gmine zamieszkuje poréwnywalna liczba kobiet i mezczyzn. Wskaznik feminizacji
w 2020 r. wyniést 101,5. Cechg charakterystyczng jest dominacja liczebna mezczyzn w grupie
produkcyjnej oraz bardzo duza dysproporcja wskazujgca na przewage w liczebnosci kobiet
w grupie poprodukcyjnej.

Prognoza zmian w strukturze ludnosci
Biorgc pod uwage przytoczone powyzej wskazniki demograficzne dotyczace gminy

teczyca, w zakresie prawdopodobnych zmian liczby i struktury ludnoéci mozna sie
spodziewac:
1) utrzymania sie liczby ludnos$ci na obecnym poziomie, ew. niewielkiego wzrostu w wyniku
migraciji;

2) wzrostu liczby ludnosci w wieku produkcyjnym;
3) wzrostu liczby ludnosci w wieku emerytalnym;
4) wzrostu ogdélnego poziomu wyksztatcenia ludnosci.

6.1.2. Rynek pracy

W 2002 roku, zgodnie z danymi z Narodowego Spisu Powszechnego w gminie Miasto
teczyca wiasne zrédto utrzymania posiadaty 5 603 osoby — ok. 64 % mieszkancow Gminy (w
danym roku). Oznacza to, ze pozostate 36 % ludno$ci pozostawato na utrzymaniu innych lub
nie posiadato wlasnego zrédta utrzymania. Do grupy tej zaliczajg sie dzieci, mtodziez, oraz
inni cztonkowie rodzin nieposiadajgcy prawa do jakichkolwiek swiadczen socjalnych. Gtéwnym
zrodtem utrzymania dla wiekszosci ludnosci w Gminie w 2002 r. byta praca w rolnictwie (dla
37 % o0sb6b posiadajgcych wilasne zrodto utrzymania). Wyniki badan statystycznych w tym
zakresie z lat pdzniejszych nie zostaty opublikowane przez GUS.

Tab. 22. Gtéwne zrodta utrzymania ludnosci w gminie teczyca w 2002 r.

Zarobkowe zrédto utrzymania [o0s.] Niezarobkowe zrodto utrzymania [os.]
Pte¢ Ogélem |__Praca poza rolnictwem
[os.] . Na rachunek Praca Renta Emerytura | Pozostate
Najemna wiasny w rolnictwie
lub z najmu
Kobiety 2851 411 34 952 1089 257 107
Mezczyzni 2752 553 46 1111 663 249 126
Razem: 5603 964 80 2063 1752 506 233
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS z Narodowego Spisu Powszechnego 2002.
Bezrobocie

Gmina teczyca charakteryzuje sie niskim poziomem bezrobocia. Liczba o0s6b
pozostajgcych bez pracy od 2015 r. nie przekroczyta poziomu 6,5% o0s6b w wieku
produkcyjnym. W ostatnich 6-ciu latach zaobserwowano zmniejszajgcy sie poziom
bezrobocia. Do 2018 r. udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci zmniejszat
sie, z 6,8% w 2015 roku do 3,4% w 2019 roku. W strukturze bezrobotnych wedtug ptci do roku
2019 zauwaza sie przewage kobiet. W 2020 roku nastgpit nieznaczny wzrost bezrobocia, do
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3,8 % Poziom bezrobocia podlega nieznacznym sezonowym wahaniom, w okresie letnim jest
zwykle nieco nizsze, ze wzgledu na wzrost zatrudnienia w budownictwie i rolnictwie.

Tab. 23. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie w latach 2015-2020 wg pfci.

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych

Zarejestrowani bezrobotni [0s ] w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym [%]

Lata 2015|2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2015 2016 2017 2018 |2019| 2020
Kobiety 190 | 162 | 139 | 119 | 87 | 101 7,8 6,6 57 4,9 3,6 4,2
Mezczyzni 174 | 160 | 111 | 106 | 94 | 100 5,9 55 3,8 3,6 3,2 3,4
Razem: 364 | 322 | 250 | 225 | 181 | 201 6,8 6,0 4,7 4,2 3,4 3,8

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

Podmioty gospodarcze, dziatalnos¢ ustugowa

Liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w gminie Leczyca w ciggu ostatnich 6-
ciu lat z waha sie od 32 w 2015r. do 54 w 2020r. Najmniej podmiotéow zarejestrowano w
2015 r. — 32, najwiecej w 2020r. — 54. Wsrdéd nowo rejestrowanych podmiotéw dominujg te z
sektora prywatnego, z wyrazng przewagq dziatalnosci gospodarczych prowadzonych przez
osoby fizyczne. Podmioty sektora publicznego w latach 2015-2020 nie byly rejestrowane.
Niska dynamika rozwoju dziatalno$ci gospodarczej moze swiadczy¢ zarowno o trudnosciach
w jej podjeciu, jak i o potencjale lokalnej spotecznosci.

Tab. 24. Liczba nowo zarejestrowanych podmiotow gospodarki narodowej wg sektorow
wiasnosciowych w gminie teczyca w latach 2015-2020.

Sektor wiasnosciowy 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Sektor Ogotem
publiczny 0 0 0 0 0 0
Ogodtem 32 47 44 50 49 54
Ospby flzypzne prowadzgce 30 43 43 45 45 50
dziatalnos$¢ gospodarcza
Sektor Spotki handlowe 0 1 1 0 0 0
prywatny Fundacje 1 0 0 0 0 0
Stowarzyszenia i organizacje 1 3 0 2 1
spoteczne
Pozostate 0 0 0 3 3
Razem: 32 47 44 50 49 54

Zrédito: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS z lat 2015-2020, Bank Danych Lokalnych.

Wsréd podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg w gminie Leczyca znajdujg sie
gtdbwnie przedsiebiorstwa prywatne. Zdecydowanie mniejsze znaczenie odgrywa sektor
publiczny, ktory w 2020 r. obejmowat jedynie 7 przedsiebiorstw.

Sektor prywatny jest zdecydowanie liczniej reprezentowany — przez 545 podmiotéw w catej
Gminie. Wsréd podmiotéw prywatnych dominujg osoby fizyczne prowadzgce dziatalnosc
gospodarcza.

Tab. 25. Struktura podmiotdw gospodarki narodowej w gminie teczyca na rok 2020 wg sektorow
wiasnosciowych.

Sektor wlasnosciowy Gmina ogoétem
Ogotem 7
Sektor Panstwowe i samorzadowe jednostki prawa budzetowego 6
publiczny | Spétki handlowe 0
Pozostate 1
Sektor Ogoétem 545
prywatny | QOsoby fizyczne prowadzace dziatalno$é gospodarcza 478
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Spotki handlowe 12
Spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 3
Spotdzielnie

Fundacje

Stowarzyszenia i organizacje spoteczne 23
Pozostate 27

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS z 2021 r., Bank Danych Lokalnych.

Podmioty gospodarcze, ktére funkcjonujg na terenie Gminy sg to gtdbwnie mate oraz
srednie zaktady rodzinne. W strukturze podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych na
terenie Gminy na 2020 rok wyraznie dominuje sekcja G, obejmujgca handel hurtowy i
detaliczny, naprawe pojazdow samochodowych, wigczajagc motocykle oraz sekcja F
obejmujgca budownictwo. W ramach sekcji F najwiecej podmiotéw rozpoczeto dziatalno$¢ w
zakresie robot budowlanych specjalistycznych, zas w ramach sekcji G w zakresie handlu
detalicznego, z wytgczeniem handlu pojazdami samochodowymi. Do najwazniejszych
przedsiebiorstw na terenie Gminy zalicza sie: transport drogowy towardw, ustugi
ogdlnobudowlane, handel i naprawa pojazdow samochodowych, sprzedaz hurtowa owocow i
warzyw.

Tab. 26. Podmioty gospodarcze zarejestrowane na terenie gminy teczyca wg sekcji PKD 2007 na
rok 2020.

Sekcja Grr’una
ogétem

A — Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 36
B — Gornictwo i wydobywanie 1
C — Przetworstwo przemystowe 43
D — Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz, pare wodng, gorgca wode i powietrze 0
do uktadéw klimatyzacyjnych

E - Dostawa wody; gospodarowanie sciekami i odpadami oraz dziatalno$¢ zwigzana z rekultywacjg 1
F — Budownictwo 82
G — Handel hurtowy i detaliczny; naprawy pojazdéw samochodowych, witgczajgc motocykle 169
H — Transport i gospodarka magazynowa 59
| — Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 13
J — Informacja i komunikacja 11
K — Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 12
L — Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 5
M — Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 25
N — Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ wspierajgca 12
O — Administracja publiczna i obrona narodowa, obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne 16
P — Edukacja 15
Q — Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 22
R — Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywkg i rekreacjg 11
S i T — Pozostata dziatalno$¢ ustugowa 47
U — Organizacje i zespoty eksterytorialne 0
Razem: 580

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z GUS, Bank Danych Lokalnych.

Gospodarka rolna

Bardzo wazng role w gospodarce Gminy odgrywa rolnictwo. W roku 2005 roku w catej
Gminie byto 12 745 ha uzytkdéw rolnych, z czego 9 520 ha to grunty orne, 168 ha sady, 2 447
ha taki, 610 ha pastwiska. Pozostate grunty i nieuzytki stanowig 1 427 ha.

W tym rejonie jest 519 gospodarstw rolnych, z ktérych 426 jest certyfikowane ekologicznie.

We wstepnych danych z 2020 r. w powiecie feczyckim jest 8,2 tys. szt. ciggnikow
rolniczych, 0,6 tys. szt. kombajnéw zbozowych, 1 tys. sztuk kombajnéw ziemniaczanych, 0,2
tys. sztuk kombajnéw buraczanych, 3,6 tys. sztuk opryskiwaczy polowych, 0,1 tys. sztuk
opryskiwaczy sadowniczych.
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Liczba gospodarstw rolnych w Gminie wynosi 5,5 tys., w tym: 0,1 tys. gospodarstw do 1 ha
wiacznie, 5,4 tys. gospodarstw powyzej 1ha, 1,7 tys. gospodarstw 1-5 ha, 3,8 tys.
gospodarstw powyzej 5ha, 1,7 tys. gospodarstw 5-10ha, 2,1 tys gospodarstw 10ha i wiecej, 1
tys. gospodarstw 10-15 ha, 1,1 tys. gospodarstw 15ha wiece;j.

Pogtowie bydta ogétem wynosi 36,7 tys. sztuk; w tym krowy 15,1 tys. sztuk, trzoda chlewna
9,8 tys. sztuk i drobiu 782, 3 tys. sztuk.

W powiecie feczyckim powierzchnie zasiewow ogoétem stanowi 47, 9 tys. ha; w tym zboza
razem 30,1 tys. ha; ziemniaki 1,2 tys. ha; buraki cukrowe 1,6 tys. ha; rzepak i rzepik razem 1,1
tys.ha oraz warzywa gruntowe 6,0 tys. ha.

Jesli chodzi o powierzchnie uzytkowg gruntow ogdtem to wynosi ona 63,2 tys. ha. Uzytki
rolne ogdtem to 59,6 tys. ha; w tym w dobrej kulturze 59,3 tys. ha. Grunty pod zasiewami to
48,4 tys. ha, ugorowane tgcznie z nawozami zielonymi to 0,2 tys. ha, uprawy trwate 1,0 tys.
ha, taki trwate 9,0 tys. ha; pastwiska trwate 0,7 tys. ha, pozostate uzytki rolne 0,3 tys. ha, lasy i
grunty lesne 0,8 tys. ha oraz pozostate grunty 2,7 tys. ha.

W poréwnaniu do 2010 roku tutejsze rolnictwo zostato zmechanizowane, obserwujemy
wzrost ilosci maszyn. Mozna zauwazy¢ w tym rejonie wzrost ilosci gospodarstw o prawie 100
sztuk oraz prawie dwukrotny wzrost gospodarstw z certyfikatem. Pogtowie bydfa nieco sie
zmniejszyto, jednak wartosci sg catkiem podobne. W przypadku trzody chlewnej i drobiu
zauwazalny jest wzrost. Powierzchnia uzytkow rolnych przez te 10 lat zwiekszyta sie.
Powierzchnia ogdlna zasiewow nieco zmalata. Udziat zbéz nadal jest najwyzszy, zmniejszyt
sie udziat buraka cukrowego i warzyw gruntowych na tym terenie. Zwiekszyta sie¢ ogolna
powierzchnia uzytkowa gruntdow, natomiast obserwuje sie spadek uzytkéw gruntéw pod
zasiewami oraz ugorowanych tgcznie z nawozami zielonymi.

6.2. Zasoby i warunki mieszkaniowe, w tym zasoby mieszkaniowe Gminy

W gminie teczyca spotykane sg wiasciwie prawie wszystkie formy budownictwa
mieszkaniowego. Najczesciej spotykang formg jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca, realizowana w gospodarstwach rolnych oraz zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

W 2010 r. w Gminie byto 2 189 budynkdéw mieszkalnych, ktorych liczba wzrosta do 2 336
budynkow w 2020 r. Wzrost liczby budynkéow mieszkalnych wynika z rozwoju indywidualnego
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego. Wszystkie nowo zrealizowane budynki od 2018r.
byty budynkami jednomieszkaniowymi (brak danych dla poprzednich lat). Liczba mieszkan w
2020 r. wyniosta 2 404 (GUS).

Przecietna powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych, wg stanu w 2020 r. w gminie
teczyca wynosita 100,9 m® (budynki oséb fizycznych iprawnych). Budynki mieszkalne
powstajgce w ostatnich latach (por. tab.) posiadajg powierzchnie uzytkowe wigksze niz
przecietna dla Gminy. Miedzy 2010 a 2020 r. powierzchnie uzytkowe budynkéw mieszkalnych
oddanych do uzytkowania ulegaty nieznacznym wahaniom, osiggajac $rednig ok. 100,0 m?.
Na 1 osobe w 2020 r. przypadato $rednio 28,4 m? mieszkania, za$ jedno mieszkania
zamieszkiwane bylo przecietnie przez 3 osoby.

Tab. 27. Zasoby mieszkaniowe gminy teczyca w latach 2010-2018.

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Budynki mieszkalne

. 2189 | 2124 | 2144 | 2159 | 2182 | 2195 | 2203 | 2214 | 2231 | 2311 | 2336
ogotem

Mieszkania

. 2237 | 2244 | 2266 | 2284 | 2305 | 2318 | 2327 | 2343 | 2360 | 2384 | 2404
ogotem

Przecietna pow.
uzgtkowamieszkania 97,1 | 97,3 | 97,8 | 98,3 | 988 | 98,9 | 99,2 | 99,6 | 99,9 | 100,6 | 100,9

[m’]

Przecietna
pow.uzytkowa 253 | 25,6 25,9 26,3 26,6 26,9 27,0 27,3 27,6 | 28,0 28,4
mieszkania na
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1 osobe [m?]

Przecietna liczba

oso6b na 1 3,84 3,81 3,78 3,73 3,71 3,68 3,67 3,64 3,62 3,59 3,55
mieszkanie

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS BDL.

Na zasoby mieszkaniowe gminy teczyca w roku 2017r. sktadaly sie 22 lokale — w tym 15
lokali mieszkalnych i 1 lokal socjalny w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy oraz 7 lokali
mieszkalnych stanowigcych wspotwtasnosé Gminy oraz oséb prywatnych.

Diagnoza stanu technicznego budynkéw stanowigcych zasdb gminny wykazata,
ze zaden budynek nie znajduje sie w ztym stanie technicznym, sze$¢ jest w srednim stanie.

Zgodnie z informacjg zawartg w Wieloletnim programie gospodarowania zasobem gminy
teczyca na lata 2018-2022 ,Gmina teczyca bedzie wykonywata wszelkie naprawy i remonty
lokali mieszkalnych oraz budynkow w ktorych sie one znajdujg w zakresie na jaki pozwalac
bedg S$rodki finansowe przeznaczone na te cele w budzecie Gminy, a wynikajgce z
koniecznosci utrzymania stanu technicznego budynkow i lokali na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania oraz utrzymanie estetyki budynki i jego
otoczenia”. Ocena stanu technicznego budynkow gminnych nie wykazata potrzeby w zakresie
remontéw dachow i obrobek blacharskich, docieplenia, naprawy tynkéw wraz z malowaniem,
usprawnienia wentylacji, czy tez doposazenia w instalacje przydomowej oczyszczalni sciekow.

Tab. 28. Wyposazenie mieszkah w instalacje techniczno-sanitarne w 2018 r.

. . . Centralne I
Wodociag Ustep sptukiwany tazienka ogrzewanie Gaz sieciowy

I. mieszk. % I. mieszk. % I. mieszk. % I. mieszk. % I. mieszk. %
23 100 bd bd bd bd 4 17,4 bd bd

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym
Gminy teczyca na lata 2018-2022.

Ogdlnej oceny warunkéw mieszkaniowych dokonano w oparciu o dane dotyczace
wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje techniczno-sanitarne (uwzgledniajagcym
zaréwno urzadzenia sieciowe jak i rozwigzania indywidualne). Zjawiskiem pozytywnym jest
dostep do biezacej wody we wszystkich mieszkaniach. Z systemu ogrzewania centralnego
korzystajg lokatorzy ponad 17% wszystkich mieszkah na terenie Gminy. W Wieloletnim
programie gospodarowania zasobem gminy teczyca na lata 2018-2022 nie ma informacji na
temat ustepu sptukiwanego, tazienki oraz gazu sieciowego.

6.3. Edukacja

Zadania wilasne gminy z zakresu edukacji publicznej realizowane sg w gminie teczyca
poprzez nastepujgce placowki edukacyjne prowadzone przez samorzad gminny:
1) szkolnictwa podstawowego:
a) Szkota Podstawowa im. Wiadystawa tokietka w Topoli Krélewskiej,
b) Szkota Podstawowa im. Orfa Biatego w Siedlcu,
c) Szkofa Podstawowa w Btoniu,
d) Szkota Podstawowa w Leznicy Matej,
e) Szkota Podstawowa w Wilczkowicach.
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Fot. 8. Szkota Podstawowa im. Wiadystawa tokietka w Topoli Krolewskie;.

W gminie teczyca wystepujg tylko placéwki szkolnictwa podstawowego.

Ogodlna liczba uczniow w latach 2013-2020 utrzymywata sie na podobnym poziomie
pomiedzy 850 a 600 ucznidw. Malejgca liczba uczniéw gimnazjum wynika z ich wygaszania i
ostatecznej likwidacji w 2019 r.

Tab. 29. Liczba uczniow w placéwkach edukacyjnych na terenie gminy teczyca w latach 2013-2020.

Rodzaj Liczba uczniow
placéwki
dydaktycznej
2013|2014 | 2015|2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Szkoty 494 | 486 | 491 | 432 | 520 | 607 | 587 | 589
podstawowe
Gimnazja 354 | 357 | 360 | 382 | 248 | 124 - -
Szkoly $rednie 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem 848 | 843 | 851 | 814 | 768 | 731 | 587 | 589

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS z lat 2013 - 2019, Bank Danych Lokalnych.

Wszystkie szkoty podstawowe wyposazone sg w komputery. Uczniowie tutejszych szkét
mogg korzystac z przyszkolnych obiektéw sportowych.

6.4. Ochrona zdrowia

Swiadczone na terenie Gminy ustugi z zakresu opieki zdrowotnej zaspokajajg potrzeby
mieszkancow w zakresie zwyktych przypadkéw. Na terenie gminy opieke zdrowotng swiadczg
Oddziat Niepublicznego Zakfadu Opieki Zdrowotnej ,MEDAR” w Leznicy Matej i Siedlcu oraz
Oddziat Przedsigbiorstwa Podmiotu Leczniczego ,Gwardia Zycia” w Siedlcu. W przypadkach
nagtych mieszkancy korzystajg z opieki zdrowotnej w miescie teczyca.

6.5. Opieka spoteczna

W zakresie stacjonarnej pomocy spotecznej na terenie Gminy dziata Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej w teczycy (Belwederska 69). Osrodek realizuje zadania z zakresu:
1) pomocy spotecznej;
2) swiadczen rodzinnych;
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3) funduszu alimentacyjnego;

4) pomocy socjalnej dla uczniéw;

5) przemocy w rodzinie;

6) wspierania rodziny i pieczy zastepczej;

7) ubezpieczeh zdrowotnych;

8) projektéw realizowanych ze srodkéw Unii Europejskiej (aktualnie w ramach Programu
Operacyjnego Kapitat Ludzki na rzecz aktywnej integracji kobiet oraz wolontariatu
w osrodkach pomocy spoteczne;j).

Tab. 30. Liczba os6b korzystajgca z pomocy Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej

Lata 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Gospodarstwa domowe korzystajgce z MOPS 191 188 181 180 157 132

Liczba osob w gospodarstwach domowych
korzystajgcych z pomocy MOPS

Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

622 604 581 544 450 367

Liczba os6b korzystajgcych z pomocy Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w ostatnich
latach ulegata stopniowemu zmniejszeniu (z 191 do 132 osdb). Z Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej korzystajg zazwyczaj osoby w wieku produkcyjnym, ktére z powodu bezrobocia
lub zbyt niskich dochodéw nie dysponujg wystarczajgcymi srodkami na utrzymanie. Znaczng
czes¢ korzystajgcych z GOPS stanowig rodziny dotknietych bezrobociem, niezaradnoscig
zyciowa, patologig.

W Gminie funkcjonuje Gminna Komisja ds. Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych oraz
Zespot Interdyscyplinarny ds. Przeciwdziatania Przemocy w Rodzinie. Ponadto w Gminie
realizowane sg programy: Gminny Program Ochrony Zdrowia Psychicznego na lata 2016-
2020, Gminny Program Wspierania Rodziny na lata 2016-2016 w Gminie teczyca, Gminny
Program Przeciwdziatania Przemocy w Rodzinie oraz Ochrony Ofiar Przemocy w Rodzinie dla
Gminy teczyca na lata 2017-2020, Gminny Program Profilaktyki i Rozwigzywania Problemoéw
Alkoholowych na rok 2020, Gminny Program Przeciwdziatania Narkomanii na rok 2020. W
dokumentach tych zostaty szerzej omdwione problemy, ktorych dotyczg oraz wskazano
kierunki radzenia sobie z nimi.

6.6. Dziatalnos$¢ kulturalna

Dziatalno$¢ kulturalna koncentruje sie gtéwnie w szkotach, gdzie w ograniczonym zakresie
prowadzone sg zajecia Swietlicowe, wyréwnawcze i pozalekcyjne. Na terenie Gminy nie
wystepujg Domy Kultury.

W Gminie odbywajg sie coroczne imprezy kulturalne, takie jak Gminne Dozynki czy
Gminna Biesiada Strazacka.

Na obszarze Gminy funkcjonuje zespodt folklorystyczny ,Marysie i Jaski z Lyncyckiego”
oraz dwie orkiestry strazackie — Orkiestra Deta Gminy teczyca przy OSP w tece oraz
Orkiestra Deta przy OSP w Pruszkach.

Gminna Biblioteka Publiczna w Siedlcu

Na terenie gminy teczyca, zlokalizowana jest biblioteka, ktdra petni role biblioteki gminy.
Ksiegozbiér Biblioteki w 2020 r. wynosit 17 179 woluminéw. Biblioteka wraz z dwoma filiami
zlokalizowanymi na terenie miasta dysponuje 1 stanowiskiem komputerowym dostepnym dla
czytelnikow (GUS), dzieki ktorym oferuje bezptatny dostep do Internetu.

Tab. 31. Czytelnicy Gminnej Biblioteki Publicznej w Siedlcu.

Lata 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Liczba czytelnikéw w ciggu roku 323 325 325 327 318 277 333

Wypozyczenia ksiegozbioru na 16,8 17,0 16,6 131 13,7 14,6 8,5
1 czytelnika w woluminach

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.
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6.7. Turystyka, sport i rekreacja

Obiekty sportowo-rekreacyjne na terenie Gminy obejmuja:
1) Centrum Sportowe w Topoli Krélewskiej,
2) Wiejskie Centrum Kultury i portu w Wilczkowicach Gérnych,
3) Centrum Sportowe w Siedlcu,
4) Centrum Sportowe w Leznicy Matej,
5) Centrum Kultury i Sportu w Btoniu.

Centrum Sportowe w Topoli Krélewskiej powstato w latach 2007-2013 w ramach Programu
Rozwoju Obszarow Wiejskich. Znajduje sie tu wielofunkcyjne boisko o nawierzchni
poliuretanowej z drenazem odwadniajgcym, skoczna w dal, bieznia o nawierzchni
poliuretanowej, boisko do pitki siatkowej plazowej, boisko do rzutu kulg, scena oraz widownia.
Budowe Wiejskiego Centrum Kultury i Sportu w Wilczkowicach zlokalizowanego w poblizu
Szkoty Podstawowej Gornych zakonczono w 2008 r.. Na terenie ok. 1 ha znajdujg sie tereny
rekreacyjne: wielofunkcyjne boisko sportowe, miasteczko rowerowe, bieznia do skoku w dal
oraz plac zabaw dla dzieci.

Przy Szkole Podstawowej im. Orta Biatego w Siedlcu powstato centrum sportowe, na ktore
sktada sie wielofunkcyjne boisko do gry w pitke nozng, koszykowa, siatkowg wraz z
trybunami. Ponadto powstat plac zabaw dla dzieci, a cato$¢ otaczajg tereny zielone.

W 2013 r. powstato nowoczesne centrum sportowe na terenie Szkoty Podstawowej w LezZnicy
Matej wyposazone w boisko wielofunkcyjne, skocznie w dal oraz chodniki.

W ramach Centrum Kultury i Sportu w Btoniu powstato boisko wielofunkcyjne o nawierzchni
poliuretanowej z drenazem odwadniajgcym, skocznia w dal oraz bieznia dwutorowa
0 nawierzchni poliuretanowej.

Fot. 9. Centrum Sportowe w Siedlcu.

Bogate walory przyrodniczo-krajobrazowe i kulturowe, zwtaszcza te zwigzane z doling
Bzury i szerzej catym Obszarem Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko - Berlinskiej
stwarzajg dogodne warunki do rozwoju turystyki. Celem turystow odwiedzajgcych gmine
teczyca moze byc¢:

1) wypoczynek aktywny w formie wycieczek rowerowych i spacerow;

2) obiekty o walorach architektonicznych, kulturowych (dwory, parki, koscioty, mtyny).
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Przez Gmine przebiegaja szlaki turystyczne, uwzglednione w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa t6dzkiego:
1) istniejgce:

a) Bursztynowy szlak rowerowy - ponadregionalny szlak rowerowy, jeden z czterech
szlakéw o znaczeniu europejskim, prowadzi przez teren niemal catego wojewddztwa
todzkiego, obejmujgc historyczne ziemie: wielunskg, sieradzka, teczycka i ksiestwo
towickie. Dawniej wedrowali nim kupcy z basenu Morza Srédziemnego, zmierzajgcy
na potnoc po bursztyn, ceniony zwtaszcza w cesarstwie Rzymskim. Szlak aktualnie
mierzy 250 km dtugosci, jednak planowane jest wydtuzenie szlaku poza granice
wojewddztwa. Odcinek na terenie Gminy obejmuje obreby: Topola Krolewska,
ZDUNIG, Btonie, Zawada, Kolonia teka, teka,

b) odcinek Szlaku Konnego Wojewdédztwa L odzkiego w gminie teczyca biegnie przez
miejscowosci: Lubien, Topola Katowa, Krzepocin I, Mniszki, Wichrow, Jankoéw oraz
Zduny;

2) projektowane:

a) Lédzka Magistrala Rowerowa — ponadregionalny tranzytowy szlak rowerowy;
magistrala liczy 192 km, prowadzi przez szczegdlnie atrakcyjne obszary wojewddztwa
todzkiego, jest czescig transeuropejskiej trasy rowerowej Eurovelo; Na terenie gminy
teczyca przebiega przez obreby: Siedlec, Garbalin, Dabie, Chrzgstowek, Topola
Krélewska, Borki oraz Lubien,

b) EuroVelo — rowerowy szlak EuroVelo, stanowigcy fragment europejskiej sieci
szlakéw rowerowych biegngcych przez catg Europe. Szlak przebiega w potudniowe;j
czesci Gminy, przez miejscowosci Borki i Lubien,

c) Bursztynowy, Romanski, Cysterski — szlaki samochodowy; na terenie Gminy szlak
przebiega przez obreby: teka, Siemszyce, Kolonia teka, Zawada, Mikotajew, Btonie,
ZDUNIG, Topola Krolewska, Leszcze, Wilczkowice Srednie, Wilczkowice Gorne,
Wilczkowice, Wichréw, Zduny, Jankow oraz Karkosy,

d) Szlak Zamkéw — projektowany szlak samochodowy przechodzi przez obreby: Topola
Krélewska, Topola Szlachecka, Kozuby, Gawrony, Pradzew,

e) Frontu | Wojny Swiatowej — nowoprojektowana trasa samochodowa prowadzi przez
obreby: Topola Krélewska, ZDUNIG, Btonie, Zawada, Kolonia teka, teka, Borki,
Lubien,

f) Krosniewickiej Kolej Waskotorowej — na przebiegu linii kolejowej Kro$niewice —
Ozorkow.

Szlaki turystyczne w gminie teczyca przedstawiono na rysunku Studium cze$é¢ | —
UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE | KULTUROWE. STAN tADU PRZESTRZENNEGO
oraz rysunku Studium cze$c Il —-POLITYKA PRZESTRZENNA | KIERUNKI ROZWOJU.

Obiektami zainteresowania w ramach geoturystyki w Gminie mogg by¢: dolina rzeki Bzury
oraz Pradolina Warszawsko — Berlinska, objeta ochrong w postaci obszaru Natura 2000.

Infrastruktura turystyczna na terenie Gminy jest stabo rozwinieta. Baze noclegowa,
turystyczng i hotelarskg tworzg osrodki:
1) ,Krélewska” & Hotel ,,Chrobry” w Topoli Krélewskiej — miejsce noclegowe, restauracja
oraz sala bankietowa;
2) Bar pod Topolg — bar w Topoli Krélewskiej;
3) ,Galanta Chata (imprezy okolicznosciowe)” w Zdunach — sala bankietowa,
restauracja;
4) Zagroda u Matyjoséw w Zdunach — restauracja;
5) Restauracja MONA w Borkach;
6) ,Jozka Chata” — noclegi w Topoli Katowej.
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6.8. Potrzeby i mozliwosci rozwojowe Gminy. Giéwne problemy i zagrozenia w zakresie
sytuacji spoteczno-gospodarczej

Jednym z powazniejszych probleméw Gminy jest zauwazalna tendencja ,starzenia sie”
ludnosci. Przyrost liczby mieszkancéw w wieku poprodukcyjnym przy jednoczesnym
utrzymywaniu sie ujemnego przyrostu naturalnego ma wptyw na wzrost obcigzenia
ekonomicznego spoteczenstwa i zwigzane z nim zagrozenie ubozenia ludnosci i migracji w
celach zarobkowych. W konsekwencji moze to prowadzi¢ do wzrostu bezrobocia oraz
obnizenia standardu zycia. Sytuacja taka jest odzwierciedleniem sytuacji obserwowanej w
catym kraju. Celem jej poprawy, niezbedne jest zapewnienie takich warunkéw zycia
mieszkancom (w zakresie mieszkalnictwa, mozliwosci pracy i zaspokojenia potrzeb w
zakresie oswiaty, opieki zdrowotnej i innych), ktore sprawig, ze mieszkancy bedg chcieli
pozosta¢é w Gminie zamiast migrowa¢ do innych bardziej atrakcyjnych w ich opinii
MiejSCoOwWOSCi.

Dziataniem priorytetowym powinno by¢ stworzenie korzystnych warunkéw dla rozwoju
sektora matych i srednich przedsiebiorstw. Ze wzgledu na lokalizacje oraz panujace warunki
glebowo-rolne Gmina jest obszarem korzystnym dla rolnictwa. Nowoczesne rolnictwo nie
wymaga jednak duzej liczby rgk do pracy. Dzigki mechanizacji jeden rolnik jest w stanie
gospodarowac na wiekszym areale niz kilkadziesiat lat temu.

Celem poprawy sytuacji w zakresie infrastruktury spotecznej niezbedne jest skupienie sie
na rozwoju infrastruktury sportowej, rekreacyjnej a takze kulturalnej. Wyposazenie Gminy w
obiekty sportowe jest dobre, jednak istniejg mozliwosci dalszego rozwoju w tym zakresie, co
niewatpliwie przyniostoby korzysci mieszkancom i przyjezdnym ,turystom”. Podstawowa
infrastruktura turystyczna jest stabo rozwinieta. Zauwazalny jest deficyt obiektéw noclegowych
i gastronomicznych, urzadzen rekreacyjnych i turystycznych, parkingdéw, $ciezek rowerowych.
Dostrzegalng luke w infrastrukturze turystycznej mogtyby wypetni¢ odpowiednio wyznaczone
Sciezki rowerowe, parkingi przy zabytkach.

Brak gminnego os$rodka zycia kulturalnego funkcjonujgcego jako odrebna jednostka
stanowi bariere dla rozwoju sfery zycia kulturalnego, integracji spoteczenstwa i budowania
tozsamosci Gminy.

Sie¢ placéwek oswiatowych jest wystarczajgca. W zakresie edukacji ponadpodstawowej
potrzeby mieszkancow zaspokajane sg w osrodkach powiatowych oraz wojewddzkich. Istnieje
natomiast potrzeba rozwoju obiektow towarzyszgcych takich jak obiekty kulturalne, a takze
doposazenie sprzetowe placowek oswiatowych.

Stabo rozwiniete na terenie Gminy sg obiekty opieki medycznej oraz specjalistyczne ustugi
medyczne, do ktorych bezptatny dostep mieliby wszyscy mieszkancy Gminy. Problem ten w
pewnym stopniu niweluje sgsiedztwo teczycy, w ktérej to mieszkancy mogg skorzystac z
bardziej wyspecjalizowanych ustug. Lokalizacja obiektdow oswiaty, obiektéw sportowo-
rekreacyjnych oraz podstawowych ustug odpowiada strukturze przestrzennej rozmieszczenia
ludnosci w miejscowosciach.

Zaspokajanie przedstawione powyzej potrzeb rozwojowych moze by¢ realizowane m.in. za
posrednictwem sprawnego planowania przestrzennego. To w planach miejscowych
wskazywane by¢ powinny tereny o przeznaczeniu na ustugi oswiaty, kultury, opieki
zdrowotnej, ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzong. Wymog zachowania zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium podkre$la role Studium
w kreowaniu polityki przestrzennej Gminy spdjnej w odniesieniu do catego obszaru Gminy.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Wystepujace zagrozenia

Podstawowe zagrozenia bezpieczehstwa ludnosci i jej mienia, a takze zdrowia, mogace
wystgpi¢ w obszarze Gminy obejmujg zagrozenia: naturalne (pozary, wichury, podtopienia),
zwigzane z funkcjonowaniem systemow transportowych (tzw. zagrozenia komunikacyjne
obejmujgce wypadki drogowe, kolizje i inne). Z funkcjonowaniem systemow transportowych
zwigzane jest rowniez zagrozenie polegajace na prawdopodobienstwie wystgpienia awarii
zwigzanych z transportem tadunkoéw niebezpiecznych przewozonych drogami kotowymi o
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znaczeniu ponadlokalnym — w przypadku analizowanej Gminy drogg wojewddzkg Nr 703.
Ewentualne katastrofy chemiczno-ekologiczne mogg spowodowac trudne do oszacowania
szkody w srodowisku przyrodniczym oraz mieniu i odbi¢ sie na zdrowiu ludnosci. Na terenie
Gminy nie wystepujg z kolei zagrozenia zwigzane z sgsiedztwem zaktadéw o duzym ryzyku
wystgpienia awarii przemystowej.

Innymi rodzajami zagrozen dla bezpieczenstwa mieszkancow, wystepujacymi na terenie
catego kraju sg rozboje, kradzieze, oszustwa finansowe.

Instytucje zwigzane z ochrong ludnosci i jej mienia

Ochrona ludnosci obejmuje zapewnienie zdrowia i zycia ludzi, bezpieczehstwa obywateli
oraz porzadku publicznego, ochrone mienia i srodowiska, a takze pomoc w trudnych
sytuacjach po ich wystgpieniu. Na obszarze gminy realizacja zadan z zakresu porzgdku
publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowe;j
i przeciwpowodziowej nalezy do zadan wilasnych gminy. Wykonywanie ich nalezy do wajta,
jako organu wykonawczego gminy, przy wsparciu instytucji wyspecjalizowanych
w zapewnianiu bezpieczenstwa, jak np. Policja (komenda poza terenem Gminy), Ochotnicza
Straz Pozarna, Sity Zbrojne oraz inne stuzby i inspekcje. Na terenie gminy kteczyca
funkcjonuje 15 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej. Zlokalizowane sg w: Btoniu,
Chrzgstéwku, Dabiu, Dobrogostach, Dzierzbietowie, Jankowie, Krzepocinie, Leznicy Matej,
Lubieniu, Lece, Mikotajewie, Pruszkach, Siedlcu, Topoli Katowej, Topoli Krolewskiej.

Jednostki w Leznicy Matej i Topoli Krélewskiej wtgczone sg do Krajowego Systemu
Ratownictwa Gasniczego. Wszystkie jednostki wyposazone sg w podstawowy sprzet
ratowniczo-gasniczy.

Fot. 10. Budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej w Jankowie.

8. Stan prawny gruntow

Wiascicielem wigkszosci gruntéw w Gminie sg osoby fizyczne. Pozostate grunty stanowig
wiasnoéé: Skarbu Panstwa, powiatu teczyckiego lub gminy teczyca.

Na grunty nalezgce do Skarbu Panstwa sktadajg sie gtéwnie grunty pod ptyngcymi wodami
powierzchniowymi. Uzupetniajg je grunty rolne oraz lesne. Wiekszo$¢ nieruchomosci
pozostajgcych w dyspozycji zaréwno powiatu teczyckiego, jak i Gminy stanowig grunty pod
drogami. Mniejszg czes¢ gruntéw nalezgcych do tych jednostek stanowig grunty rolne oraz
tereny zabudowane.

Zgodnie ze Stanem mienia komunalnego Gminy teczyca na dzieh 31.12.2016 r. stan
wiasnosci wynosit 221,2218 ha, w sktad ktérego wchodzity:

1) mienie, jako nieruchomosci gruntowe — 31,8672 ha
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2) drogi gminne — 100,4918 ha
3) drogi wewnetrzne — 89,5228 ha.
Réznica powierzchni w stosunku do stanu mienia w 2015 roku wynosi 2,1157 ha z czego

ubyto ogdtem 0,0063 ha, natomiast przybyto 2,1220 ha nieruchomosci.

Tab. 32. Stan mienia komunalnego(nieruchomosci gruntowe) — wtasnos¢.

L.p. Obreb nrdz. Pow. (ha) Forma uzytkowania
1. Siedlec 281/5 0,1030 . R
5 Kozuby 17212 0.4400 uzytkowanie wieczyste(handl. ustug.)
3. Borow 193/1 0,1900 uzytkowanie wieczyste(bud. mieszk.)
4. Leznica Mata 282/1 0,0700 budynek gospodarczy
5. Pruszki 32143 0,0800
6. 32203 0,3000
7. 370/4 0,1700 stacja wodociggowa
8. Bronno 370/5 0,0750
9. 370/7 0,0610
10. Topola Szlachecka 173/1 0,0800 ujecie wody
11. Topola Katowa 129/2 0,0200 pompownia wody
12. Blonie 262/1 0,0300 staw p.poz
13. 263/2 0,2300 A
14. Siedlec 172/1 0,2400 . .
15. Leznica Mata 28502 0,0700 Osrodek Zdrowia
16. 351 0,6400 bud. mieszk.
17. 83/4 0,1351
18. Gawrony 83/5 01554 niezabud
19. 83/7 0,5565 ’
20. 84 0,0900
21. 350/3 0,1400
22. Btonie 186/2 0,3200
23. Lubien 117/14 0,4000 bud. mieszk. - lokale
24. Btonie 204/1 0,3600 ’ ’
25. Jankéw 114/2 0,5400
26. Gawrony 328/3 0,4275
27. Btonie 263/1 0,7700
28. Leznica Mata 282/4 0,7043
29. 282/5 0,0539
30. Topola Krolewska 368/1 0,9300
31. Siedlec 832 1,3720 oswiatowa - szkota
32. | Wilczkowice Gérne 41/5 0,1100
33. 42/5 0,6300
34. Topola Krélewska 367 0,5900
35. 368/2 0,5300
36. Wilczkowice Gérne 42/4 0,2300 Centrum Kultury i Sportu
37. Kozuby 174 0,0300 resztéwka z majatku
38. Jankow 114/5 2,4397
39. Dobrogosty 20/1 0,7000
40. Gawrony 328/5 0,4452
41. Kolonia teka 50 2,8300 rolna (w dzierzawie)
42. Leznica Mata 561/2 1,5000
43. teka 113/4 0,3958
44. Dzierzbietéw Duzy 91 0,0900
45. 10/1 0,9800
46. Gawrony 85 0,1600 tereny niezabudow.
47. Pradzew 99 0,5100 bez uzytk. niezabudow.
48. 117/25 0,2930
49. 117/28 0,6521
50. 117/29 0,4987
51. Lubien 17/30 0,0492 tereny przemystowe niezabudow.
52. 117/34 0,2563
53. 117/35 0,0393
54. 117/36 0,0389
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55. 117/37 0,0762
56. 117/38 0,0587
57. 117/39 0,0579
58. 117/40 0,1069
59. 117/41 0,1558
60. 117/43 0,1204
61. 117/45 2,0348
62. 117/46 0,7068
63. 117/48 2,2474
64. 117/49 1,5479
65. Chrzgstowek 59/5 0,0025 poszerzenie DK91

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie informaciji o stanie mienia za rok 2016.

Zaktada sie, ze rozwoj obiektdw stanowigcych realizacje inwestycji celu publicznego nie
bedzie wymagat pozyskania nieruchomo$ci. Potrzeby rozwoju Gminy wymagajg pozyskania
czesci gruntow nie stanowigcych wiasnosci gminy teczyca gtdwnie na potrzeby inwestycji
zwigzanych z rozbudowg urzgdzen infrastruktury technicznej, m.in. budowg i przebudowg
drég, a takze sieci uzbrojenia terenu.

Ze wzgledu na charakter rolniczy Gminy wskazuje sie znaczng przewage gruntéw rolnych
i nieuzytkow, gdzie nieuzytki stanowig zaledwie okoto 4% tej grupy. Wiascicielami ponad 97%
gruntéw rolnych i nieuzytkédw sg osoby fizyczna, a okoto 2% tych terenéw sg witasnoscig
Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym. Obszar o powierzchni 43 ha zaliczany jest do
terenéw wiasnosci Skarbu Panstwa bez uzytkowania wieczystego oraz jednoosobowych
spotek Skarbu Panstwa.

Grunty lesne w zdecydowanej wiekszosci sg wlasnoscig Skarbu Panstwa — ponad 80%
wszystkich terendw lesnych. 158 ha lesnych na terenie Gminy nalezy do osoéb fizycznych
i stanowig one 17% lasow oraz terenow zadrzewionych i zakrzewionych.

Obszary zabudowane oraz zurbanizowane w 43% nalezg do Gminy bez uzytkowania
wieczystego, 21% jest wilasnoscia Skarbu Panstwa, 11% z terenéw zabudowanych
i zurbanizowanych nalezy do prywatnych osob fizycznych. Pozostate 25% zostato
zakwalifikowane do pozostatych form wiasnoéci do ktérych zalicza sie m.in. spoétdzielnie,
kosciot i zwigzki wyznaniowe, wspolnoty gruntowe, wilasnosci powiatowe, wilasnosci
wojewodzkie, spétki prawa handlowego oraz inne podmioty ewidencyjne.

Do terenéw réznych, w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii
zdnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow, zaliczajg sie waty
przeciwpowodziowe, niezaliczone do terenédw komunikacyjnych, kopce oraz groble
niewchodzgce w skfad stawow. Ich tereny zajmujg jedynie 12 ha.

Tab. 33. Rodzaje wlasnosci wedtug przeznaczenia gruntdéw na terenie Gminy

Grunty lesne Grunt
Grunty rolne oraz y Grunty pod -
. - A . zabudow. i ; Tereny rézne
Rodzaj wiasnosci i nieuzytki zadrzew. i surbanizow wodami
zakrzewione )
powierzchniaw ha

Wiasnosé¢ Skarbu Panstwa

w uzytkowaniu wieczystym 233 2 68 0 0
Wiasnos¢ Skarbu Panstwa

bez uzytkowania

wieczystego oraz spoétki 43 749 33 24 2
Skarbu Panstwa

Wiasnosé gminna z

uzytkowaniem wieczystym 6 0 0 0 0
Wiasnosé gminna bez

uzytkowania wieczystego 44 5 201 0 L
Osoby fizyczne 13 225 158 53 1 8
Pozostate formy

wilasnosciowe 90 3 107 0 1
Razem 13 641 917 462 25 12

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych geodezyjnych.
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9. Obiekty i tereny podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Tereny zamkniete

Na mocy decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe(z pdzn. zm.), zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu prawa geodezyjnego i kartograficznego, za tereny
zamkniete ze wzgledu na obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa uznano na obszarze gminy
teczyca tereny na dziatkach: nr ewid. 26 obreb Topola Szlachecka, nr ewid. 40 obreb Topola
Krolewska, nr ewid.140 obreb Borki, nr ewid.243 obreb Gawrony, nr ewid.253 obreb Lubien.

Od potudnia do obszaru Gminy przylega teren zamkniety zwigzany z lotniskiem
wojskowym teczyca w Leznicy Wielkiej, gmina Parzeczew.

Dla ww. terenéw zamknietych nie ustanowiono stref ochronnych.

W sasiedztwie terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe obowigzujg
ograniczenia, nakazy i zakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu transportu
kolejowego.

Pozostate obiekty i tereny podlegajgce ochronie

Ochrong na terenie Gminy objete sa:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw — na mocy przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami opisane w rozdz. 4.2.1;

2) Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko — Berlihskiej, obszary Natura
2000 Pradolina Bzury — Neru (PLH100006) oraz Pradolina Warszawsko — Berlinska
(PLN100001) oraz pomniki przyrody — na mocy przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony przyrody opisane w rozdz. 3.12;

3) grunty rolne i lesSne — na mocy przepisow odrebnych z zakresu ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

4) obszary osuwania sie mas ziemnych — na mocy przepiséw odrebnych z zakresu prawa
geologicznego i gorniczego;

5) tereny i obszary goérnicze — na mocy przepisow odrebnych z zakresu prawa
geologicznego i gérniczego;

6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — na mocy przepisow odrebnych
z zakresu prawa wodnego.

10. Stan systemu komunikacyjnego
10.1. Elementy systemu komunikacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym

Gmina teczyca posiada dobre potozenie komunikacyjne. Przez Gmine Ilub w jej

bezposrednim sagsiedztwie przebiegaja:

1) autostrada Al, relacji Gdansk — £6dz, poza granicami Gminy;

2) autostrada A2, relacji Swiecko — Kukuryki, poza granicami Gminy;

3) droga krajowa Nr 91, klasy technicznej ,GP”, relacji Gdansk — £6dz;

4) droga krajowa Nr 60, klasy technicznej ,,G”, w relacji Kutno — Leczyca;

5) droga wojewodzka Nr 703, relacji Poddebice-towicz, przebiegajaca przez obszar
Gminy;

6) drogi powiatowe: Nr 2501E Mazew - Siedlec, Nr 2505E Topola Krélewska -
Nedzerzew — Witonia, Nr 2506E Topola Krolewska — Ktodawa, Nr 2507E Gotocice —
Kozuby, Nr 2520E teczyca — Topola Katowa — granice pow. zgierskiego, Nr 2521E
Topola Krélewska - Btonie - Siemszyce - Chorki — Grabéw — Dagbie, Nr 2522E Btonie —
teka — Gaé — Leszno — Kupini, Nr 2523E Wilczkowice — Borek — Podteze — Swinice
Warskie — Rozniatow, Nr 2524E Topola Katowa — Jankoéw — Leznica Mata, Nr 2525E
Leszcze Obrywka — Leszcze nad Szosag, Nr 2542E Siedlec — Pilichy — Grabdw, Nr
5109E teczyca — Mierzyn Les$mierz, Modlna, Gieczno — Kwilno — Wtadystawéw, Nr
5168E teczyca — Lubien — Parzeczew — Aleksandrow t.édzki.
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Gmina teczyca posiada dostep do elementéw miedzynarodowej i krajowej sieci
komunikacyjnej — autostrad Al i A2 oraz drég krajowych Nr 91 i 60. Droga wojewddzka Nr 703
przebiega w potudniowej czesci, od gminy Wartkowice do miasta teczyca.

Przez teren Gminy w relacji pétnoc-potudnie przebiega linia kolejowa Nr 16 £odz Widzew —
Kutno, linia pierwszorzedna, wykorzystywana dla przewozéw osobowych i towarowych.

Lokalizacja w centrum kraju i wygodny, bezposredni dostep do miedzynarodowych
i krajowych korytarzy komunikacyjnych pozytywnie wptywajg na atrakcyjnos$¢ inwestycyjng
Gminy.

10.2. Wewnetrzny uktad komunikacyjny

Komunikacja wewnetrzna Gminy funkcjonuje w oparciu o istniejgcg sie¢ drég gminnych
i powiatowych. Ze wzgledu na przebieg drogi wojewddzkiej i krajowej cze$é ruchu
wewnatrzgminnego prowadzona jest rowniez po nich. Przebieg drog zaliczonych do kategorii
drég gminnych okreslony zostat w uchwatach Rady Gminy. tgczna dtugos¢ drég gminnych
wynosi 16,94 km. Wiekszos¢ z drog posiada nawierzchnie bitumiczng, w mniejszej skali
wystepujg drogi o nawierzchni zwirowej, zuzlowej, betonowej czy gruntowe.

Drogi gminne, na odcinkach o nawierzchni utwardzonej, reprezentujg dobry stan
techniczny. Niektére z drog gminnych wymagajg urzgdzenia poprzez utwardzenie i budowe
chodnikdw oraz remontu nawierzchni i doprowadzenia do parametrow wymaganych
w przepisach odrebnych dotyczacych drég publicznych.

Uktad drég Gminy uzupetniajg drogi wewnetrzne petnigce funkcje dojazdowa do istniejgcej
i rozwijajgcej sie zabudowy oraz drogi stanowigce dojazd do pol uprawnych. taczna dtugosc
drég gminnych wynosi ok. 125 km.

W gminie teczyca nie zrealizowano do tej pory zadnej drogi rowerowej. Ze wzgledu na
niewielki ruch samochodowy prowadzony wiekszoscig drog z powodzeniem stuzg one réwniez
rowerzystom. Wiasciwie wytgcznie drogi krajowe i droga wojewddzka charakteryzujg sie
parametrami, ktore nie zapewniajg odpowiedniego komfortu i bezpieczenstwa uzytkownikom
tego rodzaju pojazdéw.

Infrastruktura piesza w Gminie ogranicza sie do chodnikéw dwu- lub jednostronnych
wzdtuz drogi krajowej Nr 90 oraz drogi wojewddzkiej Nr 703. Krotki odcinkéw chodnikow w
centrach wsi: Leznica Mata, Siedlec, Topola Krolewska. Przejscia dla pieszych wystepujg na
terenie drogi wojewddzkiej Nr 703(ok. 11) oraz pojedyncze przejscia na obszarach wsi Topola
Krolewska, Btonie, Leszcze, Wichréw.

Pozostate drogi sg catkowicie pozbawione jakichkolwiek urzgdzen stuzgcych obstudze
ruchu pieszego.

10.3. Komunikacja zbiorowa

Komunikacja autobusowa
W gminie znajdujg sie przystanki PKS, ktory oferujg przewozy ponad 50 autobusami na
roznych liniach m.in. szkolnych, do todzi, Warszawy, t.eczycy, Turku, Ptocka, Kutna czy Poddebic.

Komunikacja kolejowa

Na przebiegajgcej przez teren Gminy linii kolejowej Nr 16 £6dz Widzew — Kutno znajduje sie
przystanek kolejowy Gawrony wykorzystywany przez t6dzkg Kolej Aglomeracyjng. Pociggi tKA
kursujg do todzi oraz do Kutna.

Przez Gmine przebiega waskotorowa linia kolejowa Kro$niewice — Ozorkéw Waskotorowy,
ktdra nie jest uzywana. Utrzymywana jest jej przejezdnos¢ w celu wykorzystania turystycznego.
Wopisana jest ona do rejestru zabytkow.
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10.4. Problemy zwigzane z funkcjonowaniem uktadu komunikacyjnego

Zidentyfikowane problemy wynikajgce z funkcjonowania uktadu komunikacyjnego

zwigzane sg z niedostatecznym stanem technicznym niektorych z drog, bezpieczenstwem
poruszania sie pieszych, rowerzystéw i pojazdéw kotowych, a takze pogorszeniem jakosci
Srodowiska.
Zrédtem potencjalnych zagrozen oraz ucigzliwosci jest przede wszystkim droga wojewodzka
Nr 703. Kazdorazowa préba przekroczenia jezdni drogi wojewodzkiej stwarza
niebezpieczehstwo zaistnienia wypadkoéw. Konieczne jest zastosowanie odpowiednich
oznaczen, sygnalizacji, konstrukcji skrzyzowan, a takze zapewnienia widocznosci w celu
poprawy poziomu bezpieczenstwa. Droga wojewddzka posiada niedostateczne wyposazenie
w chodniki i drogi rowerowe. Brak bezpieczenstwa w komunikacji wptywa na pogorszenie
jakosci zycia mieszkancéw. Problemem mogg okazaé sie takze ewentualne awarie zwigzane
z transportem substancji niebezpiecznych ww. drogg, lub spowodowane wypadkami blokady
tych drog, skutkujgce tymczasowym przeniesieniem czesci ruchu na drogi nizszego rzedu,
niedostosowane do obstugi wzmozonego ruchu, w tym aut ciezarowych.

Statej poprawy i nadzoru wymaga stan techniczny drég. Drogi o parametrach technicznych
niedostosowanych do swojej rangi, wymagajg przebudowy lub modernizacji — problem ten
dotyczy przede wszystkim drég powiatowych. Problemem jest rowniez mata ilos¢ drog
rowerowych i niedostateczna ilos¢ (lub ich jako$é) chodnikéw lub poboczy w drogach o
zwiekszonym natezeniu ruchu gwarantujgcych bezpieczne przemieszanie sie pieszym i
rowerzystom.

Funkcjonowanie linii kolejowej nie stwarza szczegdlnych zagrozeh dla ruchu i zycia
mieszkancow. Ewentualnym zagrozeniem mogg by¢ awarie podczas transportu substancji
niebezpiecznych oraz nieprzestrzeganie zasad bezpieczenstwa przez uzytkownikéw ruchu
przy przekraczaniu linii kolejowej, w tym na przejazdach bez rogatek. Ponadto linia jest
zrédtem emisji hatasu i drgan, ktére muszg byé uwzglednione w ksztattowaniu zabudowy
w otoczeniu linii lub poprzez zastosowanie odpowiednich zabezpieczen akustycznych.

11. Stan systemow infrastruktury technicznej
11.1. Gospodarka wodno-sciekowa

11.1.1. Zaopatrzenie w wode

W 2020 r. w gminie teczyca odsetek mieszkan podtgczonych do sieci wodociggowej
wynosit ok. 90,5 % Z wodociggu korzystato ok. 93,6% mieszkancéw Gminy (7 986 osoby),
natomiast tgczna dlugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosita 183,7 km.

Mieszkancy Gminy zaopatrywani sg w wode z sieci wodociggowej. Zrédtem zaopatrzenia
Gminy sg ujecia z miejscowosci w Bronnie i Piekaciu. Ze wzgledu na potozenie geograficzne
gmine obstugujg dwa niezalezne systemy sieci wodociggowej. Kazde z uje¢ jest ztozone z 2
studni o fgcznej wydajnosci odpowiednio 182 i 170 m*/h. Woda surowa z pozostatych 4 ujeé
wymaga uzdatniania ze wzgledu na duzg zawarto$¢ zelaza i manganu. Dla gospodarstw nie
posiadajgcych dostepu do sieci wodociggowej zrédtem zaopatrzenia w wode sg indywidualne
studnie.
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Fot. 11. Gminne ujecie wody w Piekaciu.

11.1.2. Odprowadzanie sciekéw komunalnych i ich oczyszczanie

taczna dlugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej na terenie Gminy na koniec 2018 r. wynosita
0,8 km. W koncu 2018 r. korzystato z niej 15 gospodarstw domowych.

Na terenie Gminy nie funkcjonuje zadna oczyszczalnia $ciekéw. Czesciowo Scieki
odprowadzane sg do istniejacej oczyszczalni w miescie teczyca za pomocg taboru
asenizacyjnego, a czesciowo odprowadzane sg do gleby przez nieszczelne zbiorniki
bezodptywowe oraz do ustgepdw suchych. Na terenie Gminy funkcjonuje 115 oczyszczalni
przydomowych, ktére obstugujg ok. 380 osob. Nieszczelne zbiorniki na nieczystosci ciekte
stanowig zagrozenie dla czystosci wéd powierzchniowych i podziemnych.

11.1.3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych

Przez teren Gminy przebiega gtéwny dziat wodny miedzy rzekg Odrg i Wista, a jej
przewazajgcy obszar, a mianowicie cze$¢ zachodnia i srodkowa, potozony jest w zlewni rzek
Ner i Zian. Wschodnia cze$¢ Gminy usytuowana jest w zlewni rzeki Bzury. Taka sytuacja ma
swoje odbicie w uksztattowaniu systemu dolin i rowéw odwadniajgcych, ktére w sposob
naturalny wyznacza kierunki sptywu wod odpadowych i roztopowych.

Na terenie Gminy nie rozwineta sie do tej pory kanalizacja deszczowa, a odwodnienie
terenu odbywa sie poprzez sptyw powierzchniowy do istniejgcych juz rowdw, a nastepnie do
rzek i ciekow.

Reasumujgc, prawidtowe funkcjonowanie systemu odwodnienia terenu wymaga
utrzymania droznosci istniejgcych rowdw oraz rzek i ciekéw.

11.2. Systemy energetyczne

11.2.1. Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie Gminy nie wystepuje sie¢ cieplna. Mieszkancy Gminy ogrzewajg swoje
mieszkania za pomocg piecow indywidualnych lub kottéw lokalnych na paliwa state i ciekte tj.
gaz butan, olej opatowy, wegiel, koks.

Do najwiekszych obiektéw emitujgcych ciepto mozna zaliczyc¢:
e Zaktad Karny w Garbalinie — posiadajgcy 3 kotty weglowe,
e Zaktad Metalowo-Elektryczny ,Aparel” w Topoli Krélewskiej— posiadajacy 3 Kkotty
weglowe.
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11.2.2. Zaopatrzenie w gaz

Na trasie teczyca-Lubien, do granic z gming Parzeczew, zostata zainstalowana sie¢
gazowa. Utworzenie instalacji w tej czesci Gminy dato mozliwos¢ przytgczenia sie do siedi
przez mieszkancow miejscowosci Lubien i Borki. Na koniec 2018 r. (GUS BDL) w Gminie
dlugos¢ czynnej sieci gazowej wynosita 9,14km, w tym czynnej sieci rozdzielczej 755m, a
przesytowej 8,4km. Liczba czynnych przytagczy do budynkdéw wynosita 14, z czego wszystkie
byty to przytgcza do budynkéw mieszkalnych. Z gazu z sieci korzystato 51 osoéb.

Przez wschodnie powierzchnie Gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN300 o
maksymalnym cisnieniu roboczym MOP 5,5 MPa. Biegnie on w relacji Dgbrowka —
Lesniewice. Na terenie gminy Géra Swietej Malgorzaty, w miejscowosci Kwiatkdwek,
zlokalizowana jest stacja gazowa na tym gazociggu. Dla wiekszosci obiektéw budowlanych i
sieci infrastrukturalnych strefa kontrolowana tego gazociggu wynosi po 15,0 m na strone od
jego osi.

11.2.3. Zaopatrzenie w sie¢ elektryczna

Sie¢ dystrybucyjna

Operatorem sieci dystrybucyjnej, zapewniajgcej zaopatrzenie w energie elektryczng jest
Energa — Operator SA. Energia elektryczna dostarczana jest do odbiorcéw za posrednictwem
linii magistralnych 15 kV wyprowadzonych ze stacji 110/15 kV teczyca.

Elektroenergetyczne sieci przesytowe

Na obszarze Gminy istnieje infrastruktura techniczna elektroenergetyczna, w jej skiad
wchodza:

1.Stacja 110/15 kV (Gtéwny Punkt Zasilajgcy) GPZ teczyca;

2.Linia napowietrzna 110 kV relacji: GPZ teczyca (LEC) — GPZ Daszyna (DAS);

3.Linia napowietrzna 110 kV relacji: GPZ Kraski (KSK) — GPZ teczyca (LEC);

4.Linie napowietrzne i kablowe sredniego napiecia (SN);

5. Stacje transformatorowe SN/nn (LEC);

6.Linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nn-0,4 kV).

Zgodnie z informacjg przedstawiong przez operatora systemu elektroenergetycznego
zlokalizowanego na obszarze gminy planowana jest budowa napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia, tgczacej Gtéwny Punkt Zasilania w teczycy z
planowanym GPZ w Pigtku. Ma ona przebiega¢ w relacji wschéd — zachdd i rozciggac sie
pomiedzy punktem GPZ teczyca, a Dzierzbietowem Duzym.

Biezgca konserwacja i rozbudowa urzgdzen zaopatrzenia w energie elektryczng, zaréwno
z zakresu sieci przesytowych jak i dystrybucyjnych realizowana jest przez wiasciwych
operatoréw sieci.

11.2.4. Odnawialne zrédta energii

Gmina posiada korzystne warunki dla rozwoju energetyki opartej o odnawialne Zrodia
energii, m.in.: wiatru, promieniowania stonecznego, geotermalnej oraz energii otrzymywanej z
biomasy i biogazu. Gmina znajduje sie na skraju Il strefy (bardzo korzystnej) do rozwoju
energetyki wiatrowej, jednak na jej terenie nie znajdujg sie obecnie turbiny wiatrowe ze
wzgledu na blisko$¢ obszaréw Natura 2000 i korytarzy ekologicznych. Potencjat Gminy
obecnie wykorzystywany jest w bardzo niewielkim zakresie. W pojedynczych przypadkach
mieszkahcy decydujg sie indywidualnie na wykorzystanie pomp ciepta lub zainstalowanie
kolektorow stonecznych.

W 2019 roku, decyzjg Zarzadu Wojewddztwa todzkiego, zostato przyznane
dofinansowanie dla Gminy w wysokosci 3 122 293,83 zt na realizacje projektu ,OZE w Gminie
teczyca”. W ramach projektu zostata zaplanowana instalacja odnawialnych zrédet energii w
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postaci: 97 sztuk kolektoréw stonecznych, 103 instalacji paneli fotowoltaicznych oraz 36
kottéw na biomase.

11.3. Gospodarka odpadami

Dokumentem prawnym regulujgcym gospodarke odpadami w Gminie jest uchwala
Nr XXII1/148/2016 z dnia 21 czerwca 2016r. w sprawie uchwalenia Regulaminu utrzymania
czystosci i porzgdku na terenie Gminy teczyca. Kwestie gospodarki odpadami regulowane sg
réwniez w Planie gospodarki odpadami dla wojewddztwa tédzkiego na lata 2016-2022
uwzglednieniem lat 2023-2028.

W gminie Leczycanie nie ma mozliwosci przetwarzania odpadoéw, aktualnie nie funkcjonuje
zadne czynne sktadowisko odpadéw. Wytworzone odpady na obszarze Gminy sg odbierane
wedtug ustalonego harmonogramu przez Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Leczycy Spoétka z o.0.

Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych zlokalizowany jest na terenie miasta
teczyca przy ulicy Tumskie;.

11.4. Telekomunikacja. Informatyzacja

Mieszkancy Gminy posiadajg dostep do sieci telefonicznej stacjonarnej oraz komoérkowej.
Na terenie Gminy znajdujg sie dwa maszty telefonii komoérkowej. Obie instalacje, w postaci
samodzielnych masztéw, znajdujg sie w poétnocnej czesci gminy — w Siemszycach oraz
Gawronach.

11.5. Gtéwne problemy i mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej

Dobrze rozwinietym i stale rozbudowywanym elementem infrastruktury jest sie¢ wodociggowa,
ktéra swym zasiegiem obejmuje caly obszar Gminy. Sie¢ wodociggowa funkcjonuje w oparciu
0 ujecia wéd zlokalizowane na terenie Gminy. Nalezy dgzy¢ do zapewnienia zaopatrzenia w
catosci z uje¢ zlokalizowanych na terenie Gminy.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej Gminy jest rozwinieta w minimalnym stopniu. Nalezy dgzy¢ do
rozbudowy istniejgcej sieci kanalizacyjnej celem objecia jak najwiekszej liczby gospodarstw.
W gospodarstwach niepodtgczonych do sieci kanalizacyjnej $cieki odprowadzane sg do
przydomowych oczyszczalni sciekéw lub (w wiekszosci) do zbiornikéw na nieczystosci ciekfe,
ktére dos¢ czesto sg nieszczelne, przez co mogg stanowi¢ zrédto zanieczyszczenia waod
powierzchniowych i podziemnych. Mozliwosci budowy sieci kanalizacji sanitarnej sg
ograniczone ze wzgledu na rozproszenie zabudowy.

Stabo rozbudowany kanatowy system odprowadzania woéd opadowych w Gminie skutkuje
odprowadzaniem zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do rowéw przydroznych
i bezposrednio do gruntu, co niekorzystnie wptywa na stan srodowiska.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto problemem jest popularnos¢ wegla jako gtownego
nosnika energii w indywidualnych kottowniach. Spalanie wegla powoduje emisje szkodliwych
zwigzkoéw chemicznych do atmosfery, przez co negatywnie wptywa na stan powietrza.
Konieczne jest podjecie dziatan zmierzajgcych do popularyzacji wykorzystywania
odnawialnych zrédet energii oraz ,bezpiecznych ekologicznie” nosnikow energii w szerszym
niz dotychczas zakresie, a takze rozbudowa lokalnych sieci cieptowniczych, tam gdzie jest
to technicznie mozliwe i ekonomicznie optacalne.

Gazyfikacja Gminy jest inwestycjg uzalezniong od warunkéw ekonomicznych, rozumianych
jako wystgpienie duzego odbiorcy gazu. W zasiegu sieci gazowej znajduje sie czes¢
najintensywniej zagospodarowanego potudniowo-zachodniego obszaru Gminy. Rozwo;j
infrastruktury zapewni mieszkanncom Gminy zaopatrzenie w gaz z sieci oraz ograniczy emisje
szkodliwych substancji takich jak tlenki siarki, pyty oraz popiot pochodzgcych ze spalania
innego rodzaju paliw.
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Szansg dla poprawy energetycznego bezpieczehstwa oraz obnizenia strat zwigzanych
Z przesytu jest rozwoj na terenie Gminy energetyki wykorzystujgcej lokalne zrédta energii oraz
opartej o odnawialne zrédta, szczegdlnie z energii stonecznej, energii geotermalnej oraz
produkcji biomasy.

12. Uwarunkowania zawarte w dokumentach i programach o znaczeniu ponadlokalnym
(zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych)

W Studium uwzglednia sie zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Zadania o znaczeniu krajowym ujete sg w ,programach zawierajgcych zadania rzgdowe”,
o ktérych mowa w art. 48 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, natomiast pozostate zadania o znaczeniu ponadlokalnym, to zadania
samorzgdowe zapisane w dokumentach i programach wojewodzkich i powiatowych.

Na mocy ustawy z dnia 13 lipca 2012 r. o zmianie ustawy o dziataniach administracji
rzgdowej oraz niektérych innych ustaw, z dniem 1 stycznia 2013 r. zlikwidowany zostat rejestr
programow zawierajgcych zadania rzadowe stuzace realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu krajowym. W zwigzku z powyzszym, na dzieh opracowania projektu Studium brak
jest programow _ zawierajgcych  zadania rzadowe, przewidziane do  realizaciji
na obszarze gminy teczyca.

Zadania samorzgdowe zawarte sg w Planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztw, ktére uwzgledniajg rowniez wszystkie inwestycje strategiczne dla rozwoju
panstwa zapisane w dokumentach definiujgcych kierunki rozwoju polityki przestrzennej kraju:
Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK), Krajowej Strategii Rozwoju
Regionalnego 2030, Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z
perspektywg do 2030 r. (SOR), Programie Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023 (z
perspektywg do 2025 r.) (PBDK), Krajowym Programie Kolejowym do 2023 roku (KPK),
Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewddziwa todzkiego (KT), Krajowym Programie
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych (KPOSK), Szczegétowym opisie osi priorytetowych
Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014 — 2020 (POIiS), Wieloletniej
Prognozie Finansowej Wojewddztwa todzkiego (WPF), Planie gospodarki odpadami dla
wojewoddztwa tddzkiego na lata 2016 — 2022 z uwzglednieniem lat 2023 — 2028 (PGO).
Nadrzednym celem rozwoju, zdefiniowanym we wszystkich powyzszych opracowaniach
jest realizacja zasad zréwnowazonego rozwoju, umozliwiajgca likwidacje dysproporcji
rozwojowych i poziomu zycia mieszkancow.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa tédzkiego

28 sierpnia 2018 r. Sejmik Wojewodztwa todzkiego podjgt uchwate Nr LV/679/18 w
sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego oraz
planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi. Plan
okresla zasady organizacji struktury przestrzennej wojewddztwa, okresla podstawowe
elementy uktadu przestrzennego oraz ich wzajemne relacje. Formutuje on kierunki polityki
przestrzennej, w systemie planowania przestrzennego, petni funkcje koordynacyjng pomiedzy
planowaniem krajowym a planowaniem miejscowym. Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa todzkiego nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi bezposredniej
podstawy prawnej do wydawania decyzji administracyjnych, ustalajgcych lokalizacje
inwestycji. Jednoczesnie jednak jego ustalenia sg dla Gmin wigzgce przy sporzadzaniu
dokumentdéw planistycznych — zaréwno studium jak i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego,
gmina teczyca:

1) zlokalizowana jest w turystycznym obszarze funkcjonalnym doliny Bzury;

2) Gmina znajduje sie w obszarze intensywnego rolnictwa;
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8)
9)

duza czes¢ Gminy jest potozona w obszarze najwartosciowszych gleb (I-1V);

obszar zostaje w oddziatywaniu miasta t.eczyca bedgcego osrodkiem ponadlokalnym;
cze$¢ obszaru Gminy znajduje sie w zasiegu obszaru zagrozenia powodzig;

pofozona jest w obszarze o niskim poziomie rozwoju i stabej dostepnosci ustug;

w centralnej czesci Gminy znajduje sie Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pradoliny
Warszawsko-Berlinskiej”, obszar Natura 2000 Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej,
obszar Natura 2000 doliny Bzury-Neru;

potozona jest w krajobrazie przyrodniczo — kulturowym nizin;

w potudniowej czesci Gminy wyznaczono powierzchnie ograniczajgce wysokosé
zabudowy;

10) czes¢ Gminy zaliczona zostata do obszaru o wysokim niedoborze wody.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zapisane w PZPW
na terenie gminy Leczyca obejmuja:

1)
2)

3)
4)

zwiekszenie dostepnosci magistrali E20 i CE20 poprzez naprawe stanu technicznego
przylegtych linii kolejowych;

prace na liniach kolejowych Nr 15, 16 na odcinku t6dz Kaliska — Zgierz — Kutno (w
trakcie realizaciji);

rozbudowe drogi wojewddzkiej Nr 703 Porczyny — towicz;

rekultywacje zamknietego sktadowiska odpadéw komunalnych Borek.

Poza wymienionymi inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w PZPW
dla obszaru gminy teczyca przedstawiono nastepujgce rekomendacje pozwalajgce
realizowac¢ wyznaczone cele i kierunku rozwoju:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7

8)
9)

rozw6j wysokiej jakosci bazy i ustug infrastruktury spotecznej o znaczeniu
ponadlokalnym w osrodku krajowym i osrodkach regionalnych;

aktywizacja gospodarcza terenéow zdegradowanych, m.in. wprowadzanie nowych
funkcji, w tym szczegdlnie wyspecjalizowanych funkcji ustugowych i przemystowych,
wspieranie rozwoju dziatalnosci gospodarczych wykorzystujgcych nowoczesne
technologie;

rozwoj atrakcyjnych, wysokiej jakosci terendw inwestycyjnych o dobrej dostepnosci
komunikacyjnej, wyposazonych w podstawowe elementy infrastruktury technicznej
(kompleksy LSSE);

rozwéj i wzmocnienie oferty publicznego transportu zbiorowego dostosowanej do
potrzeb przewozowych mieszkancow;

budowa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV Zychlin — Pigtek — Leszcze
(Leczyca);

modernizacja napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV teczyca — Kraski i staciji
110/15kV;

rozbudowa i modernizacja sieci cieptowniczej;

budowa zbiorczych systemdéw kanalizacii;

ksztattowanie wizerunkowych produktéw turystycznych, w tym pozostatych produktow
turystycznych z certyfikatem ROTWL (Centralny tuk Turystyczny teczyca-Uniejéw-
Klodawa);

10) poprawa jakosci przestrzeni publicznych, szczegdlnie w otoczeniu obiektow

zabytkowych.

13. Gtéwne wnioski z analizy uwarunkowan — analiza SW.O.T

Syntezy uwarunkowan dokonano metodg S.W.O.T., identyfikujgc silne i stabe strony
oraz szanse i zagrozenia rozwoju Gminy. W sposob syntetyczny ujete zostaly istniejace
I przewidywane uwarunkowania wewnetrzne i zewnetrzne rzutujgce na mozliwosci rozwoju

Gminy.

Analiza ta daje mozliwos¢ okreslenia optymalnych kierunkéw dziatah w zakresie
instrumentéw dostepnych w gospodarce przestrzennej stuzgcych spoteczno-gospodarczemu
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rozwojowi Gminy w poszanowaniu walorow przyrodniczych, kulturowych i ekonomicznych

przestrzeni.

S — strength — sita, W — weakness — stabos¢, O — opportunity — szansa, T — threat —

zagrozenie.
Analiza SW.O.T.
SILY: StABOSCI:

1) wysokie walory krajobrazowe i krajoznawcze | 1) rozproszona zabudowa poza gtéwnymi ,centrami
sprzyjajace rekreacji i turystyce, zaréwno turystyce lokalnymi”, wptywajgca na wzrost kosztéw
aktywnej i wypoczynkowej; utrzymania, realizacji i modernizacji

?2) wysoka jako$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej, infrastruktury;
bardzo dobre gleby; 2) niedostateczny rozwoj kanalizacji deszczowej;

3) wysoki poziom rolnictwa 3) stosowanie tradycyjnych substancji opatowych

4) wysoka réznorodnos¢ przyrodnicza, obszary cenne (m.in. wegla), oraz spalanie odpadow
przyrodniczo, w tym obszary chronione; w kottowniach lokalnych skutkujgcy potencjalnie

5) funkcjonujgce powigzania przyrodnicze z obszarami wzrost zanieczyszczania powietrza,;
sgsiednimi; 4) staby poziom rozpoznania warunkéw do

6) wystepowanie zt6z kopalin; lokalizacji urzagdzen wykorzystujacych

7) warunki do lokalizacji urzadzehn wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii do produkcji energii
odnawialne zrédta energii do produkcji energii elektrycznej;
elektrycznej; 5) wystepowanie obszaru zdegradowanego;

8) brak terendow zurbanizowanych na obszarach|6) zly stan techniczny niektorych zabytkow;
zagrozonych powodzig i podtopieniami 7) brak gminnego programu opieki nad zabytkami;

9) wytworzenie sie lokalnych osrodkow wielofunkcyjnych | 8) niewielka $rednia powierzchnia gospodarstw
koncentrujgcych zabudowe; rolnych, duzy udziat gospodarstw

10) dobrze wyposazone obiekty sportowo-rekreacyjne; matoobszarowych;

11) liczne obiekty zabytkowe, w tym obecnosc
zabytkowych zatozen dworsko-parkowych;

12) dobre potozenie wzgledem regionalnej i krajowej sieci
komunikacyjnej;

13) powigzanie terytorium Gminy komunikacjg zbiorowg
autobusowg i kolejowg z wiekszymi osrodkami;

14) wystepowanie zalgzkéw zaplecza turystycznego;

15) zorganizowane szlaki i trasy turystyczne przebiegajgce
przez Gmineg;

16) dobry stan Srodowiska naturalnego;

17) rozwiniety i sprawny system zaopatrzenia w energie
elektryczng, zaspakajajacy w petni potrzeby Gminy;

18) rozwinigta sie¢ wodociggowa;

19) dobry stan techniczny drég gminnych;

20) dostep do ustug telekomunikacyjnych

komodrkowa);

21) niski stopien bezrobocia;

22) organizacja wydarzen

integrujgcych mieszkancow

23) duzy stopien pokrycia obszaru Gminy miejscowymi

planami zagospodarowania przestrzennego.

(sie¢

sportowo-kulturalnych

9) niski poziom lesistosci Gminy;

10) niedostateczne  wykorzystanie terenéw pod
rozwoj funkcji turystycznych i rekreacyjnych;

11) niedostateczny rozwoj infrastruktury obstugi
turystyki;

12) ograniczenie mozliwosci inwestycyjnych w pasie
technologicznym gazociggu wysokiego cisnienia;

13) ograniczony dostep do specjalistycznej opieki
medycznej;

14) zagrozenia zwigzane z natezeniem ruchu
i tranzytem na drogach krajowych Nr 60 i 91 oraz
na drodze wojewddzkiej Nr 703, ryzyko
wystgpienia wypadkéw drogowych i zagrozenia
Srodowiska;

15) brak drég rowerowych wzdtuz drég o znaczeniu
ponadlokalnym;

16) ,starzenie sie¢” spoteczenstwa;

SZANSE: ZAGROZENIA:
1) bliskos$¢ rynku — m. teczyca, £6dz, Kutno, Ozorkow; 1) silna presja realizacji nowej zabudowy
2) rozwéj przetwérstwa rolno-spozywczego i zakladow mieszkaniowej jednorodzinnej;
przemystowych; 2) rozproszenie zabudowy podnoszgce koszty
3) dziatalnos¢ Gminy oraz lokalnych i regionalnych utrzymania, realizaciji i modernizacji
stowarzyszen i organizacji ukierunkowana na promocje infrastruktury;
Gminy i regionu; 3) konkurencyjnos$¢ gmin sagsiednich;
4) rozwéj  funkcji  wypoczynkowych i rekreacyjnych | 4) mata optacalnosé produkcji rolnej;
z wykorzystaniem dolin Bzury; 5) niskie tempo zmian strukturalnych w rolnictwie;
5) rozwdj sieci gazowej; 6) wazrost ruchu pojazdéw kotowych;
6) wzrost popularnosci aktywnych form wypoczynku; 7) transport przez Gmine fadunkéw
7) rozwéj agroturystyki; niebezpiecznych — ryzyko wystgpienia zagrozen
8) mozliwosé wykorzystania krajowych i nadzwyczajnych;
zagranicznych(unijnych) instrumentéw finansowych do | 8) wystgpienie katastrof komunikacyjnych
rozwoju Gminy; i technicznych;
9) kreowanie wizerunku Gminy jako miejsca atrakcyjnego | 9) obszar szczegoélnego zagrozenia powodzig od
dla inwestowania, zamieszkania i wypoczynku; rzeki Bzury oraz w centralnej czesci Gminy;
10)  rozwdj rolnictwa ekologicznego; 10) brak  wsparcia srodkami zewnetrznymi
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11) rosngca popularnosé obszaréow wiejskich jako rozbudowy sieci oraz modernizacji systeméw
miejsca do spedzania czasu wolnego; zaopatrzenia w cieplo;

12) pozyskanie funduszy na realizacje projekidw | 11) uzaleznienie rozwoju sieci gazowej od
w zakresie rozwoju spofeczenstwa obywatelskiego, zaistnienia  technicznych i ekonomicznych
kultury, edukaciji, infrastruktury, ochrony srodowiska; warunkoéw budowy;

13)  rozwdj kompleksowego, informacyjno- | 12) wysokie koszty utrzymana i rozbudowy sieci;
promocyjnego  serwisu oraz punktu informacji | 13) wysokie koszty utrzymania nowych obiektow
turystycznej; sportowo-rekreacyjnych i $wietlic wiejskich;

14)  uzbrajanie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg | 14) emigracja mtodych i wyksztatconych oséb;

i pod inwestycje; 15) spadek konkurencyjnosci miejscowych

15) tworzenie obszaréw dla rozwoju aktywnosci przedsiebiorstw, zawezenie rynku zbytu;
gospodarczej; 16) obszary dolin, ciekow wodnych wymagajgce

16) rozwdj przedsigbiorczosci i aktywnosci spotecznej; ochrony przed erozjg oraz zanieczyszczeniem

17) naptyw kapitatu zagranicznego i inwestorow; wod, jak rowniez  odbudowy  ciggtosci

18) rozbudowa i modernizacja drég przy wsparciu ekosystemow, w tym realizacji zadan matej
funduszami zewnetrznymi; retencj;

19) rozbudowa i modernizacja sieci wodno- | 17) rozwoj zainwestowania na terenach
kanalizacyjnych przy wsparciu funduszami niewyposazonych w systemy infrastruktury;
zewnetrznymi; 18) starzenie sie spoteczenstwa;

20) duze zainteresowanie budowag przydomowych | 19) brak zdecydowanej promocji Gminy na zewnatrz.
oczyszczalni $ciekow;

21) realizacja sieci gazowej oraz kanalizacyjnej;

22) rozwdj odnawialnych zrédet energii w oparciu
0 energie¢ promieniowania  stonecznego, energie
geotermalng, energie otrzymywang z biomasy, biogazu
lub biogazu rolniczego dla zaopatrzenia w ciepto oraz
energie elektryczng przy wsparciu funduszami
zewnetrznymi;

Zrodto: opracowanie wiasne.

14. Wnioski wynikajace z bilansu terenéw w swietle potrzeb i mozliwosci rozwoju
Gminy

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym w  studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce
z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci: analizy
ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwos$ci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy oraz bilansu
terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz informacji o mozliwosci finansowania przez Gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wtasnych gminy, zawartych w ,Uwarunkowaniach rozwoju” w tomie Il
Studium oraz odrebnym opracowaniu sporzgdzonym na potrzeby projektu Studium pn.
,Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe”, stwierdzono, iz:

1) maksymalne w skali Gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz
ustugowg nie przekracza chtonnosci, potozonych na terenie Gminy, obszaréw
przeznaczonych w planie miejscowym pod tego typu zabudowe. W zwigzku z tym,
zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt. 4 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w Studium nie przewiduje sie lokalizacji nowej
zabudowy mieszkalnej oraz ustugowej poza obszarami wyznaczonymi w
obowigzujgcych miejscowych planach, natomiast przewiduje sie utworzenie warunkow
dla intensyfikacji zabudowy w obszarach zabudowanych oraz uzupetnienia zabudowy
w obszarach o uksztattowanych strukturach przestrzennych;

2) maksymalne w skali Gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno —
ustugowg moze nieznacznie przekroczy¢ chtonnosé, potozonych na terenie Gminy,
obszaréw przeznaczonych w planie miejscowym pod tego typu zabudowe. W zwigzku
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z tym, w Studium dokonano korekty zasiegu tego rodzaju terenéw, w tym ich niewielkie
rozszerzenie w miejscowosci Lubien, na potrzeby ew. rozbudowy istniejgcego zaktadu
lub lokalizacji nowej aktywnos$ci gospodarcze;.

W zwigzku z przeprowadzonymi analizami okreslono mozliwosci finansowania przez
Gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy oraz potrzeby inwestycyjne Gminy, zwigzane z
lokalizacjg nowej zabudowy na terenach wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Ustalono, ze potrzeby inwestycyjne bedg wigzaty sie
przede wszystkim z rozbudowg sieci kanalizacyjnej i gazowej oraz modernizacjg i ew.
uzupetnieniami uktadu komunikacyjnego. Ustalono, ze Gmina w znacznym zakresie jest juz
wyposazona w podstawowe media i posiada rozbudowany ukiad komunikacyjny — czyli
potrzeby inwestycyjne w tym zakresie bedg wigzaty sie przede wszystkim z modernizacjg i
rozbudowg istniejgcych sieci. Bedg one obejmowaty rowniez inwestycje polegajgce na
wymianie funkcjonujgcych zrodet ciepta w obiektach gminnych, na bardziej ekologiczne.
Dodatkowe naktady bedg musiaty zosta¢ poniesione w celu poprawy dostepnosci i jakosci
ustug, w tym spotecznych, $wiadczonych przez gminne jednostki. Inwestycje w obiekty
edukacyjne, obiekty petnigce funkcje spoteczno — kulturalne oraz w tereny rekreacyjne
pozwolg na podniesienie jakosci zycia mieszkancéw Gminy.

Realizacja czesci inwestycji, gtownie z zakresu budowy urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet, bedzie generowata réwniez potrzeby inwestycyjne w zakresie zmiany
obowigzujgcego na obszarze Gminy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Reasumuijgc, ustalono, ze Gmina jest w stanie sfinansowad realizacje zadan wiasnych i
zaspokoi¢ potrzeby inwestycyjne wynikajgce z dyspozyciji Studium.

Powyzsze ustalono przy zatozeniu, ze na obszarze Gminy nie zostang wyznaczone nowe
tereny zabudowy ponad te wskazane w obowigzujagcym planie miejscowym, a zachowane
rezerwy pozostang zlokalizowane tak, by maksymalizowa¢ mozliwos¢ wykorzystania juz
istniejgcych drog, sieci, obiektow i urzadzen oraz sprzyjac realizacji zadan wtasnych gminy na
terenach obecnie zabudowanych, ale nie posiadajgcych jeszcze petnego wyposazenia w
media lub dostepu do infrastruktury ze wzgledu na niepetne wyksztatcenie zwartych struktur
funkcjonalno-przestrzennych i tym samym niskg optacalnos¢ inwestycji dotychczas.
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TOM IlI
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

1. Zalozenia i cele rozwoju

Misja oraz strategiczne i operacyjne cele rozwoju gminy teczyca zostaty zdefiniowane
w Strategii Rozwoju Gminy teczyca na lata 2015-2022. W trakcie prac nad Studium zostaty
one zweryfikowane w oparciu o przeprowadzong ocene stanu aktualnego i uwarunkowan
zarowno zewnetrznych jak i wewnetrznych. W ten sposob, na podstawie zidentyfikowanych
probleméw i uwarunkowan okreslono cele rozwoju Gminy oraz sposoby dziatania
prowadzgce do ich osiggniecia.

W Strategii Rozwoju Gminy teczyca na lata 2015-2022 wyznaczono trzy podstawowe
cele strategiczne:

1) aktywne spoteczenstwo obywatelskie, z dobrym dostepem do drog publicznych;

2) rozw0j energetyczny i gospodarczy;

3) wzmocnienie i rozwoj systemdw infrastruktury technicznej;

4) wysoka jako$¢ srodowiska przyrodniczego;

5) wspieranie proceséw rewitalizacji, poprawa tadu przestrzennego oraz rozwo;j

turystyczny.

Cele te sg zbiezne z okreslong w strategii misja Gminy okreslong jako: ,rozwdj
infrastruktury technicznej, tworzenie korzystnych warunkow dla rozwoju dziatalnosci rolniczej
oraz pozarolniczej, ochrona srodowiska, a takze podejmowanie roznorodnych dziatan na
rzecz poprawy jakosci zycia mieszkancow w zakresie bezpieczehstwa, oswiaty, a takze
kultury, rekreacji i sportu.”. Niestety strategia nie okresla wizji Gminy.

Powyzsze cele rozwoju pozostajg w petni aktualne, a ich realizacja skutkowac¢ bedzie
trwatym, zrownowazonym rozwojem spoteczno-gospodarczym Gminy. Polityka przestrzenna
realizowana przez gmine teczyca powinna nie tylko umozliwiac ich osiggniecie, ale wrecz je
stymulowac.

Sposob zagospodarowania, rozmieszczenie obiektéw i funkcji, forma zainwestowania
infrastruktury, jakos¢ $rodowiska antropogenicznego itd. decydujg o wyjsciowym poziomie
konkurencyjnosci produktéw i ustug jednostek dziatajgcych w regionie. Polityka
przestrzenna musi zatem by¢ przestrzennym wyrazem polityk czgstkowych, takich jak
polityka ochrony srodowiska, polityka spoteczna, polityka komunikacyjna, polityka rozwoju
gospodarczego, polityka kultury i wypoczynku itp.

Zaktada sie, ze gmina teczyca rozwija¢ sie bedzie w oparciu o wykorzystywanie szans
i mozliwo$ci rozwojowych zwigzanych przede wszystkim z:

1) tworzeniem warunkéw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej, lokalizacja w Gminie

nowych inwestycji o roznej skali, tworzgcych nowe miejsca pracy;

2) wzrostem wyksztatcenia i kwalifikacji zawodowych, w szczegdlnosci ludzi mtodych;

3) wspdtpracg z innymi gminami w ramach lokalnej grupy dziatania ,ziemia teczycka”;

4) rozwojem ustug turystycznych i agroturystycznych;

5) realizacjg idei spoteczenstwa obywatelskiego;

6) inwestowaniem w dziatania sprzyjajgce ochronie srodowiska;

7) unowoczesnieniem gospodarstw rolnych i ich produkcji;

8) rozwojem przetworstwa rolnego i warzywniczego;

9) taczeniem sie rolnikow w grupy producenckie.

W ujeciu szczegotowym, zaktada sie:

1) ksztattowanie spoteczenstwa obywatelskiego, poprzez:
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a) rozwoj spotecznosci lokalnych, ich aktywnosci, zaangazowania w zycie spoteczne i
gospodarcze Gminy,

b) wzmocnienie tozsamosci regionalnej,

c) rozwoj ustug i poprawa dostepu do sektora kultury, sportu, turystyki i rekreaciji,

d) reintegracje zawodowg oraz przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu;

2) rozw0j przedsiebiorczosci oraz wsparcie sektora rolniczego, poprzez:

a) umozliwienie lokalizacji w obszarze Gminy nowych przedsigbiorstw, zaréwno
matych, jak i duzych zaktadow, oraz stworzenie warunkéw dla rozwoju istniejgcych
przedsiebiorstw,

b) rozwoj matych i srednich przedsiebiorstw, w szczegolnosci zwigzanych z obstugag
rolnictwa oraz przetworstwem rolno-spozywczym,

c) dywersyfikacje dziatalnosci gospodarczej, rozwodj dziatalnosci pozarolnicze;j,

d) inwestycje w infrastrukture techniczng (w szczegolnosci infrastrukture drogowg),

e) rozwoj nowoczesnej gospodarki energetycznej, rozwéj wykorzystania odnawialnych
zrédet energii zarowno w zakresie instalacji prosumenckich, jaki i instalaciji
dostarczajgcych energie do systemu energetycznego,

f) ksztattowanie w spotecznosci Gminy postaw przedsiebiorczych ze szczegdolnym
uwzglednieniem aktywnosci kobiet,

3) wzmocnienie i rozwoj systemow infrastruktury technicznej, poprzez:

a) zapewnienie bezpieczehstwa energetycznego, w tym w zakresie elektroenergetyki
i gazownictwa, rozwdj instalacji odnawialnych zrédet energii,

b) rozwdj infrastruktury gospodarki odpadami;

4) ochrone wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego poprzez:

a) zachowanie stanu otaczajgcego srodowiska naturalnego,

b) poprawe jakosci powietrza atmosferycznego,

c) poprawe efektywnosci energetycznej budynkow uzytecznosci publicznej,

d) poprawe jakosci wéd i gleb,

e) dbanie o tad przestrzenny miejscowosci;

5) wspieranie proceséw rewitalizacji, poprawa tadu przestrzennego oraz rozwoju
gospodarczego opartego na zasobach kulturowych, poprzez:

a) rewitalizacje zdegradowanych obszaréw, w tym rewitalizacje zabytkowych uktadéw
przestrzennych oraz obiektow zabytkowych,

b) ksztattowanie krajobrazu kulturowego, w tym zapewnienie wysokiej jakosci
przestrzeni publicznych,

c) rozwdj gospodarki turystyczne.

2. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej Gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego; obszary funkcjonalne o
znaczeniu lokalnym

2.1. Obszary objete rozwojem proceséw urbanizacyjnych

W celu okreslenia kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy, przyjeto
zasade zrownowazonego rozwoju jako generalny kierunek dziatan.

Realizacja celéw rozwoju gminy teczyca wigze sie z przeksztatceniem jakosciowym
i ilosciowym istniejgcego zagospodarowania. Wskazujgc kierunki rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow, uwzgledniono bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe oraz przyjeto jako zasade kontynuacje cech istniejgcego
zainwestowania w  zakresie funkcji oraz parametrow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu uwzgledniajgc zidentyfikowane tendencje rozwojowe oraz
potrzeby przeksztatcen obszaréw w zakresie funkcji.

Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow
muszg wynikaC¢ rowniez z audytu krajobrazowego, w tym uwzglednia¢ zawarte w nim
rekomendacje i wnioski. Dotychczas nie sporzadzono audytu krajobrazowego dla obszaru
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wojewodztwa tdédzkiego. Po jego uchwaleniu konieczna bedzie weryfikacja i uzupetnienie
ustalen Studium o zapisy zawarte w audycie krajobrazowym.

W zakresie rozwoju procesow urbanizacyjnych zaktada sie:

1) utrzymanie i rozwoj wielofunkcyjnego rozwoju wsi Topola Krolewska, Siedlec, Leznica
Mata;

2) zachowanie, uzupetnienie oraz rozwdj istniejgcych terenéw zabudowy przydroznej w
zasiegu zgodnym z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego;

3) tworzenie warunkow dla rozwoju funkcji turystycznych i wypoczynkowych,
niekolidujgcych z wymaganiami ochrony srodowiska przyrodniczego — w dolinie rzeki
Bzury;

4) utworzenie terendw obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug na terenie
Chrzagstéowka oraz Jankowa, rozwoj terendw inwestycyjnych w obrebie Lubieh;

5) powstanie obszaru rekreacyjno-wypoczynkowego nad zbiornikiem  wodnym
w Wilczkowicach Gérnych;

6) tworzenie warunkéw dla intensyfikacji zabudowy w obszarach zabudowanych oraz
uzupetnienia zabudowy w obszarach o uksztattowanych strukturach przestrzennych
z dostepem do infrastruktury technicznej;

7) tworzenie warunkow dla realizacji gminnych inwestycji celu publicznego;

8) rozwqj i wzmocnienie rolniczej funkcji Gminy;

9) ograniczenie mozliwosci zainwestowania w dolinie Bzury oraz w obszarze Pradoliny
Warszawsko-Berlinskiej;

10) ograniczenie rozwoju zainwestowania podlegajgcego ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu srodowiska na terenach narazonych na niekorzystne
oddziatywania, w szczegolnosci hatas, generowane przez ciggi komunikacyjne(drogi,
linie kolejowa) oraz lotnisko.

Dla zdefiniowania szczegotowej polityki przestrzennej w zakresie proceséw
urbanizacyjnych oraz ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego:

1) wyznaczono obszary i obiekty:

a) urbanizacji, obejmujgce tereny zabudowy:

— kontynuaciji urbanizacji — obszary o uksztaltowanej strukturze przestrzenne;j,
i zdefiniowanych cechach zabudowy, w ktérych procesy urbanizacyjne
ograniczone sg do uzupetnienia istniejgcej zabudowy i ich kontynuacji na
dziatkach niezainwestowanych oraz rozwoju systeméw infrastruktury
technicznej ograniczonej do uzupetnienia brakow w wyposazeniu,

— rozwoju urbanizacji — obszary o ksztattujgcej sie lub nieuksztaltowanej
strukturze przestrzennej, ktére wymagajg zdefiniowania zasad rozwoju
zainwestowania w tym okreslenia struktury komunikacyjnej obszaru, cech
zabudowy oraz kompleksowego rozwoju systemow infrastruktury technicznej,

b) chronione ze wzgleddw przyrodniczych i krajobrazowych:

— tereny rolnicze do zalesienia,

— tereny rolnicze — grunty orne oraz tereny tgk i pastwisk,

— tereny zieleni naturalnej doliny rzecznej,

— wody powierzchniowe,

— korytarze ekologiczne oraz miejsca powigzan ekologicznych,

c) zwigzane z ochrong gruntow rolnych i lesnych:
— obszary gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej (Il — 11l klasa bonitacyjna),
d) chronione ze wzgledow kulturowych:

— zabytki wpisane do rejestru zabytkow,

— zalozenia przestrzenne wraz z ich strefami ochrony konserwatorskiej,

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

e) szczegotowej polityki w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego:

— obszar przestrzeni publicznej,

— tereny wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacji,

— obszary zdegradowane,
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2)

f)y tereny poeksploatacyjne wymagajgce rekultywacii;

uwzgledniono obszary i obiekty chronione ze wzgleddw przyrodniczych i krajobrazowych:

obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody (Obszar Chronionego Krajobrazu

Pradoliny Warszawsko - Berlifskiej, Obszar Natura 2000 Pradolina Warszawsko —

Berlinska (PLB100001), Obszar Natura 2000 Pradolina Bzury — Neru (PLH100006),

pomniki przyrody),

a) lasy — panstwowe i pozostate (prywatne i gminne),

b) lasy ochronne,

c) fakii pastwiska,

d) obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi, w tym obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

2.2. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Generalne kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen struktur
przestrzennych okreslone zostaly poprzez wydzielenie ksztattujgcych sie w Gminie obszaréw
funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym:

1)

2)

3)

4)

obszar przyrodniczo-krajobrazowy — centralne fragmenty Gminy objete zostaly
ochrong w formie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko -—
Berlinskiej oraz dwéch obszaréw Natura 2000 Pradolina Warszawsko — Berlinska
(PLB100001) i Pradolina Bzury — Neru (PLH100006). Obszar ten cechuje sie wysokimi
walorami s$rodowiska przyrodniczego oraz petni wazng role dla tworzenia sieci
powigzan przyrodniczych, utrzymania odpowiednich warunkéw klimatycznych i
hydrologicznych. W obszarze tym wyodrebniono:
— tereny ciekbw wraz z bezposrednio otaczajgcymi je terenami uzytkow
Zielonych, tak i pastwisk, na ktérych wyklucza sie¢ mozliwos¢ zainwestowania,
— tereny lasow,
— grunty w bezposrednim sagsiedztwie ww. terendw i obszardw
wykorzystywanych rolniczo.
Dla obszaru wskazuje sie priorytet dla zachowania funkcji przyrodniczych i
ograniczenie ekspansji gospodarczej i urbanistycznej. Kierunki dziatan w tej podstrefie
podporzgdkowane sg wymogom zawartym w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
przyrody.

obszary ksztaltowania ukfadéw osadniczych — obejmujgce tereny istniejgcego
i przysztego zagospodarowania w granicach obrebow:

a) obszar w obr. Topola Krélewska,

b) obszar w obr. Siedlce,

c) obszar w obr. Leznica Mata.

Czes¢ z ww. obrebow predysponowana jest do rozwoju wielofunkcyjnego. Dla
obszaréw wskazuje sie intensyfikacje zainwestowania, stopniowe ograniczenie funkcji
rolniczych na rzecz rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej i w mniejszym stopniu
produkcyjnej, sktadowej i magazynowej (zgodnie z przeznaczeniem terendw)
oraz ochrone i eksponowanie  wartosciowych kulturowo i historycznie obiektéw
i obszardw oraz ich otoczenia.

obszar produkcyjno-ustugowy — obejmujgcy tereny istniejagcego i przysziego
zagospodarowania w granicach obrebéw: Gawrony, Chrzgstéwek, Topola Krélewska,
Topola Szlachecka, ZDUNIG, Siedice, Leznica Mata, Zduny, Lubien, Jankodw,
Wilczkowice. Dla obszaru wskazuje sie intensyfikacje zainwestowania, ograniczenie
funkcji rolniczych na rzecz rozwoju funkgji produkcyjnych, magazynowych, sktadowych
i ustugowych, a takze dziatalnosci wydobywczej (Karkosy, Mniszki, Prusinowice,
Wakczew).

obszar rolniczo-osadniczy — obejmujgcy przede wszystkim pétnocng i centralng czesé
Gminy. Sa to tereny wysoczyzny polodowcowej bedgcej miejscem koncentracji funkciji
rolniczej i osiedlenczej (zarowno w formie zabudowy zagrodowej, jak i mieszkaniowo-
ustugowej). Na terenach tych wystepujg dobre gleby, wskazane do wykorzystania na
cele intensywnej produkcji rolnej, w tym upraw sadowniczych oraz warzywnictwa.
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Ponadto wskazana jest komasacja areatdw. Istniejgce tereny zabudowy
mieszkaniowej podlegajg zachowaniu, rozwojowi oraz uzupetnieniu.

MIKOLAJEW
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OBSZAR KSZTALTOWANIA WIELOFUNKCYINEGO UKEADU OSADNICZEGO
OBSZAR PRZEMYSEOWO-SKEADOWY
OBSZAR REKREACYINO-WYPOCZYNKOWY
OBSZAR PRZYRODNICZO-KULTUROWY
‘:l OBSZAR ROLNICZO-OSADNICZY

Rys. 1. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym na terenie gminy teczyca.

Zrédto: opracowanie wiasne.

3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy

3.1. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

W Studium wskazuje sie obszary, ktére wymagajg przeksztatcen: wymagajgce
rehabilitacji miyn w Siedlcu, tereny zatozen dworskich w Siedlcu, zatozen dworsko —
folwarcznych w Bfoniach Topoli, Dwor w Gawronach oraz pozostatosci parku w Gawronach.
Wymagane jest uporzadkowanie terenu, wyciecie zbednego lub chorego drzewostanu,
wprowadzenie uzupetniajgcych nasadzen kontynuujgcych pierwotne cechy rozplanowania,
dokonanie rewaloryzacji istniejgcej zabudowy, usuniecie obiektéw dysharmonijnych,
wprowadzenie nowej zabudowy nienaruszajgcej walorow obiektow zabytkowych, adaptacja
do petnienia nowych funkcji zgodnych z charakterem zatozen — gtéwnie ustugowych lub
mieszkalnych.

Na rysunku Studium (czes¢ Il Kierunki zagospodarowania - ,Polityka przestrzenna”)
oznaczono obszary wymagajgce przeksztatcen wyszczegolnione w pkt 1 jako tereny
wymagajgce rehabilitacji.

Obszarem wymagajgcym rekultywacji jest teren zamknietego skfadowiska odpadow
komunalnych w Borku. Planowany termin zakonczenia rekultywacji IV kwartat 2025 r.
Proces rekultywacji obszarow goérniczych realizowany jest zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu gornictwa.
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Na terenie Gminy nie stwierdzono wystepowania historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi lub wystgpienia bezposrednich zagrozen szkodg w Srodowisku lub szkéd w Srodowisku.
W zwigzku z powyzszym nie okresla sie obszarow wymagajgcych remediacji. Rozpoznanie
I wyznaczenie obszarébw wymagajgcych remediacji moze by¢ przeprowadzone zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. 0 zapobieganiu szkodom w Srodowisku i ich naprawie
oraz ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska. Fakt nieprzeprowadzenia
postepowania administracyjnego nie przesgdza o tym, Ze tereny nie sg zanieczyszczone. Jedynie
wykonanie specjalistycznych badan gruntu moze stwierdzi¢ zanieczyszczenie srodowiska
gruntowo-wodnego.

3.2. Obszary zdegradowane

W gminie teczyca nie prowadzono do tej pory analiz stuzgcych wyznaczeniu obszaru
zdegradowanego w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. W
zwigzku z tym Rada Gminy nie podejmowata uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego oraz obszaru rewitalizaciji.

Konieczne jest state monitorowanie w Gminie zjawisk w sferach: spotecznej, gospodarczej,
Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz technicznej iw sytuacji wystgpienia
koncentracji negatywnych zjawisk podjecia dziatan naprawczych, w tym przewidzianych
ww. ustawg.

3.3. Obszary wytaczone spod zabudowy

Wskazano obszary chronione przed zabudowg ze wzgledow przyrodniczych
i bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:

1) lasy;

2) tereny rolnicze do zalesienia,;

3) tereny tak i pastwisk;

4) tereny zieleni naturalnej doliny rzeczney;

5) korytarze ekologiczne;

6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Kierunki mozliwych dziatan na ww. obszarach zawarto w czesci Studium dotyczacej
przeznaczenia terendw oraz zagadnien przyrodniczych.

3.4. Przeznaczenie terendw. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw

Uwzgledniajgc bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, wyodrebniono tereny
o réznych kierunkach w zakresie przeznaczenia i réznych zasadach zagospodarowania.
Dla kazdego z rodzajow terenu okreslono funkcje dominujgcg oraz dopuszczalng, warunki
zagospodarowania oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wskazane kierunkowe przeznaczenie terendédw nie wyklucza mozliwosci zachowania
istniejgcego sposobu zagospodarowania terendw oraz rozbudowy istniejgcych obiektow
o funkcji innej niz okreslona funkcja dominujgca lub dopuszczalna. Poszczegdlne funkcje
mogg by¢ realizowane samodzielnie lub jako wspdtistniejgce, szczegdlinie w sytuacji kiedy
wynika to z utrwalania istniejgcego sposobu zagospodarowania.

Tab. 34. Uzytkownie terenéw w gminie teczyca.

STAN ISTNIEJACY STAN PROJEKTOWANY

Sposob uzytkowania terenu Powierzchnia(ha) | Sposob uzytkowania terenu Powierzchnia(ha)
Tereny Tereny zabudowy Tereny zabudowy
zainwesto mieszkaniowej 118,2 mieszkaniowej 62,9
wane jednorodzinnej jednorodzinnej i ustug

Tereny zabudowy Tereny zabudowy

: . - 4,5 : . - 5,78
mieszkaniowej mieszkaniowej
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wielorodzinnej

wielorodzinnej i ustug

Tereny zabudowy
mieszkaniowej

Tereny zabudowy
mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustug 8,3 jednorodzinnej, zabudowy 1257,8
zagrodowej z mozliwoscig
lokalizacji ustug
Tereny zab.udowy 688.0 Tereny zab.udowy 55.8
zagrodowej zagrodowej
Tereny zabudowy rekreacji Tereny zabudowy rekreacji
indywidulanej i zabudowy 91 indywidulanej i zabudowy 712
mieszkaniowej ' mieszkaniowe;j ’
jednorodzinnej jednorodzinnej
Tereny qu)udowy 275 . 24.7
ustugowej Tereny zabudowy ustugowej
Tereny sportu i rekreaciji 0,0 Tereny sportu i rekreacji* 46,5
Tereny obiektow Tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow, 34,1 produkcyjnych, sktadow, 184,7
magazynow i ustug magazynow i ustug
Tereny infrastruktury Tereny infrastruktury
: ; 6,0 . . 6,0
technicznej technicznej
Tereny szklarni 9,1 Tereny szklarni** 0,0
Tereny kolei 65,1 Tereny kolei 65,1
Tereny drog 195,3 Tereny drog 213,6
Tereny komunikacji, parkingi, 29 Tereny komunikaciji, parkingi, 0.0
garaze ’ garaze '
Tereny obszaréw i terendéw Tereny obszaréw i terendw
o 0,0 - 18,8
goérniczych goérniczych
Obszary z mozliwos$cig Obszary z mozliwos$cig
lokalizacji urzadzen lokalizacji urzgdzen
wytwarzajgcych energie z 0.0 wytwarzajgcych energie z 947
energii promieniowania ’ energii promieniowania
stonecznego o mocy stonecznego o mocy
przekraczajgcej 500 kW przekraczajacej 500 kW**
Tereny Tereny rolnicze 12 724,4 Tereny rolnicze 116599
zieleni i Tereny zadrzewione i 291 Tereny zadrzewione i 291
wod zakrzewione ‘ zakrzewione '
powierzeh - MTereny rolnicze do zalesienia 0,0 Tereny rolnicze do zalesienia 222,9
niowych [T aqy 912.,6 Lasy 912,6
Tereny zieleni urzagdzonej 14,5 Tereny zieleni urzadzonej 10,6
Tereny cmentarzy 10,5 Tereny cmentarzy 10,5
Tereny wod Tereny wod
powie?zchniowych# 30,3 powiexr/zchniowych# 30,3
Pozostate grunty 198,2 Pozostate grunty 198,2
suma 13912,6 suma 13 067,1
SUMA 15 080,0 15 080,0

" _nie uwzglednia sie powierzchni wéd ptyngcych

. tereny komunikacji, parkingdéw i garazy wchodzg w sktad zabudowy ustugowej
* - obiekty sportowe i rekreacyjne bedg realizowane w ramach terenéw zabudowy ustugowe;j
** _ tereny szklarni wchodzg w sktad terendw rolniczych

** - do sumy terendw zainwestowanych nie wlicza sie terenéw urzadzen wytwarzajgcych energie z energii

promieniowania stonecznego, ze wzgledu na zlokalizowanie ich na terenach rolniczych

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej przeprowadzonej dla potrzeb

Studium.

3.4.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — MNU

Obszar o dominacji funkcji mieszkaniowej realizowanej w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug. Realizacja na tych terenach przedsiewzie¢ zaliczonych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaC na sSrodowisko w rozumieniu przepiséw

odrebnych z zakresu ochrony srodowiska powinna podlegaé ograniczeniom.
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Funkcje dopuszczalne: tereny zieleni urzadzonej, urzadzenia sportowe, tereny
infrastruktury technicznej, obiekty produkcyjne i magazyny niestanowigce ucigzliwosci dla
funkcji mieszkaniowej terenu.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1)
2)

intensyfikacji i rozwoju zainwestowania;
rozwoju wyposazenia terendw w niezbedne urzgdzenia i obiekty infrastruktury
technicznej.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1)
2)
3)

4)
5)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigksza
niz 0,6;

intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,05,

b) maksymalna - 0,6;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1 000,0 m?;
maksymalna wysokos¢ budynkow: 12,0 m, 3 kondygnacje nadziemne.

3.4.2. Tereny zabudowy zagrodowej — MR

Obszar o dominacji funkcji mieszkaniowej realizowanej w formie zabudowy zagrodowe.

Funkcje dopuszczalne: ustugi podstawowe zwigzane z obstugg mieszkancéw, tereny

Zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, urzadzenia sportowe. Powierzchnia
terenéw przeznaczonych na funkcje ustugowe nie moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni

terenu.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1)
2)

3)

4)

intensyfikacji i rozwoju zainwestowania, uzupetniania zabudowy;

porzgdkowania uktadéw urbanistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci
drog;

dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy;

rozwoju wyposazenia terendw w niezbedne urzagdzenia iobiekty infrastruktury
technicznej.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1)
2)

3)
4)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wieksza
niz 0,4;

intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,75;

maksymalna wysokos¢ budynkow: 12,0 m.

3.4.3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej z

mozliwoscig lokalizacji i ustug - RMU

Obszar tgczgcy funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej.

W ramach zabudowy zagrodowej w granicach terenéw dopuszcza sie wytgcznie realizacje
obiektéw produkcji iobstugi produkcji rolnej niezaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,
aw przypadku produkcji zwierzecej rowniez do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko.
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Funkcie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  w przypadku
wprowadzenia na terenie ograniczen w ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci rolniczej lub
rezygnacji z jej prowadzenia, tereny zieleni urzgdzonej, tereny ustugowe, tereny infrastruktury
technicznej, urzgdzenia sportowe.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga uzupetnienia i rozwoju wyposazenia
terenéw w niezbedne urzgdzenia infrastruktury techniczne.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigksza
niz 0,4;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna: 0,8;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy zagrodowej: 30 00,0 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — 1 000,0 m?,

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 12,0 m.

3.4.4. Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej — ML

Obszar dominacji funkcji rekreacyjnej i mieszkaniowej realizowanej w formie zabudowy
rekreacji indywidualnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Funkcje dopuszczalne: ustugi podstawowe zwigzane z obstugg funkcji rekreacyjnej
i mieszkancéw, tereny zieleni urzadzonej, urzgdzenia sportowe, tereny infrastruktury
technicznej. Powierzchnia terenéw przeznaczonych na funkcje ustugowe nie moze byc¢
wieksza niz 10% powierzchni terenu.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) zachowania istniejgcego zainwestowania, intensyfikacji zabudowy;

2) rozwoju wysokiej jakosci przestrzeni publicznych o znaczeniu lokalnym;

3) rozwoju wyposazenia terendw w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wieksza
niz 0,15;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,05, maksymalna: 0,6;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1 000,0 m?;

5) maksymalna wysokos¢ budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 8,0 m.

3.4.5. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug — MWU

Obszar o dominacji funkcji mieszkaniowej realizowanej w formie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ustug. Dopuszcza sie wytacznie realizacje obiektow ustugowych nie
zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Funkcje dopuszczalne: tereny zieleni urzgdzonej, tereny ustugowe, urzgdzenia sportowe,
tereny infrastruktury technicznej.
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Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1)
2)
3)

zachowania istniejgcego zainwestowania, intensyfikacji zabudowy;

rozwoju wysokiej jakosci przestrzeni publicznych o znaczeniu lokalnym;

rozwoju wyposazenia terenow w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury
techniczne;j.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1)
2)
3)

4)
5)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wieksza
niz 0,4;

intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,1, maksymalna: 1,6;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2 000,0 m?;
maksymalna wysokos¢ budynkow: 12,0 m.

3.4.6. Tereny zabudowy ustugowej — U

Obszar o dominacji funkcji ustugowe;.
Funkcje dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa, jako towarzyszgca zabudowie ustugowe;j,

budynki zbiorowego zamieszkania, tereny zieleni urzgdzonej, parkingi, garaze, tereny
infrastruktury technicznej, urzadzenia sportowe.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1)
2)
3)
4)

5)

porzgdkowania istniejgcej zabudowy;

intensyfikacji i rozwoju zainwestowania;

dbatosci o fad i kompozycje przestrzenng;

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, przy czym jej skala i sposéb
realizacji musi by¢ podporzgdkowany funkcji ustugowej terenu;

rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1)
2)
3)

4)
5)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 30%;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wieksza

niz 0,6;

intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,05, maksymalna: 1,8;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600,0 m?;

maksymalna wysokos$¢ budynkow: 15,0 m, z wyjatkiem:

a) obiektow sakralnych: nie wiecej niz 20,0 m (ograniczenie nie dotyczy wiez
i wiezyczek obiektéw sakralnych i uzytecznosci publicznej),

b) Zakfadu Karnego w Garbalinie: nie wiecej niz 20,0 m.

3.4.7. Tereny sportu i rekreacji — US

Obszar o dominacji funkcji ustug sportu i rekreaciji.

Funkcje dopuszczalne:

1)

2)

obiekty i urzgdzenia towarzyszgce ustugom sportu i rekreacji: ustugi gastronomii,
handlu, kultury, obiekty administracyjno-socjalne Ilub techniczne, tereny zieleni
urzgdzonej, parkingi, tereny infrastruktury technicznej;

na terenach w otoczeniu zbiornika wodnego w Wilczkowicach Gdérnych: zabudowa
rekreacji indywidualnej, hotele, obiekty zakwaterowania turystycznego.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1)

adaptacji, modernizacji i rozbudowy istniejgcych obiektow i urzgdzen sportowych;
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2)

3)

ograniczenie lokalizacji nowych, statych obiektéw do niezbednych dla obstugi funkciji
terenu;

rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1)
2)
3)

4)
5)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej: 60%;

wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wieksza
niz 0,3;

intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0,001, maksymalna: 0,6;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2 000,0 m?;
wysokos¢ nowych budynkow: nie wieksza niz 12,0 m.

3.4.8. Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw i ustug — PU

Obszar o dominacji funkcji produkcyjnej, sktadéw, magazynow i ustug.

Funkcie dopuszczalne: tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej,

parkingi, urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii, w tym, z wyjgtkiem
elektrowni wiatrowych, o mocy przekraczajgcej 500 kW na potrzeby zagospodarowania
zgodnego z przeznaczeniem.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1)
2)

rozwoju i intensyfikacji zainwestowania;
rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1)
2)
3)

4)
5)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wieksza
niz 0,6;

intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,8;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2 000,0 m?;
maksymalna wysokos$¢ budynkow: 20,0 m; ze wzgledu na technologie magazynowania
i produkcji dopuszcza sie zabudowe o wysokosci do 45,0 m.

3.4.9. Tereny obszaréw i terenéw goérniczych — PG

Obszar eksploatacji powierzchniowej.

Funkcje dopuszczalne: obiekty i urzadzenia zwigzane z eksploatacjg kopalin i ich
przetwarzaniem, urzgadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW z wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1)

2)

do czasu zakonczenia eksploatacji kruszyw:
a) prowadzenia dziatalnosci zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu
geologii i gornictwa, a w szczegdélnosci zgodnie z warunkami okreslonymi
w wydanych koncesjach. Eksploatacja musi by¢ prowadzona w sposob racjonainy,
niepowodujgcy zagrozenia bezpieczenstwa dla terenéw sgsiednich,
b) lokalizacji obiektéw bezposrednio zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
gornicza;
po zakonczeniu eksploatacji kruszyw:
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a) usuniecia obiektow i urzadzen zwigzanych z eksploatacjg i przetwarzaniem
kopalin,

b) rekultywacji terenu. Dostosowania do petnienia funkcji terenu produkcyjno-
ustugowego. Zachowania wskaznikbw zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow
i ustug (PU).

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej: 40%;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wieksza
0,4;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna: 0,8;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2 000,0 m?;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 15,0 m.

3.4.11. Tereny rolnicze - R

Obszar o dominacji funkcji rolniczej.

Funkcie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, obiekty stuzgce produkcji rolniczej,
przetworstwu rolno-spozywczemu, magazynowaniu i obrotowi produktami rolniczymi,
zalesienia na gruntach rolnych o niskiej przydatnosci rolniczej, obiekty i urzadzenia stuzgce
retencjonowaniu wod, obiekty infrastruktury technicznej.

Nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji obiektow produkciji rolniczej z zakresu chowu lub
hodowli zwierzat zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko. Zakfada sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektow produkcji rolniczej z zakresu chowu
lub hodowli zwierzat zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko wytgcznie poza wyznaczonymi w Studium granicami stref ochrony
ekspozyciji.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) zachowania otwartego, rolniczego charakteru przestrzeni;

2) wprowadzenia zalesien jako uzupetnienie istniejgcych kompleksow le$nych;

3) zachowania istniejgcych zadrzewien $rédpolnych oraz wprowadzenia nowych;

4) rozwoju zbiornikdw wodnych stuzgcych matej retencji z ewentualnym wykorzystaniem
na cele hodowlane lub rekreacyjne;

5) prowadzenia dziatalnosci rolniczej zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej;

6) zachowania i ochrony istniejgcych melioracji i urzgdzen wodnych oraz utrzymania
terendw zmeliorowanych w rolniczym uzytkowaniu.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendow:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;
2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wieksza
niz 0,4;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,01, maksymalna: 0,6;
7) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12,0 m; ze wzgledu na technologie magazynowania
i produkcji dopuszcza sie obiekty o wysokosci do 25,0 m.

Kierunki ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslono w rozdz. 4.4.

3.4.12. Tereny fak i pastwisk — PS

Obszar o dominacji funkcji rolniczej — tagk i pastwisk.
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Funkcje dopuszczalne: obiekty i urzgdzenia stuzgce retencjonowaniu woéd, prowadzenie
upraw roslin energetycznych, tereny infrastruktury technicznej.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) ograniczenia dziatalnosci rolniczej do utrzymania terendéw jako trwatych uzytkéw
zielonych;

2) zachowania istniejgcych zadrzewien nadwodnych i roslinnosci tegowej, ochrone skarp
i brzegéw koryt ciekéw, a takze utrzymanie ekosystemow.

Kierunki ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslono w rozdz. 4.4.

3.4.13. Tereny rolnicze do zalesienia — RZL

Obszar gruntow o niskiej przydatnosci rolniczej predysponowanych do rezygnacji z funkgciji
rolniczej na rzecz funkcji lesne;j.

Funkcie dopuszczalne: obiekty iurzadzenia stuzgce retencjonowaniu wod, tereny
infrastruktury technicznej.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) realizacji zalesien jako uzupetnienie istniejgcych komplekséw le$nych oraz tworzenie
miedzy nimi potgczen;

2) dostosowania skfadu gatunkowego wprowadzanego drzewostanu do naturalnego
drzewostanu wystepujgcego na danym terenie.

Po realizacji zalesienia obowigzujg ustalenia jak dla laséw. Kierunki ksztattowania rolniczej
i leSnej przestrzeni produkcyjnej okreslono w rozdz. 4.4.

3.4.14. Tereny lasow panstwowych — ZLP / tereny laséw panstwowych — ZL

Przeznaczenie: lasy.

Funkcje dopuszczalne:

1) obiekty i urzgdzenia gospodarki lesnej;

2) obiekty i urzadzenia zwigzane z ochrong przyrody i edukacjg ekologiczna;

3) obiekty i urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng w tym z ochrong
przeciwpozarowg, gospodarkg wodng, komunikacja;

4) obiekty i urzgdzenia zwigzane z obstugg ruchu turystycznego (ciggi piesze i drogi
rowerowe, zadaszenia, pola biwakowe, itp.).

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga: prowadzenia racjonalnej gospodarki
lesnej zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych w szczegdlnosci w zakresie
zachowania funkcji ochronnej i przyrodniczej laséw. Kierunki ksztattowania lesnej przestrzeni
produkcyjnej okreslono w rozdz. 4.4.

3.4.15. Tereny zieleni urzadzonej — ZP

Wyznaczone tereny obejmujg tereny zabytkowych parkow w Siedlcu, Kozubach,
Pradzewie, Gawronach i Btoniu Topoli. Podstawowg ich funkcjg jest funkcja przyrodnicza i
kulturowa - zakomponowanego terenu zieleni urzgdzone;.

Funkcje dopuszczalne, podporzgdkowane zachowaniu wartosci zabytkowych parkow:
obiekty iurzadzenia zwigzane z wypoczynkiem, obiekty ustug turystycznych, hotelarstwa,
zakwaterowania turystycznego, gastronomii, funkcje mieszkaniowe.
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Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1)

2)

uporzadkowania terenu, pielegnacji i uzupetnienia drzewostanu i zakrzewien,
usuniecia samosiewoéw;

remontéw i adaptacji do aktualnych potrzeb istniejgcej zabudowy; lokalizacji nowych
obiektoéw w dostosowaniu do cech zabytkowych terenu.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1)
2)

3)
3)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wieksza
niz 0,1;

intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0,001, maksymalna: 0,2;

wysokos¢ nowych budynkow: nie wieksza niz 12,0 m.

3.4.18. Tereny cmentarzy czynnych — ZC

Obszar lokalizacji cmentarzy.

Funkcje dopuszczalne: ustugi zwigzane z obstugg funkcji podstawowej, kaplice, tereny

zieleni urzadzonej, parkingi.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)

utrzymania istniejgcych terendw cmentarzy oraz ewentualnego rozszerzenia
powierzchni czynnych cmentarzy kosztem terendw rolniczych z nimi sgsiadujgcych;
dbatosci o fad i kompozycje przestrzenng;

zachowania historycznego rozplanowania, uktadu alejek, istniejgcej zabytkowej sztuki
sepulkralnej, ogrodzen jak i istniejgcego starodrzewu;

utrzymania ekspozycji cmentarzy poprzez wiasciwe zagospodarowanie terendw
przylegtych;

zachowania strefy ochrony sanitarnej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
lokalizacji obiektéw matej architektury tj.: fawek, fontann, koszy, obudowy drzew,
pachotkdow, balustrad schodow i balkonéw oraz ogrodzeh o spojnej formie
pod wzgledem stylu i zastosowanych materiatow;

rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzgdzenia i obiekty infrastruktury
technicznej.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendéw:

1)

2)

3)
4)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%; o ile warunki terenowe na to pozwalajg minimum 10% terenu nalezy
urzgdzic jako teren zieleni urzgdzonej o charakterze parkowym;

wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wieksza
niz 0,2;

intensywnosc¢ zabudowy: nie wieksza niz 0,2;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12,0 m; ograniczenie nie dotyczy wiez i wiezyczek
obiektéw sakralnych.

3.4.20. Tereny wod powierzchniowych — WS

Obszar o funkcji wod powierzchniowych obejmujgcy zbiorniki wodne i rzeki.

Funkcje dopuszczalne:

1) dla terendw rzek: obiekty stuzgce obstudze funkcji rekreacyjnych: plaze, kagpieliska,

przystanie wodne;

2) dla terenéw zbiornikéw wodnych: obiekty stuzgce obstudze funkcji rekreacyjnych (m.in.

plaze, kgpieliska, zielen parkowa) i gospodarczych zbiornikéw.
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Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) zachowania naturalnego charakteru koryt ciekdw, ochrony naturalnych ekosystemaow;

2) ewentualnego wykorzystania poszczegodlnych zbiornikéw do celow: zwigzanych
Z retencjonowaniem waod, rekreacjg, hodowla.

3.4.21. Tereny infrastruktury technicznej — |

Obszar lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Wyznaczono tereny w:

1) Borku — obiektéw gospodarowania odpadami;

2) Bronnie — stacji uzdatniania wody;

3) Karkosach — ujecia wody;

4) Krzepocinie |, dz. 77/3 i 76/2 oraz dz. 95/4 — ujecia wody;

5) Leszczach — elektroenergetyki (stacji GP2);

6) Mniszkach — stacji pomp wodociggowych oraz ujecia wody(dz. 89/2);

7) Pruszkach — stacji uzdatniania wody.

Na wyznaczonych terenach dopuszcza sie lokalizacje obiektow o funkcji zgodnej z
obecnym sposobem ich zagospodarowania oraz innych o funkcji z nim niekolizyjnej.

Na terenie w Borku dopuszcza sie lokalizacje obiektéw gospodarowania odpadami oraz
zwigzanych z gospodarkg odpadami obiektéw ustugowych i magazynowych. Nie przewiduje
sie mozliwosci ,reaktywacji” sktadowiska odpaddw.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 500 kW, z wyjgtkiem elektrowni wiatrowych.

Wskazuje sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych urzgdzenh
i obiektow zwigzanych z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania elementow
infrastruktury technicznej. Ewentualna korekta lokalizacji i zasiegu wyznaczonych terenow
oraz wskazanie nowych lokalizacji terenow infrastruktury technicznej — do ustalenia w planie
miejscowym, w dostosowaniu do planéw rozbudowy sieci.

Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz forma zabudowy do
ustalenia w planach miejscowych w dostosowaniu do potrzeb i technologii prowadzonej
dziatalnosci.

3.4.22. Tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Na terenie gminy teczyca nie wskazuje sie terenow lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000,0 m?.

3.5. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW

Obszarami na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zzrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW, wykorzystujgcych energie
otrzymywang z biomasy oraz energie geotermalng sg tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadoéw, magazynow i ustug (PU) oraz tereny infrastruktury technicznej (1).

Granice obszaréw, z mozliwoscig lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie z energii
promieniowania stonecznego o mocy przekraczajgcej 500 kW oznaczono na rysunku
Studium.

Nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji na obszarze Gminy elektrowni wiatrowych —
instalacji odnawialnego zrédta energii  wykorzystujgcego energie wiatru o0 mocy
przekraczajgcej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu energetyki
(50 kW).

Realizacja ww. urzgdzen nie moze powodowa¢ ograniczen w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza obszarem, na ktérym bedg rozmieszczone.
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Granica stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu zwigzanych z ich lokalizacjg odpowiada granicy terendow, na ktérych bedg
rozmieszczone.

3.6. Obszary przestrzeni publicznych
Nie wyznacza sie na terenie Gminy obszaru przestrzeni publicznych.

3.7. Wytyczne okreslania przeznaczenia terenéw oraz wskaznikéw intensywnosci
wykorzystania terenu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Wskazane w Studium przeznaczenie terenéw jest przeznaczeniem ,kierunkowym”, wyraza
zgeneralizowane kierunki polityki przestrzennej Gminy. Ustalenia Studium nie sg scistymi
przesgdzeniami o granicach zainwestowania i uzytkowaniu terendéw, nie ograniczajg
mozliwosci realizacji innych dziatan, nieprzewidzianych w zapisach Studium, stuzacych
rozwojowi terendw zgodnie z politykg przestrzenng okreslong w Studium.

Przeznaczenie terenow w ustaleniach miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego winno zapewnia¢ rozwoj wiodgcej funkcji terenu wskazanej w Studium. Inne
funkcje, towarzyszace funkcji wiodacej, a wskazane w Studium jako ,dopuszczalne”, moga
by¢ dopuszczone w ramach jednego terenu (wraz z funkcja wiodgca) lub na terenie
wydzielonym na cele tej funkgciji.

Dopuszcza sie zachowanie w planie miejscowym istniejgcego sposobu uzytkowania
terenu, istniejgcych elementéw zagospodarowania Iub przeznaczenia ustalonego w
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, z mozliwoscig ich
rozwoju, o funkcji innej niz przeznaczenie wskazane w Studium, w tym z mozliwoscig ich
wydzielenia, o ile nie powoduje to na terenach sgsiednich ograniczeh w mozliwosci rozwoju
funkcji podstawowej — wiodgcej. Zapisany w Studium zakres mozliwych do realizacji na
terenach inwestycji, lokalizacji funkcji, moze by¢ ograniczony w planie miejscowym w
dostosowaniu do potrzeb porzgdkowania zabudowy, eliminacji konfliktdbw przestrzennych,
potrzeb ochrony przyrody i Srodowiska oraz wymogow ochrony zabytkow.

Wskazniki ksztattowania zabudowy zawarte w Studium stanowig zgeneralizowanie ramy
ustalania wskaznikéw w planach miejscowych. Dopuszcza sie przyjecie innych wskaznikéw,
jesli uzasadnia to istniejgcy stan zagospodarowania, potrzeba przeksztatcen lub rozwoju
istniejgcej zabudowy lub ustalenia zawarte w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Ostateczne ustalenia granic przeznaczenia terenéw, przebiegow i lokalizacji projektowanej
infrastruktury ~ technicznej bedg dokonywane wramach  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach administracyjnych. Wyznaczone zasiegi
przeznaczenia terenbw muszg ulec doprecyzowaniu w planach miejscowych.

Na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci zwigzanej z obstugg terendw, terendw komunikacji, parkingdéw, zieleni
urzgdzonej oraz urzadzen rekreacji codziennej z zachowaniem wymogdéw przepisow
odrebnych. Na wszystkich terenach potozonych w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi i odpowiadajgcych mu terenom wod dopuszcza sie lokalizacje obiektéow i urzgdzen
stuzgcych ochronie przeciwpowodziowej.

Warunki realizacji funkcji dopuszczalnych wskazanych w Studium na wyznaczonych
terenach — do ustalenia w planie miejscowym.

Ustalenia Studium nie przesgdzajg o mozliwosci korzystania z terenéw zgodnie z jego
dyspozycjami. Zasieg terendw przeznaczonych pod zabudowe musi uwzgledniac
ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych oraz lokalnych uwarunkowan
terenowych.
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4. Kierunki oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

4.1. Kierunki oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw

Kierunki ochrony srodowiska i jego zasobéw okreslone w Studium sg podporzadkowane
realizacji celow polityki ekologicznej panstwa w zakresie ochrony srodowiska, zasadzie
zrébwnowazonego rozwoju, sg kontynuacjg celow okreslonych w Programie Ochrony
Srodowiska dla powiatu feczyckiego.

Obejmowaty one nastepujgce priorytety:

1) ochrona zasobdéw czystosci wéd powierzchniowych i podziemnych;

2) ochrona przed powodzig, retencja — powstanie obiektow matej retencji;

3) gospodarka odpadami, polegajgca na restrukturyzacji obecnych oraz powstaniu
nowych zaktadéw utylizacji odpadow;

4) rozwdj i wykorzystanie odnawialnych zrodet energii — stworzenie ekonomicznego
oraz zintegrowanego systemu energetycznego;

5) zalesienie i zadrzewienie obszaru Gminy;

6) infrastruktura transportowa, w zakresie budowy i modernizacji drég;

7) zagospodarowanie turystyczne obszaru i ochrona dziedzictwa kulturowego Gminy.

W zakresie ksztaltowania systemu przyrodniczego Gminy zakfada sie:

1)

2)

utrzymanie prawidiowo funkcjonujgcego systemu przyrodniczego Gminy w zakresie
trzech zasadniczych podsysteméw:

a) biologicznego,

b) hydrologicznego,

c) klimatycznego;

zachowanie, ochrone i rozwoj podstawowych elementéw strukturalnych systemu.

Ksztaltowanie podsystemu biologicznego
W ramach podsystemu biologicznego zaktada sie:

1)

2)

3)
4)

5)

zachowanie, ochrone i rozwoj podstawowych elementow strukturalnych systemu:

a) terendéw lesnych,

b) terendw rolniczych,

c) wad,

d) terendw zieleni naturalnej dolin rzecznych;

ochrone obszaréw i obiektéw objetych ochrong: Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pradolina Warszawsko-Berlihska, obszaru Natura 2000 oraz pomnikoéw przyrody;
zapewnienie ciggtosci przestrzennej elementéw sktadowych podsystemu;

zachowanie i przywrocenie ciggtosci podsystemu w obszarach zurbanizowanych
i podlegajgcych urbanizacji — wytworzenie elementéw tgcznikowych (korytarzy
ekologicznych, miejsc powigzan);

zachowanie powigzan zewnetrznych, poprzez tworzenie systemu ciggéw i weztow
zieleni w obszarze Gminy.

Dla utrzymania ciggtosci systemu przyrodniczego Gminy i obszarow sgsiednich wskazuje
sie szczegblng ochrone przed zmiang sposobu uzytkowania:

1)

2)

obszaréw weztéw ekologicznych w postaci doliny Bzury, kompleksow lesnych w
potudniowo-zachodniej czesci Gminy;

naturalnych korytarzy i powigzan ekologicznych w postaci: kompleksow lesnych, strefy
zadrzewien izakrzewien srédpolnych, rzeki Bzury, mniejszych ciekdéw, ktére
gwarantujg intensywny przeptyw materii i energii oraz informacji genetyczne;.

Priorytetem winno by¢ zachowanie ich droznosci, poprzez wykluczenie rozwoju
zainwestowania, umozliwienie bezpiecznego przemieszczania sie zwierzat przez tereny drog.
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W Studium wskazano mozliwos¢ wytgczenia z uzytkowania rolniczego czesci terenéw
0 najmniejszej przydatnosci rolniczej poprzez ustalenie przeznaczenia RZL, co ma stuzyé
rozwojowi istniejgcych komplekséw lesnych oraz nowych zespotéw lesnych na obszarach

rolniczych.

Ochrona zasobéw woéd. Ksztaltowanie podsystemu hydrologicznego
Jako gtéwne kierunki dziatan w zakresie ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobéw wodnych
wskazuje sie:
1) ochrone zasobdéw wodnych i racjonalizacje zuzycia wody we wszystkich dziedzinach
gospodarki, tj. przemysle, rolnictwie, gospodarce komunalnej, poprzez:

a)
b)

c)
d)

e)

ocene zagrozen i ewentualne wyznaczenie stref ochronnych dla uje¢ narazonych
na zanieczyszczenia antropogeniczne,

modernizacje sieci oraz wprowadzenie systemu pomiaru zuzycia wody
dla wszystkich odbiorcéw,

inwentaryzacje i likwidacje nieczynnych i nie nadajgcych sie do eksploatacji studni,
rozbudowe sieci wodociggowej réwnolegle z rozwojem nowych terendéw
inwestycyjnych,

wykorzystanie w zaktadach przemystowych wody dla celéw technologicznych
w uktadach zamknietych;

2) poprawe czystosci wéd powierzchniowych poprzez:

a)
b)

c)

zachowanie pasa wolnego od zabudowy ciekéw i rowdw melioracyjnych,

ograniczenie emisji zanieczyszczenh ze zroédet punktowych, poprzez:

— uporzgdkowanie gospodarki Sciekowej, realizacje w dostosowaniu do
warunkéw technicznych i ekonomicznych zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej,

— budowe przydomowych oczyszczalni sciekdbw na obszarach rozproszonej
zabudowy, nieprzewidzianej do objecia zbiorczym systemem kanalizacji
sanitarnej,

— uporzgdkowanie gospodarki Sciekowej na terenach z zabudowg rozproszong
poprzez inwentaryzacje zrodet zanieczyszczen, zbiornikbw na nieczystosci
ciekte, zbiornikow gnilnych i przydomowych oczyszczalni Sciekow w celu
kontroli czestotliwosci i sposobu pozbywania sie sciekéw i osadow sciekowych,

— zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sSciekow komunalnych do wod lub
do ziemi,

ograniczenie tadunku zanieczyszczenh ze zrodet powierzchniowych poprzez:

— racjonalne nawozenie gruntow rolnych,

— ograniczenie sptywu zanieczyszczen azotowych ze zrodet rolniczych, realizacje
zbiornikéw buforowych na ciekach prowadzacych wody do rzek,

— ograniczenie tadunku zanieczyszczeh pochodzgcych ze sptywu wédd
deszczowych m.in. poprzez realizacje systemu kanalizacji deszczowej dla
terendow o utwardzonej powierzchni, tj. parkingdéw, placow z zastosowaniem,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych odprowadzania
Sciekow, systemdw podczyszczania woéd opadowych i roztopowych,

— zewidencjonowanie i zabezpieczenie miejsc wywozenia sciekdéw z terenéw
nieobjetych systemem kanalizacji zbiorczej;

3) poprawe bilansu hydrologicznego (zwiekszenie zasobow wdd w zlewni) poprzez:

a)
b)
c)

d)
e)

utrzymanie i odbudowe urzadzen melioracyjnych podstawowych i szczegdtowych
oraz biezaca ich konserwacje,

budowe i przebudowe systemu melioracyjnego, regulacje stosunkow wodnych
w celu ograniczenia niedoboréw wody,

wykorzystanie stawow wiejskich, oczek wodnych, zagtebien terenu jako zbiornikow
retencji wod,

modernizacje zbiornikdw wodnych w Wilczkowicach Goérnych,

ochrone obszaréw dolin rzecznych obejmujaca:

— ograniczenie przeznaczenia terendw na cele inwestycyjne,
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— utrzymanie zieleni naturalnej,
— utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolniczego, w szczegoélnosci gk
i pastwisk;

4) zachowanie istniejgcych stref ekotonowych na granicy las-woda, las-bagno, zas tam
gdzie jest to uzasadnione nalezy tworzy¢ je w celu ochrony czystosci wod i stabilizacii
stosunkéw wodnych;

5) zachowanie droznosci ciekdw oraz mozliwosci sptywu wod opadowych i roztopowych
zgodnie z naturalnym uksztattowaniem terenu. Zmiana uksztattowania terenu lub
przebiegu ciekdw mozliwa jest wytgcznie w sytuacji zapewnienia odptywu wodd
w sposob nie zaktdcajgcy stosunkédw wodnych na terenach i dziatkach sgsiednich.

Ksztaltowanie podsystemu klimatycznego. Ochrona powietrza oraz ochrona przed
halasem.

Jako gtéwne kierunki dziatah w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed

zanieczyszczeniami oraz ochrony ludnosci przed hatasem wskazuje sie:

1) zmniejszenie energochtonnosci gospodarki, poprzez m.in. wykorzystywanie energii
ze zrodet odnawialnych oraz  wprowadzenie urzgdzen i technologii
energooszczednych;

2) zmniejszenie zuzycia energii, poprzez wykonanie termomodernizacji budynkéw;

3) ograniczenie niskiej emisji poprzez:

a) wykorzystanie odnawialnych zrédet energii dla potrzeb zaopatrzenia w ciepto i
energie elektryczna,

b) wspieranie inwestycji polegajgcych na modernizacji indywidualnych i zbiorczych
systemédw  grzewczych  szczegdlnie ~w  kierunku  dostosowania ich
do wykorzystywania odnawialnych zrédet energii,

c) wdrozenie monitoringu gospodarstw domowych w zakresie niskiej emisji
zanieczyszczen,

d) rozbudowe sieci gazowej, z dostosowaniem do potrzeb zaopatrzenia obiektow
w gaz do celdéw grzewczych;

4) ograniczenie rozwoju terendw podlegajgcych ochronie akustycznej tam, gdzie istnieje
niebezpieczehstwo wystgpienia hatasu o ponadnormatywnym natezeniu;

5) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu oraz
emisji zanieczyszczenh (poprzez m.in.: ekranowanie zrédet hatasu, realizacje zwartych
nasadzeh drzew i krzewéw na dziatlce, na ktorej prowadzona jest dziatalnosc,
stosowanie urzadzen filtrujgcych, wyciszajgcych);

6) wprowadzenie nasadzen drzew w pasach drogowych;

7) przebudowe i modernizacje dréog polegajace przede wszystkim na wymianie
nawierzchni, mozliwos¢ realizacji zabezpieczenh akustycznych drég, gdzie stwierdzono
przekroczenie wartosci dopuszczalnych,;

8) ksztattowanie zainwestowania w obszarach narazonych na hatas od tras
komunikacyjnych w sposdéb minimalizujgcy ekspozycje na ucigzliwosci akustyczne
funkcji, ktérych tereny lokalizacji podlegajg ochronie w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku.

Dziatania w zakresie ochrony przed hatasem winny zapewnia¢é zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska. Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy wskazag¢, ktore z terendw wyznaczonych w planie nalezg do terenéw
podlegajgcych ochronie akustycznej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska.

Ochrona powierzchni ziemi i gleb
Jako gtowne kierunki dziatan w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gleb wskazuje sie:
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1) ochrone najcenniejszych areatébw gleb przed zmiang sposobu uzytkowania -—
utrzymanie rolniczego uzytkowania terenu;

2) koncentracje zabudowy w obszarze istniejgcych jednostek osadniczych;

3) ochrone gleb przed erozjg i stepowieniem poprzez wprowadzenie zalesien i pasow
zadrzewien $rédpolnych;

4) podnoszenie poziomu wiedzy rolnikdw w zakresie ,dobrych praktyk rolniczych” i zasad
rolnictwa ekologicznego;

5) wprowadzenie nasadzeh roslinnosci ochronnej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych w celu
minimalizacji zanieczyszczen pokrywy glebowej wzdtuz drog.

4.2. System obszarow chronionych. Propozycje zmian w zakresie ochrony prawnej

Dla prawidtowego funkcjonowania systemu przyrodniczego Gminy, konieczne
jest zapewnienie ciggtosci przestrzennej uktadéw przyrodniczych, realizacji dziatan
ochronnych i inwestycyjnych wskazanych dla ksztaltowania podsystemu biologicznego oraz
tworzenie nowych powigzan w postaci ciggow iwezidbw zieleni, a takze zapewnienie
odpowiedniego funkcjonowania istniejgcych terendw zieleni oraz korytarzy ekologicznych.

Ochrona obiektéw i obszardow objetych ochrong prawng odbywa sie poprzez respektowanie
w petni przepisow ustaw i aktow wykonawczych z zakresu ochrony przyrody, aktéw prawnych
ustanawiajgcych formy ochrony przyrody oraz planéw ich ochrony.

Na terenie gminy teczyca ustanowione sg dwa obszary Natura 2000, ktérych zasieg w
granicach Gminy jest w duzej mierze tozsamy:

1) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Pradolina Warszawsko-Berlinska” (kod

PLB10001) — obszar ptasi;

2) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Pradolina Bzury-Neru” (kod PLH10006).

Dla obszaréow tych obowigzuje ochrona réznorodnosci biologicznej, w szczegdlnosci
gatunkéw roslin i zwierzat z uwagi na ktérych wystepowanie zostaty one ustanowione.
Ochrona obszaréw realizowana jest poprzez przestrzeganie przepiséw z zakresu ochrony
przyrody, w szczegoélnosci poprzez realizacje planéw zadan ochronnych;

1) dla Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow ,Pradolina Warszawsko-Berlinska”

ustalonego zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 22 marca 2016 r. w
sprawie ustanowienia planu zadah ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pradolina
Warszawsko — Berlinska PLB100001, zmienionego zarzgdzeniem z dnia 4 kwietnia
2018 r.;

2) dla Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,Pradolina Bzury-Neru” ustalonego
zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 18 marca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pradolina Bzury —
Neru PLH100006, zmienionego zarzgdzeniami z dnia 21 marca 2016 r. i 26 czerwca
2018 r.

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko - Berlinskiej
obowigzujg ustalenia w zakresie czynnej ochrony ekosystemow lesnych, Igdowych i wodnych,
a takze pozostate ustalenia, w tym zakazy, okreslone w Rozporzgdzeniu Nr 6/2009 Wojewody
t 6dzkiego z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej, zmienionego rozporzgdzeniem Nr 18/2009 Wojewody
tédzkiego z dnia 30 lipca 2009 r. oraz uchwatg Nr LXI/1686/10 Sejmiku Wojewddztwa
t6dzkiego z dnia 26 pazdziernika 2010 r. Ustalenia wprowadzone ww. dokumentami, istotne
dla realizacji zagospodarowania i uzytkowania terenéw, obejmujg m.in., (z uwzglednieniem
wskazanych w uchwale odstepstw) zakazy: zabijania dziko wystepujgcych zwierzat,
niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry (z
okreslonymi wyjatkami), realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko (w rozumieniu przepiséw odrebnych), likwidowania i niszczenia zadrzewien
srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym
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torfu, oraz skamieniatosci, prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
dokonywania zmian stosunkéw wodnych oraz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy iobszaréw wodno-btotnych. Wylgczenia ze stosowania powyzszych zakazéw
okreslajg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

Dla pomnikéw przyrody wskazuje sie koniecznosé: prowadzenia regularnych zabiegow
konserwacyjno-pielegnacyjnych wynikajgcych z potrzeb biezgcych, koniecznos¢ ich
odpowiedniego oznakowania. Pozostate ograniczenia obowigzuja zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych.

Propozycje zmian w zakresie ochrony prawnej

Na terenie gminy teczyca nie wskazuje sie nowych terendéw postulowanych do objecia
ktorgkolwiek z form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony przyrody.

W przypadku ustanowienia nowych form ochrony przyrody wymogi ochronne powinny
zosta¢ uwzglednione w planach i programach gminnych bez potrzeby dokonywania
kazdorazowo aktualizacji Studium.

4.3. Kierunki i zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Ochrona krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, powinna odbywaé sie poprzez spojne
i komplementarne zachowanie wymogdéw ochrony S$rodowiska, przyrody, zabytkow
i dziedzictwa kulturowego oraz poprzez dbato$¢ o tad przestrzenny, przeciwdziatanie
rozpraszaniu zabudowy, utrzymanie porzadku i czystosci w Gminie. Zaktada sie zapewnienie
ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, w Gminie w szczegdlnosci poprzez:
1) przeprowadzenie rekultywaciji i rehabilitacji zgodnie ze wskazaniami w pkt 3.1.;
2) ochrone przed zabudowg obszarow okreslonych w pkt 3.3.;
3) przestrzeganie wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
zawartych w pkt 3.4,;
4) przestrzeganie kierunkéw oraz zasad okreslonych w pkt 4.1. w zakresie ochrony
srodowiska i jego zasobdw;
5) przestrzeganie kierunkéw oraz zasad okre$lonych w pkt 4.2. w zakresie systemu
obszaréw chronionych;
6) przestrzeganie kierunkéw oraz zasad okreslonych w pkt 4.4. w zakresie ksztattowania
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
7) przestrzeganie kierunkéw oraz zasad okreslonych w pkt 4.6. w zakresie obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych;
8) przestrzeganie kierunkéw oraz zasad okreSlonych w pkt 5 w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
9) weryfikacje i uzupetnienie polityki przestrzennej Gminy oraz uzupetnienie dokumentéw
na szczeblu gminnym (m.in. Studium) o ustalenia dotyczgce obszaru Gminy zawarte
w audycie krajobrazowym dla obszaru wojewddztwa mazowieckiego (po jego
uchwaleniu);
10) sporzagdzenie i przyjecie ,uchwaty ustalajgcej zasady i warunki sytuowania obiektéw
matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen”.

Ochrona i dbanie o krajobraz, w tym krajobraz kulturowy, winny by¢ uwzglednione przy
wszelkich dziataniach inwestycyjnych prowadzonych w Gminie. Dziatania ochronne powinny
zosta¢ dostosowane do indywidulanych uwarunkowan krajobrazowych obszaru w ktorym
prowadzone sg dziatania inwestycyjne oraz ich skali.

4.4. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Obstuga rolnictwa winna by¢ realizowana w ramach istniejgcej zabudowy z mozliwoscig
jej rozwoju. Realizacja nowej zabudowy na terenach wskazanych do utrzymania funkciji
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rolniczej dopuszczalna jest jedynie w sytuacji, gdy witasciciel gospodarstwa nie ma
mozliwosci zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych w terenach przeznaczonych pod
zabudowe.

Jako podstawowe kierunki ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskazuje sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

utrzymanie rolniczych funkcji Gminy, wykorzystanie gleb o wysokiej przydatnosci
rolniczej, rozwoj specjalizacji w kierunku sadowniczym i warzywnym przy stosowaniu
metod upraw wiasciwych dla rolnictwa ekologicznego;

prowadzenie produkcji rolnej zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej;

rozwoj produkgji zwierzecej, w tym z rozwojem hodowli rodzimych gatunkow zwierzat;
lokalizacje ucigzliwych obiektéw hodowlanych w sposéb, ktéry nie bedzie zrodtem
konfliktéw przestrzennych (ucigzliwosci powodowanych emisjg odoréw, hatasu)
z zabudowg mieszkaniowg (nie dotyczy budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowe));

zakaz lokalizacji obiektow, w ktérych prowadzony jest chéw lub hodowla zwierzat
zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych, w granicach terenéw, na ktérych przewiduje sie
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej (nie dotyczy budynkéow mieszkalnych w
zabudowie zagrodowej);

ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntéw zmeliorowanych na cele nierolnicze
oraz systematyczng konserwacje urzgdzeh melioracyjnych; w przypadku realizaciji
zabudowy oraz w przypadku dokonywania podziatu terenu na dziatki budowlane
nalezy wyprzedzajgco przebudowa¢ urzgdzenia melioracyjne w sposéb zapewniajgcy
prawidtowe funkcjonowanie systemu;

zachowanie istniejgcej sieci rowow; przebudowa jest dopuszczalna pod warunkiem
niepogorszenia stanu wod;

ochrone istniejgcych oraz zwiekszanie terendw zakrzewien i zadrzewien srodpolnych;
sukcesywne przeznaczenie czesci terendw rolnych najstabszych gleb zlokalizowanych
w sgsiedztwie istniejacych komplekséw lesnych pod zalesienia;

przeksztatcenie istniejgcej zabudowy zagrodowej w tereny wielofunkcyjne z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugami z zatozeniem sukcesywnej likwidacji czesci
niewielkich gospodarstw rolnych i przechodzenie Iludnosci dotychczas rolniczej
do dziatalnosci pozarolniczej (w sektorze ustug lub przemystu);

10) rozwdj ustug komplementarnych dla rolnictwa;
11) rozwdj agroturystyki — funkcji zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacja;
12) mozliwos¢ rozwoju produkcji roslinnej w kierunku upraw wykorzystywanych

do produkgji biopaliw na terenach rolniczych, w tym réwniez terenach tgk i pastwisk
(nie dotyczy obszaréw Natura 2000);

13) na terenach rolniczych dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych

z wykorzystywaniem energii ze Zrodet odnawialnych zgodnie zwarunkami zawartymi
w rozdziale 7.3.

Wskazuje sie utrzymanie na cele rolnicze terenéw oznaczonych na rysunku Studium jako
tereny rolnicze (R), tereny tak i pastwisk (PS), tereny rolnicze do zalesienia (RZL). Pozostate
tereny sg terenami przeznaczonymi na inne cele niz rolne.

Jako podstawowe kierunki ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej wskazuje sie:

1)
2)

3)

uzytkowanie i ochrone laséw, prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej
zgodnie z kierunkami okreslonymi w Planach urzgdzeniowych lasow;

tworzenie powigzan istniejgcych komplekséw lesnych poprzez zalesienia
uzupetniajace;

zwiekszenie réznorodnosci biologicznej z jednoczesnym rozwijaniem wodochronnych,
klimatotworczych i Srodowiskotworczych funkcji laséw, poprzez dazenie do tworzenia
drzewostanéw wielogatunkowych i wielowiekowych o charakterze lasu naturalnego.
Sktad drzew winien odpowiadac¢ roslinnosci potencjalnej siedlisk lesnych;
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4) odnowienie naturalne jako gtéwny sposob odnawiania lasu. Istniejgce drzewostany
pochodzenia sztucznego, ktére nie sg dostosowane do warunkéw glebowo-
siedliskowych powinny by¢ przebudowywane w dlugim cyklu hodowlanym
na drzewostany mieszane;

5) realizacje zalesien z uwzglednieniem zachowania bioréznorodnosci istniejgcych
zerowisk;

6) zachowanie istniejgcych tgk srodlesnych;

7) odpowiednie ksztaltowanie granicy rolno-lesnej poprzez wprowadzanie zalesien
na gruntach potozonych w enklawach i pétenklawach lesnych, przylegajgcych
bezposrednio do kompleksow lesnych lub znajdujgcych sie w szachownicy z uzytkami
leSnymi, narazonych na znaczne szkody wyrzgdzone przez zwierzyne lesng;

8) zakaz na terenach lasow realizacji zabudowy innej niz zwigzana z prowadzeniem gospodarki
lesnej. Zakaz nie dotyczy realizacji nowych obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;

9) realizacje zbiornikdw wodnych i urzadzen stuzgcych ochronie p. pozarowej;

10) lokalizacje zabudowy w odlegtosci od laséw: nie mniejszej niz wysokos¢ drzewostanu i
jednoczesnie nie mniejszej niz to wynika z przepiséw odrebnych;

11) koniecznos¢ zapewnienia dojazdu do terendéw lesnych w celu umozliwienia
reagowania w sytuacjach zagrozen, szczegolnie w przypadku powstania pozaru;

12) realizacje nowego zainwestowania w sposéb, ktory nie bedzie powodowat pogorszenia
warunkoéw funkcjonowania istniejgcych terendw lesnych oraz korytarzy ekologicznych.

Nalezy dgzy¢ do rozwoju istniejgcych komplekséw lesnych, tworzenia, mozliwie duzych,
zwartych obszaréw lesnych oraz realizacji zalesien na terenach nie przeznaczonych
pod produkcje rolng a graniczacych z kompleksami lesSnymi. Granice rolno-lesng nalezy
uksztattowac pozostawiajgc pas terenu dla rozwoju strefy przejSciowej.

Planuje sie zwiekszenie powierzchni obszaréw lesnych na terenie Gminy. Wskazuje
sie mozliwo$¢ zalesienia gleb o niskiej przydatnosci rolniczej (gleby klasy V-VI, fragmenty gleb
klasy 1V). Szczegotowe ustalenie lokalizacji obszaru zalesien winno nastgpi¢ w planie
miejscowym.

4.5. Eksploatacja zasobéw naturainych. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny

Udokumentowane ztoza surowcoéw podlegajg ochronie przed zagospodarowaniem,
uniemozliwiajgcym ich przyszte wykorzystanie. Dopuszczenie nowych eksploatacji powinno
uwzglednia¢ zachowanie waloréw krajobrazowych i przyrodniczych.

Eksploatacja surowcow powinna by¢ prowadzona:
¢ z zapewnieniem racjonalnego wykorzystanie ztéz,
e 7 zapewnieniem stosowania technologii zapewniajgcych ograniczenie ujemnego wptywu
na srodowisko,
edawa¢ mozliwos¢ sukcesywnej rekultywacji i zagospodarowania terendow
poeksploatacyjnych.

4.6. Kierunki i zasady zagospodarowania obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych

Ryzyko wystgpienia powodzi w gminie Leczyca zwigzane jest z przeptywajgcg w przez
jej obszar rzekg Bzurg. W mniejszym stopniu wystepuje ono réwniez w dolinie Kanatu
Sierpowskiego oraz Neru. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig pokrywajg
niezabudowane tereny dolin rzecznych, tgki, pastwiska i pola uprawne. W minimalnym stopniu
obejmujg roéwniez nieruchomosci zabudowane zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w
obrebie Borki. Na wystepowanie okresowych podtopieh narazone sg obszary wzdtuz
mniejszych ciekdw oraz lokalne obnizenia terenu jako miejsca wystepowania wod
hipodermicznych.
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Celem ograniczenia niebezpieczenstwa powodzi, zalan i podtopien wskazuje sie:

1) respektowanie wymogow przepisdw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami;

2) ograniczenie lokalizacji zabudowy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz na obszarach tgk i pastwisk w obnizeniach dolinnych, zagrozonych lokalnymi
podtopieniami;

3) utrzymanie przyrodniczej funkcji terendw tak i pastwisk;

4) zwiekszanie retencji wodnej, m.in. w postaci realizacji zbiornikow wodnych, zalesien,
terenow zieleni, w tym ogrodow deszczowych, utrzymania jak najwiekszych
powierzchni biologicznie czynnych;

5) zachowanie droznoéci istniejgcych ciekow oraz mozliwosci sptywu wéd opadowych i
roztopowych zgodnie z naturalnym uksztattowaniem terenu;

6) dokonanie zmiany uksztattowania terenu lub przebiegu ciekéw jedynie w sytuacji
zapewnienia odptywu wdd w sposob niezaktdcajgcy stosunkdw wodnych na terenach i
dziatkach sgsiednich.

W granicach gminy teczyca nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych,
w tym zagrozen osuwania sie¢ mas ziemnych.

4.7. Obszary, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje zakladéw o duzym lub zwiekszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz zapobieganie wystapieniu
powaznej awarii przemystowej i jej skutkom

Na terenie gminy teczyca nie wyznacza sie obszarow, na ktoérych dopuszcza sie
lokalizacje zaktadéw o duzym Ilub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej. W zwigzku z tym nie formutuje sie ustaleh w zakresie zapobiegania
wystgpieniu takich awarii oraz ich skutkom.

4.8. Obszary uzdrowisk

Gmina teczyca nie posiada obszaréw ze statusem uzdrowiska ani statusem obszaru
ochrony uzdrowiskowe] zgodnie z zapisami przepiséw odrebnych z zakresu lecznictwa
uzdrowiskowego, uzdrowisk iobszaréw ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2020 r., poz. 1662 ze zm.).

4.9. Wytyczne okreslania zasad ochrony srodowiska i jego zasobéw w planach
miejscowych

Ustalane w planach miejscowych zasady ochrony srodowiska musza:

1) zapewnia¢ ochrone, rozwéj a takze rewaloryzacje istniejgcych zasobow srodowiska
przyrodniczego;

2) niwelowac¢ ewentualny niekorzystny wptyw dziatalnosci czitowieka na Srodowisko;

3) nie naruszac¢ ustalen zawartych w Studium.

Dla spetnienia powyzszych wymogow, konieczne jest by w zakresie zasad ochrony

srodowiska, przyrody w planach miejscowych:

1) wprowadzi¢ ograniczenia w zakresie wykorzystania powierzchni ziemi poprzez
okreslenie wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej, minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy dostosowane
do specyfiki lokalizacji i funkcji terenu;

2) okresli¢ zasady gospodarowania wodami, odprowadzania sciekéw, gospodarki
odpadami, zgodnie z kierunkami zawartymi w Studium;

3) wskaza¢, ktére z poszczegolnych terenow, wyznaczonych w planie nalezg
do poszczegodlnych rodzajow terendw, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska, podlegajgcych ochronie akustycznej;
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4) zachowac istniejgce zespoty zieleni, zgodnie z kierunkami zawartymi w Studium;

5) zapewni¢ ochrone przed zasypywaniem i zabudowywaniem dla istniejgcych ciekéw
I rowow poprzez np. ustalenie stref ochronnych;

6) okresli¢ ograniczenia w zakresie mozliwosci dokonywania niwelowania terenu;

7) wyznaczyC zasieg terenéw narazonych na podtopienia, a takze okresli¢ ograniczenia
i warunki realizacji zainwestowania w ich zasiegu;

8) bezwzglednie uwzgledni¢ zasady ochrony obszaréw iobiektow objetych ochrong
prawng na podstawie przepisow odrebnych. Umieszczone w zapisach Studium zakazy
obowigzujgce w granicach obszaréw objetych ochrong wynikajg z respektowania
zapisow zawartych w dokumentach (w tym rozporzgdzeniach) dotyczacych danych
form ochrony przyrody. Ewentualna zmiana przepisow odrebnych, w tym tych
dotyczacych form ochrony przyrody, powinna by¢ brana pod uwage przy sporzgdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego bez konieczno$ci aktualizacji
zapisow Studidw;

9) szczegotowo okresli¢ lokalizacje obszarow zalesien;

10) zapewni¢ przerwy w pasmach zabudowy dla realizacji powigzan przyrodniczych.

5. Kierunki oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

5.1. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Potrzeby rewaloryzacji, ochrony
i rozwoju wartosci kulturowych

Zasady ochrony i opieki nad zabytkami okreslone sg w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw. Okreslone w nich formy ochrony zabytkéw obejmujg; wpis do rejestru
zabytkdw, wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa, uznanie za pomniki historii, utworzenie parku
kulturowego, a takze ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz w decyzjach okre$lonych w ww. ustawie.

Organy administracji publicznej zobowigzane sg do ochrony zabytkéw, w szczegdlnosci,
do podejmowania dziatarn majgcych na celu m.in.:
1) zapewnienie warunkow prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych
trwate zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;
2) rewaloryzacje istniejgcych zasobow oraz tworzenie nowych wartosci kulturowych
w obrebie przestrzeni publicznych Gminy;
3) zapobieganie zagrozeniom moggcym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow;
4) zapobieganie niszczeniu i niewlasciwemu korzystaniu z zabytkéw;
5) kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkéw;
6) uwzglednienie zasad ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ksztattowaniu Srodowiska;
7) zwiekszenie s$wiadomosci wsréd mieszkancoéw wartodci  kulturowej istniejgcych
obiektow i obszaréw zabytkowych.
Wskazane jest podjecie przez Gmine dziatan organizacyjnych oraz promocyjnych
wspomagajgcych wiascicieli w utrzymaniu obiektéw zabytkowych oraz prowadzonych przy
nich pracach konserwatorskich.

Obszary objete szczego6towa polityka przestrzenng ze wzgledu na wartosci historyczne
i kulturowe

Ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw

Wszelkie dziatania na terenie obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdw muszg
by¢ prowadzone w uzgodnieniu i za zgodg wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
Na rysunku studium oznaczono obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow.
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Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw powinny by¢é wykorzystywane na cele uzytkowe
wytgcznie w sposéb zapewniajgcy trwate zachowanie ich wartosci, z uwzglednieniem
historycznej funkcji.

Ochrona wpisanych do ewidencji zabytkéw zatozen przestrzennych
W granicach wpisanych do ewidencji zabytkow zatozeh dworsko-folwarcznych w Btoniach
Topoli i Siedlcu oraz zatozen dworsko-parkowych w Prgdzewie, ustala sie obowigzek:

1) zachowania historycznego uktadu przestrzennego, jego rozplanowania ze wszystkimi
elementami pierwotnego zatozenia;

2) dostosowania nowej zabudowy do historycznej formy i kompozycji przestrzennej
zatozeh w zakresie usytuowania, skali i formy architektonicznej;

3) rewaloryzacji i modernizacji obiektow o wartosciach zabytkowych;

4) usuniecia i przebudowy obiektow dysharmonijnych;

5) wprowadzenie nowych nasadzen w zgodzie z pierwotnym zatozeniem z zastosowaniem
gatunkéw odpowiadajgcych sktadowi gatunkowemu zabytkowych nasadzen Ilub
go wzbogacajacych;

6) usuniecia samosiejow drzew i krzewdw zaburzajgcych pierwotng kompozycje zieleni;

7) objecia ochrong prawng najcenniejszych okazéw drzewostanu jako pomnikow przyrody.

Strefy ochrony konserwatorskiej zatlozen przestrzennych
W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ustala sie:
1) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej formy i kompozycji przestrzennej
w zakresie usytuowania, skali i formy architektonicznej;
2) zakaz lokalizowania wysokosciowych obiektow inzynierskich takich jak: kominy, maszty
itp.;
3) zakaz lokalizowania reklam (nie dotyczy szyldéw).

Strefy ochrony ekologicznej zatozen przestrzennych
1) zakaz lokalizowania ucigzliwych zaktadéw ustugowych i obiektéw przemystowych;
2) ograniczenie gabarytow obiektéw dla zminimalizowania ich wptywu na eskpozycje
zatozenia.

Ochrona cmentarzy wpisanych do ewidencji zabytkéw
W granicach wpisanych do ewidenciji zabytkdw cmentarzy ustala sie obowigzek:
1) przeprowadzenie dziatan porzgdkowych i rewaloryzacyjnych;
2) zachowania zabytkowych cech rozplanowania, uktadu alei i nasadzen drzew;
3) zachowania zabytkowej sztuki sepulkralne;j;
4) uzyskania zalecen konserwatorskich na etapie planowania inwestycji.

Ochrona budynkéw i budowli wpisanych do ewidencji zabytkow

Dla ochrony obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow wskazuje sie:

1) prowadzenie wszelkich prac remontowych oraz dokonywanie zmian dotyczacych
zabytku oraz jego otoczenia wytgcznie w sposOb zapewniajgcy trwate zachowanie jego
wartosci, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

2) zachowanie witasciwej ekspozycji obiektéw i obszaréw zabytkowych — realizacje nowych
obiektéw w otoczeniu obiektéw zabytkowych w sposdb, ktdry nie bedzie powodowat
pomniejszenia wartoéci kulturowej i funkcjonalnej obiektu zabytkowego oraz jego
ekspozyciji;

3) ochrone obiektow w bardzo zlym stanie technicznym, ktérych stan nie pozwala
na przeprowadzenie remontu bgdz tez koszt remontu, ktory znacznie przekraczatby
warto$¢ obiektow, zakwalifikowanych na podstawie szczegétowych ekspertyz
konstrukcyjno-budowlanych  do rozbiérki — poprzez obowigzek sporzadzenia
szczegotowej dokumentacji inwentaryzacyjnej konserwatorsko-budowlanej przed
dokonaniem rozbiorki;
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4) wymog, aby obiekty realizowane w miejscu rozebranego budynku respektowaty
proporcje, forme dachdéw, relacje z sgsiednimi budynkami, odpowiadajgce charakterowi
obiektéw zabytkowych;

5) w przypadku sporzgdzania zmiany obowigzujgcego planu miejscowego lub
sporzadzeniu nowego koniecznos¢ utrzymania ustalen zapewniajgcych ochrone
zabytkom;

6) nakaz prowadzenia wszelkich prac przy obiektach z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw.

Ochrona zabytkéw archeologicznych

Ochrona zabytkéw archeologicznych prowadzona jest poprzez respektowanie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Na rysunku studium
oznaczono stanowiska archeologiczne obszarowe i punktowe.

W granicach stanowiska archeologicznego w przypadku realizacji rob6t ziemnych lub
dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu
obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych polegajgcych na obserwaciji i analizie
nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych.

Ochrona débr kultury wspotczesnej

Ze wzgledu na brak obiektéow kwalifikujgcych sie do wpisania na liste doébr kultury
wspotczesnej na obszarze Gminy, nie wprowadza sie zasad ochrony dla jakiegokolwiek
istniejgcego obiektu.

W przypadku uznania obiektu przez Rade Gminy za dobro kultury wspétczesnej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ jego ochrone,
bez koniecznosci dokonywania zmiany Studium.

5.2. Turystyka
W celu promocji waloréw krajoznawczo-przyrodniczych Gminy oraz edukaciji
spoteczenstwa postuluje sie:
1) stworzenie spoéjnej oferty turystycznej Gminy wpisujgcej sie w istniejgce i projektowane
szlaki turystyczne oraz pasma kulturowe;
2) wytyczenie $ciezek krajoznawczo-dydaktycznych stuzgcych edukacji kulturalnej
oraz przyrodniczej turystéw oraz mieszkancéw Gminy;
3) zapewnienie dostepu do rzek w celach rekreacyjnych;
4) urzadzenie miejsc wypoczynkowych wraz z parkingami na obrzezach kompleksow
lesnych;
5) oznakowanie i wtasciwe opisanie przebiegajgcych przez teren Gminy szlakéw, tras,
Sciezki edukacyjnej oraz zwigzanych z nimi obiektow;
6) urzadzenie nowoprojektowanych szlakéw;
Propozycje przebiegu projektowanych szlakéw przedstawiono na rysunku Studium.

W sagsiedztwie szlakdéw wskazany jest rozwoj obiektdow i urzgdzen stuzgcych obstudze
ruchu turystycznego w postaci: miejsc odpoczynku, toalet, gastronomii i zakwaterowania
turystycznego. Na przebiegu szlakéw pieszych, rowerowych nalezy wprowadzi¢ rozwigzania
zapewniajgce bezpieczne poruszanie sie pieszym i rowerzystom: budowa chodnikéw, drég
rowerowych, ciggdbw pieszo-rowerowych lub poboczy wdrogach, na odcinkach
przebiegajgcych przez tereny zurbanizowane oraz obszarach przewidzianych do urbanizac;ji.

5.3. Wytyczne okreslania zasad ochrony zabytkéw i doébr kultury wspoétczesnej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W ustaleniach planéw miejscowych nalezy zagwarantowa¢ ochrone krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspofczesnej zgodnie z wymaganiami okreslonymi
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w przepisach odrebnych. Ustalenia planéw winny respektowa¢ wskazane kierunki dziatan
w zakresie ochrony obiektéw zabytkowych i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony, zakres dopuszczalnych przeksztatcen przy obiektach zabytkowych oraz
ich otoczeniu winny zosta¢ okreslone indywidualnie dla poszczegdinych obiektéw w planie
miejscowym zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi i ogolnymi kierunkami zawartymi
w Studium.

6. Kierunki oraz zasady rozwoju systeméw komunikacji

6.1. Ksztatltowanie powigzan zewnetrznych

W zakresie ksztaltowania powigzan zewnetrznych zaktada sie:

1)
2)

3)

4)

utrzymanie i modernizacje istniejgcej sieci drogowej;

dazenie do dostosowania parametrow istniejgcych drég do wymogow obowigzujgcych
przepiséw z zakresu warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ drogi
publiczne, okreslonych dla poszczegodlnych klas technicznych, w tym dostosowania do
klasy G drogi wojewoddzkiej Nr 703 poprzez jej rozbudowe wskazang jako inwestycja
celu publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa todzkiego (rozbudowa drogi wojewoddzkiej Nr 703
Porczyny — towicz); na rysunku Studium oznaczono proponowany wariant obwodnicy;
klasy techniczne drog publicznych:

a) klasy ,GP” — drogi gtéwne ruchu przyspieszonego: drogi krajowe Nr 60 i 91,

b) klasy ,G” — droga gtdwna: droga wojewddzka Nr 703,

c) klasy ,Z” — drogi zbiorcze: drogi powiatowe.

Ostateczne okreslenie klasy technicznej drogi nalezy do zarzgdcy drogi w zgodzie
w przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

zwiekszenie dostepnosci magistrali kolejowych E20 i CE20 poprzez poprawe stanu
technicznego przylegtych linii kolejowych, prace na linii kolejowej Nr 16.

6.2. Ksztaltowanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego

W zakresie ksztattowania powigzan wewnetrznych ukfadu drogowego zaktada sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

utrzymanie, modernizacje i przebudowe istniejgcej sieci drég gminnych;

przebudowe powigzan z drogami krajowymi drég o nizszej kategorii w dostosowaniu
do zgodnosci z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drég publicznych, w szczegdlnosci
niezbednych dla zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej terenéw planowanych
do zainwestowania;

dostosowanie parametrow istniejacych drog gminnych do obowigzujgcych przepiséow
odrebnych dotyczgcych drég publicznych okreslonych dla poszczegdlnych klas
technicznych;

klasy techniczne dla dréog gminnych: lokalne ,L” lub dojazdowe ,D” w zaleznosci
od warunkow terenowych i funkcji obstugiwanych przez nie terenéw;

na obszarach przewidzianych do urbanizacji - wprowadzenie rozwigzan
poprawiajgcych bezpieczenstwo pieszych i rowerzystow: budowe chodnikéw, drog
rowerowych, ciggéw pieszo-rowerowych w drogach;

na obszarach otwartych, nieprzewidywanych do urbanizacji — wprowadzenie
rozwigzan poprawiajgcych bezpieczehstwo pieszych i rowerzystow: budowe poboczy
lub ciggdw pieszo-rowerowych w drogach w zaleznosci od mozliwoséci terenowych;
urzgdzenie nawierzchni drog posiadajgcych nieutwardzone nawierzchnie.

6.3. Komunikacja zbiorowa

Zaktada sie utrzymanie i modernizacje linii kolejowej Nr 16 jako srodka komunikacji
zbiorowej oraz rozwoj ilosciowy i jakosciowy przewozow realizowanych przez komunikacje
autobusowa.
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W ramach poprawy dostepnosci transportu zbiorowego mozliwe jest uruchomienie nowych
potgczen, zwiekszenie czestotliwosci oraz modyfikowanie tras istniejgcych. Jednoczesnie
modernizacji mogg podlegaé elementy infrastruktury stuzgce obstudze tego rodzaju ruchu —
drogi, po ktoérych prowadzone sg poszczegolne trasy oraz przystanki, na ktorych zatrzymujg
sie pojazdy wraz z dojsciami do nich.

6.4. Komunikacja rowerowa

Zaktada sie rozwoj drég umozliwiajgcych bezpieczne poruszanie sie rowerzystom poprzez:

1) budowe poboczy w pasach drogowych lub wydzielenie paséw dla roweréw w jezdni
drég o wiekszym natezeniu ruchu;

2) budowe drég rowerowych w przebiegu szlakow turystycznych lub stosowanie innych
rozwigzan zwiekszajgcych bezpieczenstwo rowerzystow;

3) oznakowanie drég rowerowych;

4) wprowadzenie rozwigzah stuzgcych uspokojeniu ruchu.

W drogach o mniejszym natezeniu ruchu, poza terenami zurbanizowanymi
lub przewidzianych do wurbanizacji ruch rowerowy moze pozosta¢ nieoddzielony
od samochodowego.

6.5. Komunikacja piesza

Zakfada sie poprawe bezpieczenhstwa i wygody poruszania sie pieszych poprzez:

1) uwzglednienie potrzeb ruchu pieszego przy modernizacji drogi wojewoédzkiej Nr 703 —
np. w postaci urzadzenia poboczy i nowych przejsc¢;

2) wyposazenie przejs¢ dla pieszych w gminie teczyca w odpowiednie oznakowanie
i urzgdzenia poprawiajgce bezpieczenstwo korzystania z przejsc;

3) modernizacje istniejgcych i budowe nowych chodnikow — z uwzglednieniem lokalnego
zapotrzebowania;

4) urzagdzenie ciggdéw pieszych lub pieszo — jezdnych na obszarach atrakcyjnych
krajobrazowo oraz pomiedzy obiektami atrakcyjnymi turystycznie.

6.6. Wytyczne okreslania zasad korzystania i rozwoju systeméw komunikacji
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ docelowg mozliwos¢ realizacji uktadu
komunikacyjnego o parametrach okreslonych w Studium poprzez zabezpieczenie pasa terenu
przewidzianego pod budowe nowych ciggdw komunikacyjnych: wydzielenie terenu
przeznaczonego pod droge lub ustalenie zakazu realizacji zabudowy lub odsunigcie linii
zabudowy od drég, ktére wymagajg modernizacji.

Parametry techniczne drég nalezy przyjgé odpowiednio do klasy technicznej drogi, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych oraz wskazaniami Studium. Jednoczesnie dopuszcza sie
zmianeg klasy technicznej drogi, jesli bedzie to wynika¢ z analizy zmian natezenia ruchu oraz
przyjecie innych parametréw technicznych, o ile bedzie to wynikato z istniejgcego stanu
zagospodarowania.

Szczegodtowe ustalenie przebiegu i parametréw winno by¢é dokonane w planie miejscowym
lub w odpowiedniej decyzji administracyjnej.

W planach miejscowych nalezy okresli¢ sposdb realizacji miejsc parkingowych oraz ich
minimalng liczbe, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych. Niezaleznie od przyjetych
ustalen, szerokos¢ pasow drogowych ustalona w planach miejscowych powinna uwzglednia¢
mozliwosc lokalizacji ogélnodostepnych miejsc parkingowych.

Dla terenéw potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej, w celu zapewnienia eksploataciji linii
kolejowej, dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu Kkolejowego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, nakazy i zakazy
dotyczgce sytuowania budowli, budynkéw (w szczegdlnosci mieszkalnych), drzew i krzewdw

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY £ECZYCA

114



oraz wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych dotyczacych transportu kolejowego oraz budownictwa.

7. Kierunki oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej wskazuje sie lokalizacje terenow
infrastruktury technicznej (), ktére obejmujg istniejgce i projektowane obiekty infrastruktury
technicznej zwigzane z gospodarkg wodng, sciekowa, gospodarkg odpadami oraz urzadzenia
elektroenergetyczne. Niezaleznie od wyznaczonych terendéw infrastruktury technicznej (1),
nowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej mogg by¢ lokalizowane w dostosowaniu
do potrzeb rozwoju systemow infrastruktury techniczne;.

Jako jeden z podstawowych kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej wskazuje sie
niwelowanie dysproporcji w rozwoju sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz rozwdj sieci
gazowej.

7.1. Gospodarka wodno-sciekowa

7.1.1. Zaopatrzenie w wode

Wskazuje sie kontynuacje rozbudowy sieci wodociggowej w dostosowaniu do potrzeb
rozwojowych, w uktadach zamknietych, pierscieniowych, pozwalajgcych na wielokierunkowe
zasilanie terendéw juz zabudowanych i tych projektowanych do urbanizacji. Standard
wyposazenia powinien zapewnia¢é mozliwos¢ korzystania 2z sieci wodociggowej
dla mieszkancow i ustug w 100% oraz, z ograniczeniami, dla przemystu.

Przewiduje sie mozliwos¢ korzystania przez zakfady produkcyjne z wlasnych uje¢ wody.
Obieg wody wykorzystywanej dla celéw technologicznych powinien by¢é prowadzony
w systemie zamknietym.

Nalezy stosowaé rozwigzania stuzgce wykorzystaniu dla potrzeb bytowych,
gospodarczych oraz nawadniania upraw wéd opadowych i roztopowych — ujmowanie ich w
zbiorniki i wykorzystanie stosownie do potrzeb. Dopuszcza sie nawadnianie upraw rolnych
Z indywidualnych uje¢ wody.

Dla poprawy funkcjonowania systemu i bezpieczehstwa zaopatrzenia w wode wskazuije sie:

1) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym istniejgcej sieci;

2) modernizacje i rozbudowe istniejgcej sieci;

3) biezgce utrzymanie i modernizacje ujecia i stacji uzdatniania wody w miejscowosciach
Bronno i Piekacie;

4) wymiane zdekapitalizowanych elementéw sieci, ktére mogg stanowi¢ zagrozenie
dla stanu czystosci dostarczanej wody;

5) dostosowanie sieci do funkcjonowania w sytuacjach nadzwyczajnych zagrozen.

7.1.2. Odprowadzanie sciekow komunalnych i ich oczyszczanie

Wskazuje sie kontynuacje rozbudowy sieci kanalizacyjnej w obrebach najintensywniej
zainwestowanych, w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych.

W zakresie odprowadzania Sciekéw wskazuje sie:
1) odprowadzanie sciekdw komunalnych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej — docelowo z catego obszaru zurbanizowanego,
b) do grupowych lub indywidualnych oczyszczalni $ciekédw — poza zasiegiem sieci
kanalizacyjnej, jesli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne,
c) do szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekte Sciekow — jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu budowy sieci oraz na obszarach o duzym rozproszeniu
zabudowy poza zasiegiem sieci kanalizacyjnej;
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2) gromadzenie nieczystosci pochodzenia zwierzecego z budynkow inwentarskich
w dostosowanych do tego zbiornikach oraz zagospodarowanie w rolnictwie zgodnie
z zasadami dobrej praktyki rolniczej;

3) odprowadzanie Sciekdw z zakladow przemystowych w oparciu o rozwigzania indywidualne,
zgodne z wymogami przepisdw odrebnych dotyczgcych gospodarki wodami;

4) koniecznos¢ prowadzenia racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowej w zakladach
przemystowych poprzez: rezygnacje z wodochtonnych technologii przemystowych oraz
korzystanie z zamknietych obiegéw wody.

W Studium w zakresie budowy systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow

jako priorytetowe dziatania wskazuje sie:

1) objecie siecig kanalizacyjng obszaréw zabudowy miejscowosci: Dobrogosty, Kozuby,
Topola Szlachecka, Gawronki, Gawrony, Bfonie, Chrzgstowek, Dabie, Pruszki, Zawada,
teka, Topola Krélewska, Leznica Mata, Siedlce, Bronno, Borow, Wilczkowice, Wichrow,
Zduny, Jankéw, Leszcze, Borki, Lubien, Dzierzbietéw Maty, Dzierzbietoéw Duzy;

2) budowe grupowych lub indywidualnych oczyszczalni $ciekédw na terenach zabudowy
rozproszonej lub terenach znacznie oddalonych od obszaréw objetych systemem
kanalizacji zbiorczej.

7.1.3. Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych

Wskazuje sie kontynuacje rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej w obszarach
najintensywniej zainwestowanych, w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wskazuje sie:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek w mozliwie
jak najwiekszym zakresie, w sposob niepowodujgcy zmiany stosunkéw wodnych
na dziatkach sgsiednich poprzez odprowadzenie do ziemi, tj. na nieutwardzony teren
dziatki lub do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujgcych;

2) wykorzystanie dla potrzeb bytowych, gospodarczych oraz nawadniania upraw waod
opadowych i roztopowych;

3) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z obszaréw zwartej zabudowy (m.in.
miejscowosci: Siedlce, Leznica Mata, Topola Krélewska) — do systemu kanalizacji
deszczowej;

4) odprowadzanie wod z terenéw ekstensywnie zainwestowanych — do ziemi lub do waéd
powierzchniowych.

7.2. Systemy energetyczne

7.2.1. Zaopatrzenie w ciepto

Wskazuje sie utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w ciepto, tj. z kottowni
indywidualnych. Nowo wznoszone obiekty powinny by¢é wyposazone w wysokosprawne
systemy grzewcze stosujgce technologie i paliwa ekologiczne z wykorzystaniem energii
elektrycznej i odnawialnej, gazu, oleju opatowego lekkiego oraz niskoemisyjnych zrédet ciepta.
W zakresie stosowania zrédet ciepta, w ktorych nastepuje spalanie paliw stosuje sie przepisy
odrebne z zakresu ochrony srodowiska.

Zaktada sie mozliwos¢ budowy lokalnych cieptowni wykorzystujgcych jako nosnik energii
gaz lub biomase.

Nalezy dazy¢ do stopniowego zastepowania przestarzatych systemoéw grzewczych
nowymi, bezpiecznymi ekologicznie, a takze dokonywac termomodernizacji budynkéw w celu
podniesienia efektywnosci wykorzystania systemow grzewczych.

Wskazuje sie, by zarébwno w zbiorczych jak i w indywidualnych systemach grzewczych
wykorzystywane byty odnawialne zrédta energii w mozliwie jak najwiekszym zakresie — pompy
ciepfa, energia stoneczna, inne.
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7.2.2. Sie¢ gazowa, zaopatrzenie w gaz

Wskazuje sie rozwoj sieci gazowej sredniego cisnienia o parametrach umozliwiajgcych
wykorzystania gazu sieciowego do celéw grzewczych oraz socjalno-bytowych.

Do czasu budowy sieci gazowej, na obszarach potozonych poza zasiegiem, wskazuje sie
utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia mieszkancow Gminy w gaz,
tj. z wykorzystaniem butli gazowych dla celow bytowych oraz zbiornikow podziemnych
i naziemnych na gaz do celéw grzewczych oraz socjalno-bytowych.

Zaktada sie utrzymanie istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 relacji
Dabrowka — Kutno — Lesniewice wraz ze stacjg gazowag we wsi Kwiatkdwek z mozliwoscig ich
przebudowy.

W  sgsiedztwie gazociggdbw  wysokiego cisnienia  obowigzujg  ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajgce z przepisow odrebnych. Wskazuje sie
mozliwos¢ rozbudowy sieci gazociggdéw wysokiego cisnienia.

7.2.3. Elektroenergetyka

Wskazuje sie utrzymanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej oraz jej sukcesywng
przebudowe i rozbudowe w dostosowaniu do zmieniajgcego sie zapotrzebowania,
z uwzglednieniem rozwoju zainwestowania na terenach przeznaczonych na ten cel w
Studium.

W zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej wskazuje sie:

1) mozliwos¢ utrzymania istniejgcych linii 0,4 kV,15 kV i 110 kV wraz z mozliwoscig ich
przebudowy, rozbudowy lub wymiany;

2) budowe oraz rozbudowe nowych sieci w sposéb umozliwiajgcy zasilanie nowych
odbiorcéw, szczegdlnie na terenach wskazanych do dalszej urbanizaciji;

3) budowe oraz rozbudowe sieci w sposéb umozliwiajgcy wigczenie do systemu
generatoréw pradu wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych;

4) utrzymanie istniejgcego oswietlenia ulicznego oraz jego sukcesywng rozbudowe na
obszarach wskazanych do realizacji zainwestowania;

5) preferencje dla budowy sieci kablowej na terenach o wysokim stopniu zurbanizowania;

6) uwzglednienie mozliwosci dwustronnego zasilania dla odbiorcow wymagajgcych
zwiekszonej pewnosci zasilania.

W zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej wskazuje sie mozliwos¢ lokalizaciji
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, tgczacej istniejacy GPZ
teczyca z projektowang stacjg na terenie gminy Pigtek. Inwestycja ta zostata ujeta w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego jako jedno z postulowanych
dziatan, majgcych zapewnic¢ rozwdj systemu elektroenergetycznego na terenie wojewodztwa.
Dziatanie to nie zostalo jednak wskazane w Planie jako inwestycja celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym. Przebieg projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej
110kV wyznaczono w potudniowo-wschodniej czesci Gminy na terenie obrebdéw: Leszcze,
Topola Katowa, Borki oraz Dzierzbietow Maty.

W sgsiedztwie istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych
(15kV i 110 kV) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
wynikajagce z przepisbw odrebnych zwigzanych z ochrong przed promieniowaniem
elektromagnetycznym oraz bezpieczenstwem, higieng pracy i ochrong zdrowia. Zaktada sie
zachowanie pasow technologicznych (stref bezpieczenstwa) napowietrznych linii
elektroenergetycznych, ktérych srodek wyznacza os linii, 0 szerokosci nie mniejszej niz:

1) dla linii napowietrznych WN 110 kV: 30 m;
2) dla linii napowietrznych SN 15kV: 14 m.

W pasach technologicznych obowigzuje w szczegolno$ci:

1) zakaz wznoszenia budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi na
obszarach stref, w ktorych wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu
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oddzialywania pola elektromagnetycznego, okredlonego w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych ;

2) tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym;

3) obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw
odrebnych.

Dopuszcza sie lokalizacje na terenie Gminy urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng
wykorzystujgcg energie ze zrédet odnawialnych wraz z infrastrukturg im towarzyszaca,
zgodnie z zapisami rozdziatu 7.3.

Przeznaczenie terendw dla lokalizacji zrodet energii nie jest jednoznaczne z mozliwoscig
przytagczenia do sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwosci przytagczenia zrédta do
sieci elektroenergetycznej odbywa sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.3. Odnawialne zrédta energii

Na terenie gminy teczyca przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW, wykorzystujgcych m.in.
energie otrzymywang zbiomasy, energie geotermalng, energie aerotermalng, energie
promieniowania stonecznego, przy czym nie przewiduje sie w obszarze Gminy mozliwosci
lokalizacji elektrowni wiatrowych - instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujgcego energie
wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji (50 kW).

Lokalizacja urzadzen o mocy przekraczajacej 500 kW

Terenami, na ktérych mozliwa jest lokalizacja urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wykorzystujgcych energie
otrzymywang z biomasy i energie geotermalng sg: tereny zabudowy ustugowej (U), tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéow, magazynéw i ustug (PU) oraz terendéw infrastruktury
technicznej (1) Granice tych terendw wyznaczajg granice obszarow, z mozliwoscig lokalizacji
ww. urzgdzen.

Granice obszaréw, z mozliwoscig lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z energii
promieniowania stonecznego o mocy przekraczajgcej 500 kW oznaczono na rysunku
Studium. Obejmujg one tereny w obrebach: Siedlec, Pruszki, Mikotajew, Siemszyce, teka,
Zawada, Btonie, Topola Szlachecka, Dobrogosty, Gawrony, Boréw, Leznica Mata, Zduny,
Mniszki, Krzepocin Il, Wilczkowice, Wilczkowice Goérne, Wilczkowice Srednie, Borki, Lubien,
Dzierzbietéw Duzy, Chrzgstowek, Jankéw, Krzepocin I.

Realizacja ww. urzadzen nie moze powodowaC ograniczen w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza obszarem, na ktérym bedg rozmieszczone.

Granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu zwigzanych z rozmieszczeniem urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wyznaczajg granice obszardw,
na ktérych dopuszczono ich rozmieszczenie.

Ustalenia w zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW nie dotycza:

1) wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki - w rozumieniu przepisow odrebnych z zakres prawa
geodezyjnego;

2) urzadzen innych niz wolnostojgce — urzgdzen zamontowanych na budynkach.

Lokalizacja urzadzen o mocy nieprzekraczajagcej 500 kW oraz urzadzen
fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW
zlokalizowanych na gruntach rolnych

Dopuszcza sie lokalizacie na obszarze Gminy urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych 2rédet energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 500 kW oraz urzadzenh
fotowoltaicznych o mocy =zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW
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zlokalizowanych na gruntach rolnych. Urzadzenia te mogg byC lokalizowane w obszarze
Gminy z wyjatkiem terendw lasow, tgk i pastwisk oraz terendéw rolniczych do zalesienia, przy
zachowaniu wymogow przepisow odrebnych. W granicach obszaréw objetych formami
ochrony przyrody: Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej
oraz obszarow Natura 2000, dopuszcza sie wytgcznie mikroinstalacje - instalacje o mocy
nieprzekraczajgcej 50 kW, przy czym wykorzystujgce energie wiatru o mocy
nieprzekraczajgcej 3 kW.

Szczegdétowe warunki lokalizacji do ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Lokalizacja urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii przy
spetnieniu wymogow przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, przyrody, ochrony
gruntoéw rolnych i lesnych, budownictwa.

Zaleca sie by w systemach grzewczych wykorzystywane byty odnawialne zrédta energii w
mozliwie jak najwiekszym zakresie.

7.4. Telekomunikacja, informatyzacja. Rozwéj spoteczenstwa informacyjnego

Wskazuje sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnych i $wiattowodowych. Zaktada sie
zapewnienie petnej dostepnosci do fgczy telekomunikacyjnych i teleinformatycznych.

Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczehstwa informacyjnego,
wskazuje sie koniecznos¢ rozwoju szerokopasmowego dostepu do Internetu, zapewnienie
dostepu do Internetu w placowkach oswiatowych, rozwdj sieci bezprzewodowych - budowe
systemu ogélnodostepnego, bezptatnego dostepu do Internetu.

Lokalizacja urzadzen tgcznosci publicznej mozliwa jest na wszystkich wyznaczonych
w studium terenach, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu telekomunikacji.
Mozliwos¢ lokalizacji ww. urzgdzen na terenach, na ktérych mozliwa jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ogranicza sie do lokalizacji urzadzen wytgcznie o nieznacznym
oddziatywaniu, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

7.5. Gospodarka odpadami

Wskazuje sie utrzymanie dotychczasowego sposobu gospodarowania odpadami,

oraz jego usprawnienie i dostosowanie do wymogéw przepisow odrebnych, tj.:

1) utrzymanie istniejgcego stacjonarnego punktu selektywnej zbiérki odpadow
komunalnych (tzw. PSZOK) w mieScie teczyca, z mozliwoscig realizacji nowych
punktéw fatwo dostepnych dla wszystkich mieszkancow Gminy;

2) podjecie dziatan w kierunku zmiany w strukturze wytwarzanych odpadéw:
zmniejszenia ilosci odpaddéw zmieszanych, na rzecz odpaddéw segregowanych;

3) konieczno$¢ realizacji programu usuwania z terenu Gminy wyrobdw zawierajgcych
azbest;

4) prowadzenie dziatah zwiekszajgcych swiadomos$¢ ekologiczng spoteczenstwa;

5) mozliwosé lokalizacji w Borku, na terenie rekultywowanego sktadowiska odpaddw i
jego bezposrednim otoczeniu, obiektow gospodarki odpadami.

Rozwigzania wymaga problem utylizacji zwtok zwierzecych w sytuacjach epidemii.
Konieczne jest wyznaczenie obszaru dla lokalizacji grzebowiska zwiok zwierzecych
na terenie Gminy lub w drodze porozumienia na terenie gminy sasiedniej. Moze ono by¢
zlokalizowane na gruntach rolnych z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych.

7.6. Wytyczne okreslania ustalen zasad korzystania i rozwoju systemoéw infrastruktury
technicznej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ mozliwosci rozwoju wszystkich sieci jak i ich

eksploatacji, konserwaciji i remontu. Urzgdzenia infrastruktury technicznej w miare mozliwosci
powinny by¢ lokalizowane w terenach ogdlnodostepnych. Lokalizacja na terenach dziatek
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prywatnych nie moze powodowac istotnego ograniczenia w mozliwosciach zagospodarowania
nieruchomosci.

Ustalenia planu miejscowego powinny umozliwia¢ docelowy rozwoj sieci zgodnie
z przyjetymi  zatozeniami rozwoju sieci z ewentualnym wprowadzeniem rozwigzan
tymczasowych.

Wskazane na rysunku Studium przebiegi i lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej powinny ulec uscisleniu na etapie opracowania planu miejscowego lub wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Ostateczne okreslenie stref
ochronnych, paséw technologicznych, stref bezpieczehstwa itp. nalezy dokona¢ w zgodzie
Zz wymogami przepisow odrebnych.

8. Kierunki rozwoju i przeksztatcen infrastruktury spotecznej
8.1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych. Polityka mieszkaniowa Gminy

W zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i poprawy warunkéw mieszkaniowych:
1) wskazuje sie utrzymanie istniejgcego zasobu mieszkaniowego oraz uzupetienie
brakbw w zakresie wyposazenia w instalacje techniczne oraz remonty, modernizacje,
i termomodernizacije;
2) utrzymuje sie przewidziane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego rezerwy terenowe pod realizacje zabudowy mieszkaniowej;
3) stwierdza sie potrzebe realizacji budynkow z lokalami socjalnymi — decyzja do podjecia
na poziomie programow spotecznych.

8.2. Zaspokojenie potrzeb w zakresie oswiaty

Istniejgce placowki szkolne i przedszkolne wskazuje sie do zachowania. Wskazuje sie
rozbudowe i wyposazenie istniejgcych placéwek w obiekty i urzgdzenia stuzgce realizacji
funkcji oswiatowych, w tym sal gimnastycznych, boisk itp. w zalezno$ci od rozwijajgcych sie
potrzeb.

Konieczne jest monitorowanie zapotrzebowania na ustugi przedszkolne oraz dostosowanie
sieci placéwek do zmieniajgcych sie potrzeb.

Realizacja innych nowych obiektow z zakresu o$wiaty mozliwa jest w obszarach
wskazanych na cele zabudowy ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowe;.

8.3. Zaspokojenie potrzeb w zakresie kultury, sportu, rekreacji i turystyki

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw Gminy z zakresu kultury, sportu i rekreacji wskazuje

sie:

1) rozbudowe placéwek kulturalnych i poszerzanie ich oferty;

2) wykorzystanie obiektow straznic OSP dla petnienia funkcji kulturalnych;

3) utrzymanie, rozbudowe placéwek sportowych poprzez budowe infrastruktury sportowe;j:
hal sportowych, boisk, trybun i pomieszczen socjalnych oraz doposazenie istniejgcych
placéwek i rozszerzenie ich oferty;

4) realizacje ciggow pieszych i drog rowerowych;

5) adaptacje zabytkowych obiektéw na terenie Gminy na cele kulturalne lub zwigzane
z obstugg ruchu turystycznego;

6) tworzenie wysokiej jakosci przestrzeni publicznej;

7) poprawe jakosci terendw zieleni;

8) utrzymanie tradycji organizowanych cyklicznie na terenie Gminy imprez (réwniez
plenerowych) oraz kreowanie nowych wydarzen kulturalnych i sportowych.

Ze wzgledu na walory przyrodnicze, historyczne i kulturowe wskazuje sie wykorzystanie
turystyki jako jednego z czynnikdw rozwoju spotecznego igospodarczego Gminy. Dla
realizacji powyzszego kierunku wskazuje sie:
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1)

3)

4)

5)

6)

utrzymanie wysokiego stanu czystosci srodowiska przyrodniczego;

lokalizacje i rozwoj terendw, na ktérych mozliwa jest realizacja ustug zwigzanych

Z turystyka: tereny sportu i rekreacji (US), tereny zabudowy ustugowej (U);

rozbudowe bazy turystycznej obejmujgce;j:

a) rozwoj gospodarstw agroturystycznych, pdl campingowych oraz hoteli i
pensjonatow,

b) rozwdj bazy gastronomicznej;

stworzenie kompleksowego serwisu informacyjno-promocyjnego oraz punktu

informaciji turystycznej;

wzmocnienie roli szlakow turystycznych przebiegajgcych przez obszar Gminy i ich

oznakowanie oraz realizacje nowych szlakow;

kreowanie wizerunku Gminy jako miejsca atrakcyjnego dla inwestowania,

zamieszkania i wypoczynku.

8.4. Zaspokojenie potrzeb w zakresie stuzby zdrowia i opieki spotecznej

Dla zaspokojenia potrzeb w zakresie stuzby zdrowia i opieki spotecznej oraz poprawy
standardéw swiadczonych ustug wskazuje sie:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7

modernizacje i ew. rozbudowe istniejgcych obiektow;

zwiekszenie dostepnosci dla ustug specjalistycznych poprzez poszerzenie oferty
gabinetdéw specjalistycznych oferowanych w ramach umowy z NFZ;

rozwoj specjalistycznych ustug medycznych;

lokalizacje ztobka — jako placéwki publicznej lub prywatne;j;

rozwazenie lokalizacji obiektow statego pobytu lub dziennego pobytu dla oséb
w starszym wieku;

rozszerzenie zakresu opieki nad dzieCmi z ubogich rodzin i rodzin patologicznych;
likwidacje barier architektonicznych — dostosowanie obiektow do potrzeb osob
niepetnosprawnych.

8.5. Targowiska

Nie wyznacza sie na terenie Gminy obszaru pod lokalizacje targowiska. Wyznaczenie
terenu targowiska lub miejsc do prowadzenia okazjonalnego handlu moze by¢ dokonane bez
koniecznosci ich wyprzedzajgcego wskazania w Studium.

9. Kierunki zabezpieczenia wymogow obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Wskazuje sie koniecznos¢ zapewnienia wymogow obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
poprzez:

1)

2)

3)

4)

5)

realizacje zagospodarowania i uzbrojenia terenu z uwzglednieniem wymagan
w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych oraz budowe sieci
wodociggowych o parametrach umozZliwiajgcych wykorzystanie sieci dla potrzeb
gasniczych;

zapewnienie ochrony sanitarnej wody pitnej w ujeciach wod z zabezpieczeniem
ich hermetycznosci i ostony przed skazeniami chemicznymi, a takze niezawodnosci
technicznej i monitoringu;

uwzglednienie, w podpiwniczeniach (lub odpowiednich pomieszczeniach parterowych)
nowej zabudowy, zwlaszcza obiektow uzytecznosci publicznej, realizacji pomieszczen
o konstrukcji odpornej na zagruzowanie, z mozliwoscig bezkolizyjnej i szybkiej
adaptacji dla celow ochrony ludnosci w sytuacji zagrozenia, lub zapewnienie rezerwy
terenow pod obiekty ochronne;

przebudowe uktadu drogowego i modernizacje istniejgcych drég, dostosowanie
ich parametréw do wymogow przepisow odrebnych;
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6) respektowanie wymogow przepisow odrebnych, dotyczgcych lotnictwa:

a) w otoczeniu lotniska wojskowego teczyca zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i
naturalnych o wysokosci przekraczajgcej rzedne wysokosciowe powierzchni
ograniczajgcych lotniska,

b) w zakresie oznakowania przeszkdéd lotniczych — uzgodnienie lokalizacji i sposobu
oznakowania przeszkodowego obiektow moggcych stanowié¢ przeszkody lotnicze
z wiasciwymi organami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo ruchu lotniczego.

W zakresie poprawy bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:

1) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy oraz
organiczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarowania wodami;

2) nie wskazuje sie lokalizacji zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej;

3) utrzymanie i doposazanie instytucji wyspecjalizowanych w  zapewnianiu
bezpieczenstwa;

4) wskazuje sie realizacje i przebudowe uktadu komunikacyjnego z zastosowaniem
rozwigzan poprawiajgcych bezpieczenstwo uzytkownikow.

10. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

10.1. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wskazuje sie tereny:
drog publicznych, tereny infrastruktury technicznej (1), tereny cmentarzy czynnych (ZC), tereny
sportu i rekreacji (US). Inwestycje celu publicznego mogg by¢ réwniez lokalizowane na
wszystkich innych terenach zgodnie z ich przeznaczeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym.
Szczegdtowe ustalenie lokalizacji inwestycji powinno nastgpic w planie miejscowym
lub decyzji administracyjne;.

10.2. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym przewidziane do realizacji na
terenie gminy teczyca zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
t6dzkiego oraz planie zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
todzi (uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.)
obejmuja:

1) prace na liniach kolejowych Nr 15, 16 na odcinku t6dz Kaliska — Zgierz — Kutno (w

trakcie realizacji);

2) zwiekszenie dostepnosci magistrali E20 i CE20 poprzez naprawe stanu technicznego

przylegtych linii kolejowych;

3) rozbudowe drogi wojewddzkiej Nr 703 Porczyny — towicz;

4) rekultywacje zamknietego skfadowiska odpadéw komunalnych Borek (w trakcie

realizacji).

11. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu prawa geodezyjnego
i kartograficznego na terenie gminy teczyca w zwigzku z przebiegiem linii kolejowej Nr 16
relacji £odz Kaliska — Kutno. W sasiedztwie terendow zamknietych, przez ktére przebiegajg
linie kolejowe obowigzujg ograniczenia, nakazy i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych z
zakresu transportu kolejowego.
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W przypadku dokonania weryfikacji granic terendw zamknietych, stwierdzenia zbednosci
czesci terenu dla potrzeb prowadzenia ruchu kolejowego, dopuszcza sie zagospodarowanie
terenéw wytgczonych z terendw zamknietych na inne cele (m.in. ustugi, tereny produkcyjno-
magazynowo-sktadowe) z uwzglednieniem wymogdéw przepisow odrebnych, w szczegdlnosci
z zakresu transportu kolejowego.

12. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

W granicach Gminy nie ma zlokalizowanych Pomnikéw Zagtady, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.
U.z1999r. Nr 41, poz. 412 z p6zn. zm.).

13. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Nie wskazuje sie w obszarze Gminy obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci. Scalenie i podziat mogg by¢ dokonane w zgodzie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi gospodarki nieruchomosciami.

14. Zamierzenia i obowiagzki planistyczne Gminy

14.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W Studium nie wyznacza sie obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W granicach Gminy nie wystepujg lub
nie zostaly wyznaczone obszary, ktére wedlug przepisow odrebnych miatyby obligatoryjnie
zostac objete takimi opracowaniami.

14.2. Obszary, dla ktéorych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Caly obszar gminy teczyca, oprécz terendéw lesnych w potudniowo-zachodniej czesci,
objety jest obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z 2004 r.
W zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci Gmina powinna przystgpi¢ do sporzgdzenia planéw
miejscowych dla terendw, w stosunku do ktérych w Studium zmieniono dotychczasowg
polityke przestrzenng. Dotyczy to zatem gtownie:

1) obszaréw gdzie stworzono warunki dla realizacji zainwestowania nieprzewidzianego

w zapisach obowigzujgcego planu miejscowego, w szczegdlnosci tam gdzie
odpowiada to rozwojowi/przeksztatceniom istniejgcej zabudowy;

2) obszaréw rolniczych, na ktérych wprowadzono mozliwosé rozmieszczenia urzgdzen

wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW;

3) wyznaczonych terenéw zalesien.

Niezaleznie od powyzszego zasadne jest stopniowe zastepowanie obowigzujgcego planu
miejscowego nowymi planami w celu dostosowania formy i zakresu ustalen planu do aktualnych
wymogdéw przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepiséw odrebnych.

14.3. Obszary dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze oraz lesnych na cele nielesne

Czesc terendw, ktora zostata wskazana w Studium do rozwoju zabudowy jest uzytkowana
w sposob rolniczy lub lesny i w planach miejscowych nie byta przeznaczona na cele
inwestycyjne (tzn. inne niz rolnicze lub lesne). Dla czesci tych terendw moze zaistnie¢
koniecznos¢ uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne, na
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etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Grunty planowane
do zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze lub nieleSne oznaczono na rysunku Studium.

15. Wnioski do polityki przestrzennej sasiednich gmin i wojewoédztwa

W zakresie wspotpracy z sgsiednimi gminami za najwazniejsze kierunki dziatan uznaje sie
wzmacnianie i tworzenie wielokierunkowych powigzan w zakresie: ochrony s$rodowiska
przyrodniczego, ochrony Kkrajobrazu, realizacji infrastruktury technicznej, infrastruktury
drogowej, komunikacji publicznej, gospodarki odpadami oraz ochrony przeciwpowodziowej.

Wspotpraca z miastem teczyca powinna obejmowaé w szczegdlnosci zagadnienia
zwigzane z rozbudowg uktadu drogowego, zbiorowych systemoéw infrastruktury techniczne;j
oraz koordynacji przeznaczenia terendow na obszarach granicznych w celu uniknigcia
konfliktéw przestrzennych.

Osiggniecie celéw dtugoterminowych w zakresie rozwoju spoteczno-gospodarczego
mozliwe bedzie poprzez wspétprace w zakresie wspolnej promocji regionu — wspolnej
organizacji imprez kulturalno-spotecznych, budowie spéjnych systemdéw informacji
przestrzennej — turystycznej i inwestycyjnej.
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